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Exposé

Bauernhaus in Much

Historischer Bauernhof mit 3 Wohneinheiten & Stall -
Leben, Arbeiten, Vermieten nahe Koln & Bonn

Objekt-Nr. OM-392352
Bauernhaus

Verkauf: 780.000 €

Ansprechpartner:
Karl Werner Schmitz

53804 Much
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1803 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.672,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 14,00 Badezimmer 5
Wohnflache 376,00 m? Stellplatze 5
Nutzflache 180,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Der besonders schoéne Hof ist in ruhiger Lage nahe Kéln und Bonn!

Wohnen, Arbeiten und Hobby, vereint auf einem idyllischen Bauernhof, dessen Ursprung um
1700 liegt. Diese wunderschone und romantische Wohlftihloase wurde laufend zeit- und
zweckmaflig aus- und umgebaut. Er besteht aus 2 Parzellen, deshalb ist auch der Kauf nur
des Haupthauses mit Option auf mehr moglich.

Der Hof besteht aus dem Haupthaus, sowie aus dem L-férmigen Nebengebaude. Diese
umrahmen den idyllischen Innenhof.

Der angrenzende, uneinsehbare sonnige Garten befindet sich in absoluter Stidlage mit einem
freien Blick tiber Wiesen und Felder. Eine majestatische Birke spendet Schatten und ladt zum
Verweilen ein.

Das Haupthaus (49) besteht aus 222 Quadratmeter Wohnflache, die Kiiche sowie, Diele,
Haushaltsraum, Vorratskammer, Gastetoilette, Esszimmer, Wohnzimmer, Kaminzimmer,
befinden sich im Erdgeschoss. Vier Zimmer mit Holzbéden und zwei Bader sind auf der ersten
Etage und ein Duschbad mit Ankleideraum und Schlafzimmer im Dachgeschoss.

Das vermietete Nebenhaus (47a) hat 100 Quadratmeter auf zwei Etagen. Im Erdgeschoss
Wohnzimmer mit Gaste-WC und eingebauter Kiiche, sowie schmuckvoller reprasentativer
Kunstschmiedetreppe, die nach oben fiihrt. Im Obergeschoss sind Schlafzimmer, sowie ein
schmuckvolles Badezimmer mit Wanne. Das Haus wurde erst 2021 vollkommen neugestaltet
und renoviert. Dazu gehort ein kleiner Garten und ein Stellplatz.

Daneben ein Stall mit Lagerflache, Heuboden und Boxen fir bis zu 2 Pferde, mit Unterstand
und kleinen Bewegungsplatz (14x18m).

Rechts davon das Gastehaus mit einer Grofie von 72 Quadratmeter. Bestehend aus Kiiche,
kleinem Flur, Duschbad und einem hellen Wohn-Esszimmer mit einer wunderschénen
Aussicht nach Stden plus einer Empore. Vom Flur geht eine Treppe hoch zu einem weiteren
Raum mit einer grofen Glasfront.

Das idyllisch tber 1.672 Quadratmeter (49 - 605gqm, 47a+b - 1.067qm) grof3e Grundstiick
befindet sich in absoluter Stidlage mit altem Baumbestand. Sie finden dort eine romantische
Lebensqualitat in einem gewachsenem nachbarschaftlichen guten Umfeld.

Das Nebenhaus (51 - 208qm) kann auch ergidnzend erworben werden. Es wurde 2015
vollkommen saniert und verfiigt tiber 80 qm?, die sich tiber vier Zimmer Kiiche, Diele, Gaste-
WC und Wannenbad verteilen und das tber drei Etagen. Dieses Haus ist zurzeit sehr gut
vermietet.

Vor dem Haus liegt ein Garten von 120gm plus zwei Stellplatzen.

Siehe OM-461699

Ausstattung

Der selten schone Bauernhof verfiigt iber 3 Wohnhauser (plus Nt 51 optional), die alle zentral
beheizt werden. Aufler dem Géstehaus haben alle Hauser auch einen Kaminofen, der jeweils
mit Holz befeuert wird.

Das Nebenhaus 47a ist zurzeit gut vermietet. Das Haupthaus wird zur Zeit von uns selbst
bewohnt. Das 72gm grofle Gastehaus wurde vor Kurzem fertiggestellt und ist noch frei.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin
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Sonstiges

Der Hof besteht aus 2 separaten Parzellen (47 und 49 - 51 optional). Diese kénnen jeweils
auch separat erworben werden.

Lage

Die Lage — Dorf mit Seele

Auf dem Land leben und trotzdem zentral sein — das gelingt hier auf besondere Weise. Das
Haus liegt ruhig in einem kleinen, lebendigen Dorf, nur jeweils ca. 3 km von Much und
Drabenderhéhe entfernt. Die Dorfgemeinschaft lebt ihr Miteinander aktiv: Erntefest, Karneval,
Weihnachtsfeier, regelmafiige Dorftreffen uvm. schaffen Begegnung und Zugehorigkeit.
Neubtrger werden herzlich aufgenommen.

Im Ort selbst befinden sich ein Kindergarten, ein Biirgerhaus und eine Grillhtitte. Die
Schulbushaltestelle ist in nur 3 Minuten erreichbar — beste Voraussetzungen fiir Familien.

Versorgung & Einkauf

Much bietet eine vollstandige Nahversorgung: Supermarkt, Discounter, Drogeriemarkt,
Bekleidungsgeschaft, Arzte, Apotheken, Optiker und Bank — erganzt durch eine vielfaltige
Gastronomie. Das nur ca. 3 km entfernte Drabenderhéhe bietet zusatzliche
Einkaufsmoglichkeiten.

Bildung

Much verftigt tiber ein liickenloses Bildungsangebot: Grundschule, Haupt-, Real- und
Gesamtschule, eine Volkshochschulzweigstelle sowie eine private Musikschule. Alle Schulen
sind bequem per Schulbus erreichbar.

Verkehrsanbindung

Die Autobahn A4 ist in ca. 8 Minuten erreichbar. Der Park-and-Ride-Bahnhof im
nahegelegenen Overath bietet eine komfortable und schnelle Verbindung nach Koéln - ideal fir
Pendler.

Die Gemeinde verfligt iilber Grundschulen, Hauptschule, Realschule und Gesamtschule sowie
uber eine Zweigstelle der Volkshochschule und eine private Musikschule. Die Schulen werden
mit dem Schulbus angefahren.

Daruber hinaus verfligt Much tUber ausreichend Geschéfte und viele Markte (Supermarkt,
Discounter, Drogeriemarkt, Modegeschaft, Optiker, Bank, Grill, Pizzeria, China-Imbiss uvm.)
Autobahnanbindung zur A4 finden Sie in ca. 8 Minuten. Das nahegelegen Overath bietet
Ihnen mit dem komfortablen P&R-BHF eine schnelle und komfortable Anbindung an Kéln.

Ebenso findet man alles zum Einkaufen in dem nur ungefahr 3 Kilometer entfernten
Drabenderhohe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

| Vorort Gemeinde Much

https://www.ohne-makler.net/immobilie/392352/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
215,00 kWh/(m?2a)
G

Galerie
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Hauptﬁaus 49
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Obergeschoss 49 vorne

Haupthaus 49 0G

Obergeschoss 49 hinten
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Dachgeschoss 49

49 Garten
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Innenhof-Garten 1

Haupthaus Garten
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Galerie

Innenhof-Garten 2

Parkplatz und Eingang 47a
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Nebenhaus 47a EG

- = o |

Gaste-WC

Flur

Nebenhaus 47a EG

Nebenhaus 47a 0G

Badezimmer

Nebenhaus 47a OG + Garten
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Gdstehaus 47b EG  rechits

Gastehaus 47b EG innen

Gdstehaus 47b OG  rechits

Gastehaus OG rechts
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Gdstehaus 47b OG ks

Gastehaus OG links

‘ Alle Hausér - Stfaﬁenseite
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Galerie

Kaufpreis Wohneinheiten Wohnfldche Grundstiick
787.000 € 3 394 gm 1672 qm
Gebaudetyp: Bauernhaus Bauart: Gemischte Bauweise
Baujahr: Ursprung 1703 Wohneinheiten: 4
Etagen: Nebenhaus (47a) 2 Wohnflache: Nebenhaus (47a) 100 gm
Haupthaus (49) 3 Haupthaus (49) 222 gm
Gastehaus (47b) 2 Gastehaus (47b) 72 gm
Nebenhaus (51) 3 Nebenhaus (51) 80gm
Zimmer: Nebenhaus (47a) 2 + 2 Bader Ausstattung: Nebenhaus (47a) Ofen 7 Kw
Haupthaus (49) 10 + 3 Bader Haupthaus (49) Kamin 11Kw
Gastehaus (47b) 2 + 1 Bad Nebenhaus (51) Ofen 4 kw
Nebenhaus (51) 3 + 1 Bad
Keller: Nebenhaus (47) Lagerraum Stellplatze: (47- 49) 4 - 5 Stellplatze
Haupthaus (49) 4 Kellerraume (49) Innenhof
Nebenhaus (51) 1 Kellerraum (51) 2 Stellpléitze
Vermietungs-Status: Nebenhaus (47a) vermietet Internet: 100 Mbps / 40 Mbps
Haupthaus (49) Eigentumer Ping 11 ms
Nebenhaus (51) vermietet
Gastehaus (47b) frei
Kaltmiete mtl.: Nebenhaus (47a) 1000,00 € kalt
Gastehaus (700,00 €) frei
Nebenhaus (51) 800,00 € kalt
Datenblatt 1
Kaufpreis Wohneinheiten Wohnflache Grundstiick
787.000 € 3 394 gm 1672 gm
Modernisierung/ Nebenhaus (47a) 2021 Dachsanierung Nebenhaus (47a) 1992
Sanierung:

Fassadesanierung:

Heizung:

Heizungsart:

Energieausweis:

Haupthaus (49) 1992 + laufend
Nebenhaus (51) 2015

Gastehaus (47b) 2024
Nebenhaus (47a) 1992
Haupthaus (49) 1980

Gastehaus (47b) 1980

Nebenhaus (51) 2015

Nebenhaus (47a) 1992
Haupthaus (49) 1989/2008
Gastehaus (47b) 1992/2024

Nebenhaus (51) 2015
Zentralheizung

Kamine/Ofen

Bedarfsausweise vorhanden

Badsanierung:

Objektzustand:

Energietrager:

Haupthaus (49) 1980
Gastehaus (47b) 1980
Nebenhaus (51) 2015
Nebenhaus (47a) 2021
Haupthaus (49) 1986 / 2014
Gastehaus (47b) 1996
Nebenhaus (51) 2015
Nebenhaus (47a) neuwertig
Haupthaus (49) gepflegt
Gastehaus (47b) fast alles neu

Nebenhaus (51) neuwertig
Heizol (2x 3.5001 Oltanks)

Holz

Fenster: Haupthaus: Holz Sprossenfenster einfachverglast, Dach doppelverglast
Nebenhauser: Doppelverglast plus ein Holz-Sprossenfenster einfach
Gastehaus: Holz einfachverglast und Holz doppelverglast

Bodenbelag: Haupthaus: Holzdielen und Fliesenbéden

Nebenhaus: FlieRen und Laminat

Gastehaus: Holz, FlieRen und Laminat
Datenblatt 2
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EN ERG I EAUSWE Ig fiir Wohngebéaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08

Gilltig bis: 17.04.2033

Gebéude
Gebaudetyp Einseig angebautes Gebaude
Adresse
53804 Much
Gebavaetei Gezamigebavde
Baujahr Gebaude 3° 1803
Baujahr Heung 1989, 2011
Anzahi der Wohnungen T
ache (A T |
Wesandiche Energievager i [ e Brenhols
Heizung 3
Wesandiche Energievager 1 | Fezs
Warmwasser3 )
Emeuerbare Energien A Bomasse [Verwendung Hezung
“Ant der Lufung = Fenstenisfung Loungzaniage mit Warmeruchgewinnung
Lshungzaniage ohne Warmerachgewinnung

Art der Kahlung Hung Kihlung auz Swom

Geletene Kate Kohlung aus Warme
lnmonwﬁghhﬂc A Nachstes Faligheitsdatum der Inspekson: -
Anlass der Ausstelung des Nebau Modermierung Sonsoges (remitg
Energieausieises % Vermietung/Verkaut (Anderung/Erweterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitat des Gebaudes

Dlo;anasgedach’ Quali aloas Ok leres e et o) Bosnchaung e/ Epesgicbedacts e Arpaliens v manarddarin

Galerie

EN ERG I EAU SWE lS flir Wohngebéaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020

Energiebedarf
57,68 kg CO2 )
Endenergiebedarf: '
221,70 KWhi(m-a)

AERESEs | c | o | e | F Al
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220,44 KWh/(n¥-a)
Primarenergiebedart:

Eur Energiebedarfsberechnungen verwendetes

920 gemal GEGE Gk

Brimarenergiebedan
o Antorden KWh/(m*a) Vertahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Vertahven nach DIN V 18509

Regelung nach 531 GEG (‘Modeligebaudeverfahren’)

Vereintachungen nach 550 Absatz 4 GEG

KWh(mea)

Eingehaten

221,70 kWhi(m*a)

‘Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® Vergleichswerte Endenergie *

Ravchedngungen cder curch de Ausuerung des erden. Als energessche S et
Gebiudenuiziache nach der EnEV. de sich in der R s e Nutzung emeuerbaser Energien zur Deckung des Warme-und ——
Vergleichswerte sollen Gberschiagige \qu‘m:h' ermoghchen \Edauluungm - siehe Seite 5). Teil des £ ses sind die 1 Grund des 510 Absatz 2 Nummer 3 GEG o 3 s 7 s 18 e s 3w s e
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Ergebizse sind auf Seite 3 Sargessett = = = PLLW i A
Datenerhebung BedartVerbrauch durch 1 Exgentimer % % o E) ég & K
Dem E: sind zuzaciche ur A e = K 8
MaBnahmen zur Einsparung®
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur zZum
Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch
Energieau: dienen ausschiaSich dor nformasion. Die Angaben im Enargleausweis bediehan sich aut das gusamte Wohngeblude cine MaSnahme nach 545 GEG oder as Kombinaton gema | | Ox GEG Wikt de Eurechoung des Enegesecntc
ader Gan aben bezeichneten GeSAUGHwI. Dar EnerDieAUsIIeS 1 G GAr QRGACNL eien UerSchIAGIGEN Vergiich von CabRuIen 534 Absats 2 GEG erfullt unterschiediche  Vertahrer m
3 e gchio. 3 Dla Antodonngen mach 545 GEG i Vertindung mi 816 GEG | || unrachiedichan Ergeonas Nbeen Koo
zind singenaten. wegen sundardisiener Randbedingungen

3 . segever
2 ourim Fal dez §79 Abzacz 2 Sz 2 GEG emzutagen
e

4bei Wamenetzen Bavjabr der Ubergabectason

O Mafinanme nach 545 GEG in Kombinaton gemil 53 e ad cor tas3e

Die Anforderungen nach 516 GEG werdenum %

dem GEG pro m
Gebaudenutfiache (Ay). die im Allgemeinen groer it as die
Wohnfiache des Gebaudes.

unterschriten. Anted der Plichterfullung: %

3 siehe Pulloce 1 auf Sete  de Energemummeizes

2 ncr be Newbas sowie bes Mademizienung m Fall dez 380 Abza 2 GEG.
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P Entam benhacs, MPH: Mehriamieshau

W49 Energieausweis 1

EN ERGI EAU SWEISf r Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020

et e oo I (3

Energieverbrauch

Erfasster

EN ERGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gema den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers

2ur

kg CO2-Aqui )

0O | E |THEE
125 150 175 200 225 >250

dieses L kWh/(m*-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
e Primas- Energie- Anteil Anteil
Zolaoss : i bk Wasser Heizung | Kima
Yon | bis faktor [kwh] [kwh) [kwh)

Mas = cer sind & maghch L) nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmainahmen

Empronien fremalige Angaben).

jeschatze
Kosten pro
eingespane

Bau- oder Masnahmenbeschreibung in 3 "
Nl Aniagentsite ‘einzelnen Schriften oechend as

Moderisierung

geschatzte

Endenergee

Einbau & LURungsaniag:
Insbesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehit
sich fir den notigen
Mindestutuechsel mies
Luftungsaniage zu sorgen
TR Dammong der Relrauierands e
o9 Excreich | permeterdammung, 26 “12em ]

Rostansch 367 Fersier It
Warmeschuizfenstem. Diese
Mafinahme sollte auf die energetischel
Quaitat der AuBenwand abgestimmt
werden. Dem GEG folgend wird eine
Oreischebenvergiasung it einem
Un-Wert von <1.0 emy

"

Fenster

weitere Einage in Aniage

Vergleichswerte Endenergie *

Die modelhaft ermiteken Verglek
Gebaude. in denen die Warme fir H
durch Heizkessel im Gebaude bereitgest

wenie beziehen sich auf
@ Warmwasser

‘:[A‘IAI!IC\ o | El|m
75 e s v

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwime
roéchan werden, iz 2u baachten, dass

15 30 % geningerer
bei- vergichbaren Gebloden mit
Kesselnezung zu envarten ist

Erlauterungen zum Verfahren

Das Vertahven zur Emiting des € rbeauchs ist durch das
spezfische Werte pro An) nach dem
sl rgieverbrauch eines Gebauds
und sich andernden Nutz Ene ab,

vorgegeben. Die Wenis der Skala s
@ im Algemeinen groler ist als e
veicht insbesondere wegen des Witterungsenfiusses

Der tatsachiche

3 siche Fullnoe 1 auf Seie 1 des Eneryesusmeizes
ST Eriamtanhaus. M. Metviambemnacs

eitere Eintrage in Anage

for das ledighch der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und
kein Ersaz fir sine Energieberatung

Gennunce Angaben zu dan Emplehlungen sind ehifich bevunsr _

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Hinweis:

S ziehe Fullncte 1 auf See 1 des Energesuneize:
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EN ERGI EAUSWEISﬂir Wohngebéaude

gema den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020
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