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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Pliezhausen

Freistehend, Rapresentativ, viel Potential, tolle Lage,
Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-392133
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 379.000 €

Ansprechpartner:
Eckert

72124 Pliezhausen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1935 Energietriager Ol
Grundstiicksflache 236,00 m? Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.06.2026
Zimmer 10,00 Zustand keine Angaben
Wohnflache 193,00 m? Stellplatze 3

Nutzflache 244,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sofort einziehen und loslegen! Reprasentatives, freistehendes Mehrfamilienhaus mit
Bekanntheitsgrad und der Besonderheit eines grofien offenen Raumes im EG mit separaten
Eingangen (ehm. Ladengeschaft) welcher zur Nutzung als Atelier, Werkstatt oder nach
Nutzungsanderung als Wohnung ausgebaut werden kann.

Umfangreiche Vorarbeiten wurden seit 1995 bis heute durchgefiihrt.

Solide Bausubstanz. Weitere Arbeiten je nach Verwendungszweck notwendig.
Ausstattung

EG, ehm. Ladengeschaft 108qm

Groger freier Raum in wohnéhnlicher Ausfiihrung, wurde die letzten 30 Jahre privat genutzt.
Eine Nutzungsanderung sollte im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren moglich sein.
1.St., Wohnung 83qm

Wohnung mit Bad, Kiiche, 2 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Uberdachter Balkon (Wintergarten),
grofies Wohnzimmer mit Echtholzparkett, Raumteiler in Edelstahl und Marmor. Nebenraume
und Gang in Naturstein. Bad in 2017 erneuert.

Boden und Decke vertarkt und isoliert.

2. St. 82gm

Grofler offener Raum + zwei Raume ohne Schragen.

Vorbereitet zum Ausbau (Strom, Wasser, Abwasser)

Dachfenster erneuert, Boden nach unten massiv verstarkt und Isoliert.

Dach unisoliert.

Dachgeschoss:

Dachboden, Dachterrasse mit Blick auf die Ttibinger Alb.

Dach: Bieberschwanz Ziegel, nicht isoliert.

Keller:

Halb unterkellert, Teilw. Sandstein, Olheizung mit Niedertemperaturkessel, 2 Ol-Tanks.
Kellerdecke in Stahlbeton 2025 teilerneuert.

Treppenhaus:

Als Anbau wurde auch das Treppenhaus 1998 Aufienisoliert, das Dach 2019 erneuert.
Garten:

Grunflache neben dem Haus u.a. mit zwei hochgewachsenen Zypressen und Rosenhecke.
Parkplatz:

Fur 2-3 Fahrzeuge moglich. Kopfsteinpflaster.

Anbau:

Ein weiteres kleines Highlight ist die riickseitig angebaute kleine Werkstatt mit eigenem
Zugang vom Hof. Ideal z.B. als Fahrradkeller od. kleine Werkstatt.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/392133/ Seite 2/25



Allgemein:

Die Elektrik entspricht in manchen Teilen nicht den aktuellen Vorschriften und muf’
uberarbeitet werden. In den meisten Raumen ist bereits NYM 3x1,5, 5x1,5 usw. verlegt, sowie
geschirmte Steuerleitungen.

Leitungen fuir Wasser/Heizung wurden groftenteils 1998 und 2017 erneuert.

FugBiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

- Far das Haus existieren zwei separate Energieausweise: Fiir Wohn,- und Gewerbeflache
- Eine detailierte Flachenberechnung liegt bei Bedarf vor.

- Das Haus steht ab dem 01.06.2026 zur Verftigung.

- Objektzustand: renovierungsbedtirftig (OG), Restarbeiten im EG notwendig.

- Heizungsart: Zentralheizung Ol, Niedertemperaturkessel (darf weiterbetrieben werden)
- Kaufpreis: EUR 379.000,00 zzgl. Auflassungskosten, wie z.B. Notar.

- Vertragsgegenstand ist ausschliefllich der vom Notar erstellte Kaufvertrag.

11! Besichtigungstermin nur nach Auskunft der Finanzierung, sowie telefonat vorab.
Lage

Die Ortschalft liegt zwischen Stuttgart, Tiibingen und Reutlingen.

Béckerei, Metzgerei und Bushaltestelle Fuflaufig in weniger als 100m zu erreichen. Arzte,
Schulen, Kindergarten usw. in der Umgebung.

Feld, Wiese und Wald sind in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar.
Flughafen Stuttgart: ca. 19km, Tlbingen: ca. 12km, ca.Reutlingen: 12km
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 91,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Aufienansicht

Auflenansicht
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EG Laden

EG Laden
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Galerie

1.St. Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie

1.St. Arbeitszimmer

1.St. Schlafzimmer
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Galerie

1.St. Balkon
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1.St. Bad

1.St. zur Kiiche
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2.St. Offener Raum
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2.St. Offener Raum

2.St. Aufgang Dachboden
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Galerie

2.St. Treppenhaus

2.St. Dachfenster
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Galerie

Dachboden
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Galerie

Dachboden
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Galerie

Dachterrasse

Dachterrasse
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Grundrisse
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Ansicht Seite

Anerkannt: 2.51960
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Cefertigt: 251960
HANS F-WEIMAR

RCHITEKT
ALTENBURG-REUTLIN

MOZARTSTRASSE - TELEFOU 70 ’M

Ansicht Front
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Grundrisse

Aufimel} erstelltant 23,04 20260°
Aufmal} erstellt durch: Chyfst
Unterschrift
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Grundrisse

Raurn 2 GE
1202 nv
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1. St. Wohnnug

Jirrmer 2 WE Jirrmer 3 WE1
.85 A7 072"

Mafislats 1 : 700 10
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Grundrisse

2.Stock
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Grundrisse

Dachboden / Dachterrasse
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