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Exposé

Einfamilienhaus in Kirchdorf

Raritat - bezugsfertiger Neubau in Kirchdorf bei Haag

Baujahr 2025
Grundstiicksflache 603,00 m?

Zimmer 4,00

Wohnflache 177,00 m?
Nutzflache 82,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/392124

Objekt-Nr. OM-392124
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.150.000 €

Ansprechpartner:
Herr Erb
Mobil: 01579 2349343

83527 Kirchdorf

Bayern
Deutschland
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 2
Stellplatze 2
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Der Ziegel-Massivbau wurde im Juli 2025 fertiggestellt - die Aufienanlagen sind bis Ende
September ebenfalls fertig. Das Haus kann also sofort bezogen werden. Die RAume sind sehr
grof3ziigig - insbesondere fiir ambitionierte Kéche bieten sich hier besondere
Einrichtungsmoglichkeiten. Leitungen fir eine PV-Anlage und Wall-Boxen in den Garagen sind
bereits fertig verlegt. Glasfaser ist angeschlossen.

Niedrigenergie-Ziegel (Warmeleitwert 0,065 W/mk), Sichtdachstuhl mit 28 cm Dammung,
Warmeschutzverglasung (Ug 0,5), IDM-Warmepumpe, Zehnder-Wohnraumliftung usw. sorgen
fiir einen sehr niedrigen Energieverbrauch. Edelstahl-Einblechungen, Keim-Farben, Ton-
Falzziegel usw. lassen eine lange Lebensdauer und niedrige Instandhaltungskosten erwarten.
Stumpf einschlagende Eiche-Innenttiren, edle Sanitareinrichtungen, Gro3formatfliesen,
Nussbaum-Parket, Freisitz und grofiztigige Terrassenflaichen erhohen den Wohlftihlfaktor
ebenso, wie ein geschiitzter Schattenplatz fiir heie Sommertage.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Das Anwesen liegt nahe dem Ortskern in erhoéhter Lage mit einmaligem Fernblick.

Der rund 1300 Einwohner zahlende Ort Kirchdorf ist verkehrsgiinstig an der B12 gelegen und
ist ca. 40 km vom Miinchener Kreuz Ost in 6stlicher Richtung entfernt. Ein Wirtshaus mit
Biergarten und ein Kindergarten sind vor Ort. Supemarkte, Fachméarkte, Schulen und Arzte
sind im etwa 2 km entfernten Markt Haag zu finden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 20,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Freisitz

Blick von der Terrasse
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Galerie

Blick vom Freisitz

Wohnzimmer
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Blick aus Wohnzimmer

Doppelwaschbecken
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Dusche

Arbeitsplatz
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Schlafzimrher
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Blick vom Balkon
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Galerie

Fernblick
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Grundrisse

Dachgeschoss

Flur

Ankleide

Dachgeschoss (1. Stock)

Erdgeschoss

Erdgeschoss

Zimmer

Schlafen

Terrasse
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Grundrisse

Kellergeschoss

Kellergeschoss

Lageplan
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