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Exposé

Praxis in Berlin

Exklusiver Beauty Salon mit Schaufenster direkt am
Olivaer Platz & Ku'Damm zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-392063
Praxis

Vermietung: 3.010 € + NK

Bregenzerstrasse 10 10707 Berlin
10707 Berlin
Berlin

Deutschland
Nebenkosten 170 € Zustand Erstbez. n. Sanier.
Heizkosten 70 € Etage Erdgeschoss
Mietsicherheit 9.030 € Buro-/Praxisflache 86,40 m?2
Ubernahme sofort Gesamtflache 86,40 m?2
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Objektbeschreibung

Der angebotene, ca. 84 m? grof3e Beauty Salon befindet sich in einem sanierten
Mehrfamilienhaus in exklusiver Lage am Olivaer Platz, angrenzend an den Kurfiirstendamm.
Die Flache teilt sich in drei Raume, einer kleinen Teekiiche und einem modernen WC auf.

Der vordere Bereich verfligt tiber eine nahezu vollstandig verglaste StrafSenfront. Uber den
hinteren Raum gelangt man auch auf den Innenhof des Hauses, der mitbenutzt werden kann.
Das Objekt hat 2 Eingdnge und kann somit aufgeteilt werden. Die Kiihe, sowie das WC
befindet sich mittig in der Flache.

Die gesamte Flache ist mit Echtholzparkett ausgestattet. Auch das WC besticht durch
hochwertige Materialien und grof3formatige Fliesen.

Die Ablésesumme betragt: 70.000€

Dank der Nahe zum Kurfiirstendamm sowie dem gegenuberliegenden Olivaer Platz prasentiert
sich die Flache in besonders exklusiver Lage mit hohem Kundenpotenzial durch viel
Laufkundschaft. Der neugestaltete Olivaer Platz tragt zur Attraktivitat bei — die Lage gilt als
absolute Spitzenlage.

Der Salon befindet sich im Erdgeschoss mit reprasentativem Schaufenster, zwei separaten
Eingédngen (inkl. sonniger Auf3ensitzgelegenheit mit Tisch & Sttihlen) sowie Zugang zu einem
idyllischen Innenhof.

Besonderheiten der Flache:

*Vollstandig kernsaniert Mitte 2023

*Verglaste Straf3enfront — ideal fiir Prasentationen und Sichtbarkeit

*Hochwertiger Parkettboden & mafigeschneiderter Stuck mit indirekter Beleuchtung
*Deckenhoéhe: 4,20 m — unvergleichliches Raumgefiihl & optimales Klima
*VIP-Behandlungsraum mit speziellen Klappfenstern fiir Licht & Beliftung

*Magpgefertigte Empfangstheke & stilvolles Inventar

*Sommerlich kiihl & winterlich warm dank massiver Bauweise

*Sehr gute Parkméglichkeiten & hervorragende OPNV-Anbindung

Ausstattung

*Top-Lage am Olivaer Platz

eca. 84 m? Gesamtflache

*Reprasentative Schaufensterfront

*3 Raume inklusive modernes WC

*Zugang zum begrinten Innenhof

sAufiensitzbereich (Tisch & Stiihle)

*Mit neuwertiger Teekiiche und Spiilmaschine

sEchtholzparkett

*Spitzenlage mit hoher Kundenfrequenz

Raumaufteilung:
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*Eleganter Wartebereich
*Behandlungs- bzw. Schulungsraum
*VIP-Behandlungsraum

*Kiiche

*Bad & WC

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
*Courtage: Provisionsfrei!

*Haftung: Angaben beruhen auf Informationen des Vermieters oder Dritter, ohne Gewahr.
Zwischenvermietung vorbehalten.

*Flachendefinitionen: Unterliegen sorgfaltiger aber unverbindlicher Recherche; dienen
Informationszwecken.

Lage
*Stadtteil: Charlottenburg-Wilmersdorf (Berlin City-West)

*Umgebung: Oberklasse-Boutiquen, exklusive Hotels, Banken, Postfilialen, Cafés in
unmittelbarer Nachbarschaft

*Offentliche Verkehrsanbindung: Sehr gut - KaDeWe, Zoologischer Garten, Europa-Center
sind schnell erreichbar; der Bahnhof Zoologischer Garten und Flughafen Tegel bieten kurze
Wege. Parkplatze am Olivaer Platz vorhanden.

*Gestaltung: Der Olivaer Platz wurde neu gestaltet und wirkt besonders attraktiv

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

helle Fensterfront

Olivaer Platz/ Bregenzerstr.
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Galerie

Ausgang zum Innenhof

Durchgangsbereich
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hochwertige Wandverkleidung

hochwertige Wandverkleidungen
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Behandlungs- und Schulungsraum
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Galerie

VIP Behandlungsraum

luftig-helle Deckenfenster
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Galerie

Kiiche mit Sptilmaschine
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Galerie

modernes WC
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grof3e Fliesen
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

LA |
L2 ]

Ji’fﬁ i) W’/ﬁf//}
| ¥~

&

\

SR SO S

é//%%’/ /W/ 2

‘I.

)

I

- ”
7

A
f".l"“'

www.ohne-makler.net/expose/392063

Seite 14/14



	Exposé
	Praxis in Berlin
	Exklusiver Beauty Salon mit Schaufenster direkt am Olivaer Platz & Ku'Damm zu verkaufen
	Objekt-Nr. OM-392063
	Praxis
	3.010 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

