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Exposé

Bluroflache in Freising

Sanierte Biiro- oder Ladenflache + grofBziigige Garage

Baujahr

Etagen
Energietrager
Ubernahme
Zustand

Etage

Gas
Nach Vereinbarung
saniert

Erdgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/391860

Objekt-Nr. OM-391860

Biiroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Norbert Past

Krumbachstrafie
85356 Freising
Bayern
Deutschland

Buiro- /Praxisflache
Gesamtflache
Garagen
Stellplatze

Heizung

96,00 m?
155,00 m?
1

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese zur Anmietung angebotene Gewerbeflache befindet sich in einem renovierten Wohn- und
Geschiftshaus in Freising-Lerchenfeld und bietet eine reprasentative Schaufensterfront tiber
die gesamte Breite des Verkaufsraums direkt an der Strafie. Vor den Gewerbeflachen stehen
zwei eigene Kundenparkplatze und Abstellméglichkeiten fiir Fahrrader zur Verfigung.

In den letzten knapp 20 Jahren wurde die gesamte Flache als Fahrschule genutzt, dies bietet
sich aufgrund der angrenzenden Garage auch weiterhin an. Im Gebaude befinden sich zudem
seit Jahren ein Friseurgeschaft und ein Verwaltungsbitiro. Entsprechend ist fur die hier
angebotene Flache auch eine Nutzung als Einzelhandels- oder Buiroflache mit Lagerflache
moglich und gut realisierbar.

Erst im Herbst 2023 erhielt das Gebaude eine neue Gas-Zentralheizung mit
umweltfreundlicher Solarthermie; dies ermdéglicht dauerhaft niedrige Heiz- und
Warmwasserkosten. Fiir schnelles Internet sorgen der bereits im Gebaude vorhandene
Glasfaseranschluss der Telekom sowie ein Grundanschluss von Vodafone/Kabel.

Ausstattung

Die Gewerbeflache wird ab Januar 2026 komplett und inkl. Austausch der Schaufensterfront
saniert und kann dabei nach Ihren persénlichen Wiinschen ausgebaut und im Grundriss
angepasst werden. Einige Vorschlédge fiir mogliche Grundrisse finden Sie in dieser Anzeige.

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Sonstiges

Die Vermietung erfolgt provisionsfrei, Besichtigungen sind jederzeit nach Absprache moglich.

Lage

Das Objekt liegt ruhig aber trotzdem zentral in einer gepflegten Wohnsiedlung in Freising-
Lerchenfeld, dem gréfiten Stadtteil Freisings. Seit Jahrzehnten ist das Gebaude im Stadtteil
als Einzelhandels- und Fahrschulstandort bekannt. Bis ins Jahr 2023 war dort viele
Jahrzehnte ein Backereiladen untergebracht. Durch seine unmittelbare Nachbarschaft zu
Spielplatz, Wohnhausern, Kindergarten und Grundschule bietet es eine ideale Basis fur die
Verwirklichung Threr Geschaftsidee.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Stromverbrauchskennwert 197,40 KWh/(m?2a)
Heizenergieverbrauchskennwert 220,10 kWh/(m?2a)

Galerie
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Aussenansicht Mietflache
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss 2D gesamt
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Exposé - Grundrisse

2D-Grundriss Buiro/Ladenflache
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Exposé - Grundrisse
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2D-Grundriss Garage+Biiro
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Exposé - Grundrisse
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Beispiel Verkaufsflache

www.ohne-makler.net/expose/391860 Seite 7/10



O
/)]
/)]
opu|
=
=)
=
=]
=
O
|
‘O
/)]
@)
)
&

uro

Grundrissbeispiel Laden/B
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Exposé - Grundrisse

Grundrissbeispiel Garage+Biiro
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Exposé - Grundrisse

Grundrissbeispiel 1 (gesamt)
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Grundrissbeispiel 2 (gesamt)
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