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Exposé

Einfamilienhaus in Bad Bramstedt

Charmantes Zuhause mit Anbau, Wintergarten und Nahe
zur Natur
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Objekt-Nr. OM-391559
Einfamilienhaus

13
»
3%

~ e
e
N

)

Verkauf: 595.000 €

24576 Bad Bramstedt
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2008 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 656,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 8,00 Stellplatze 2
Wohnflache 201,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/391559
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Objektbeschreibung

Viel Platz far Ideen — charmantes Zuhause mit Anbau, Wintergarten und Nahe zur Natur
Sie suchen ein Haus, das Ruhe, Qualitat und Méglichkeiten in sich vereint?

Dieser Wohnsitz ist ideal fiir Familien, Selbststandige und alle, die privat wie beruflich Raum
far ihre Plane schaffen mochten.

Highlights:

- Separater Anbau mit eigenem Eingang — nutzbar als Praxis, Atelier, Biiro oder
Einliegerwohnung

- Wintergarten

- Fubodenerwarmung in Bad und Kiiche

- Geolte Vollholzbdden und -turen

- PV-Anlage (geleast) > Strom vom eigenen Dach

- Ruhige Wohnlage mit freundlicher Nachbarschaft

- Naturschutzgebiet ,Auenland“ Nur wenige Gehminuten bis ins Griine

- Gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen, OPNV und Freizeitangeboten
- Brunnen mit Pumpe fiir Gartenbewasserung

- Zwei PKW-Stellplatze direkt vor der Haustur

- Schacht in Wohnzimmerdecke fiir nachtraglich einbaubaren Kamin vorhanden
Ausstattung

Wohn- und Nutzungsmoglichkeiten:

Arbeiten und Wohnen unter einem Dach: Der separate und ebenerdige Anbau eignet sich als
Einliegerwohnung, Buirordume oder Praxis. Auch als zusétzliche Einnahmequelle durch

Kurse, Coachings oder Untervermietung denkbar.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Ruhiges, naturnahes Wohnen und gleichzeitig kurze Wege zu allen Dingen des taglichen
Bedarfs. Das nahegelegene Naturschutzgebiet ,Auenland” ist Ihr persénlicher Erholungsort
direkt vor der Tur.

Entfernungen:

6 Autominuten zur A7

5 Fahrradminuten zu Backer/Rewe/Famila

5 Gehminuten zum Waldchen mit Fluss

8 Gehminuten zum OPNV-Anschluss nach Hamburg und Neumtinster

8 Gehminuten zur Grundschule, Kita
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3 Gehminuten zum Spielplatz

8 Gehminuten zum Warmwasserfreibad

35 Autominuten nach HH (Bahrenfeld)

40 Autominuten nach Kiel

ca. 40-50 Autominuten zu Ost- und Nordsee
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,10 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnzimmer mit Wintergarten
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Terrasse mit Wintergarten
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Haus mit Anbau von vorn
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Galerie
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Terrasse

Wohn - und Esszimmer
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Galerie

Wintergarten
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Badewanne mit Himmelblick
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Badewanne & Duschraum
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Diele Haupthaus
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hochwertige Nolte Kiiche

Kuiche mit Tresen
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Flur Haupthaus

Zimmer 1 oben
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Galerie
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Galerie
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Zimmer 4 unten

A
i
AN

www.ohne-makler.net/expose/391559 Seite 14/19



Zimmer 5 Anbau

Platz fiir Yoga, etc.
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Wohnraum mit Kochnische

Zimmer 6 Anbau
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Galerie

Zimmer 7 Anbau
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Bad mit Dusche

Bad Anbau
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Galerie

5 Gehminuten zur Osterau/Natur
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Grundrisse
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