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Exposé

Einfamilienhaus in Kriftel

Reserviert-Einzigartiges, freistehendes Stadthaus mit
Geschichte - stilvoll saniert

Objekt-Nr. OM-391492
Einfamilienhaus

Verkauf: 950.000 €

Ansprechpartner:
Eva Huaman Campos

65830 Kriftel

Hessen
Deutschland
Baujahr 1908 Zustand saniert
Grundstiticksflache 432,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 130,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/391492
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Objektbeschreibung

Dieses historische und freistehende Einfamilien-Stadthaus aus dem Jahr 1908 wurde 2022
mit viel Liebe zum Detail und einem klaren Fokus auf Energieeffizienz und Wohnkomfort
kernsaniert. Die historische Backsteinfassade wurde erhalten und durch eine hochwertige
Innenisolierung ergénzt — ein gelungenes Zusammenspiel aus Altbaucharme und moderner
Technik.

Die Sanierung umfasste unter anderem:

*Austausch aller Fenster durch 3-fach verglaste Modelle

eInstallation einer leistungsstarken Warmepumpe (auch fir Erweiterung ausgelegt)
e]nstallation Entkalkungsanlage Gruenbeck

*Fufbodenheizung im Hauptbad

*WLAN Netwerk-Hub (im Keller) und Ethernet-Anschliisse in allen Wohnraumen
*Erneuerung der Elektrik und Sanitarinstallationen

*Hochwertige neue interne Tliren

*Ausbau des Hinterhauses mit Heizung und Klimaanlage in 2024

*Vollkeller mit Deckenisolierung, ideal als Lager- oder Hobbyflache

Das Haus ist vollstandig bezugsfertig — ohne Renovierungsstau, ohne offene Baustellen.
Bitte entnehmen Sie die detailierte Objektbechreibung des Exposes.

Ausstattung

Bitte entnehmen Sie die detaillierte Beschreibung der Ausstattung dem Expose.

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche

Lage
Kriftel liegt im Herzen des Vordertaunus und ist fir viele noch ein Geheimtipp. Die Gemeinde
verbindet landliche Ruhe mit urbaner Nahe:

¢ S-Bahn-Station in 2 Gehminuten Entfernung

¢ Frankfurter Hauptbahnhof in unter 20 Minuten erreichbar

* Wiesbaden, Flughafen Frankfurt und A66 in direkter Ndhe

Die Umgebung bietet alles, was das tagliche Leben angenehm macht:
* Rewe, Aldi, Alnatura und Hofladen fulaufig erreichbar

* Supermarkt, Cafés und Restaurants im Ortskern

* Freibad, Minigolf, Spazierwege entlang des Schwarzbachs

* Grofler Freizeitpark mit Spiel- und Sportangeboten

¢ Grundschule und weiterfiihrende Schule 200m entfernt
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¢ Internationale Schule (IFS) nur eine S-Bahn-Station entfernt

Kriftel ist besonders attraktiv fiir Familien, Berufspendler und internationale Kaufer, die
Frankfurt als Arbeitsmittelpunkt schatzen, aber ein Zuhause mit Ruhe, Qualitat und
Charakter suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 36,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Eingang und Hinterhaus
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Strassenansicht
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Galerie

Blick ins Esszimmer durch Fliig

Wohnzimmer
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3-fach verglaste neue Fenster

Treppenhaus
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Galerie

Fliesen im Eingangsbereich
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Duscﬁbad EG
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Galerie

Einbaukuiche mit Induktionsfeld
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Galerie

Treppenhaus oben

Lichteinfall Treppenhaus oben
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Schlafzimmer 1 vorne links

Schlafzimmer 2 vorne rechts
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Schlafzimmer 3 hinten rechts

N

Vollbad obe mit FuSbodenheizu
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Galerie

Bad oben mit Wanne

Doppelwaschbecken
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Ausgebautes Hinterhaus
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Galerie

Potenzieller Freizeitraum
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Galerie
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Innenliegende Warmepumpe
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Galerie

Kellerlagerraum Geplanter u. genehmigter Anbau
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Seitenansicht geplanter Anbau
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Exposé deutsch
2. Exposé english
3. Energieausweis Kriftel
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Einzigartiges, freistehendes Stadthaus
mit Geschichte — stilvoll saniert, sofort
bezugsbereit und mit genehmigtem ...
Ausbaupotenzial -




Exposé - Einzigartiges, freistehendes Stadthaus in Kriftel

Adresse: auf Anfrage

Kaufpreis: 950.000 €
Wohnflache: ca. 130 m?
Grundstick: ca. 432 m?

Zimmer: 5

Baujahr: 1908

Kernsanierung: 2022
Garage/Stellplatz: 1 Garage, 1 AuBenstellplatz mit
Starkstromanschluss

Provision: entfdllt (Privatverkauf)
Bezugsfrei ab: sofort

& Objektbeschreibung

Dieses historische und freistehende Einfamilien-Stadthaus aus dem Jahr 1908
wurde 2022 mit viel Liebe zum Detail und einem klaren Fokus auf
Energieeffizienz und Wohnkomfort kernsaniert. Die historische Backsteinfassade
wurde erhalten und durch eine hochwertige Innenisolierung ergdnzt — ein
gelungenes Zusammenspiel aus Altbaucharme und moderner Technik.

Die Sanierung umfasste unter anderem:

o Austausch aller Fenster durch 3-fach verglaste Modelle

« Installation einer leistungsstarken Warmepumpe (auch fur Erweiterung
ausgelegt)

« Installation Entkalkungsanlage Gruenbeck
o FuBbodenheizung im Hauptbad

« WLAN Netwerk-Hub (im Keller) und Ethernet-AnschlUsse in allen
WohnrGdumen

o Erneuerung der Elekirik und Sanitdrinstallationen
« Hochwertige neue interne Turen
e Ausbau des Hinterhauses mit Heizung und Klimaanlage in 2024

« Vollkeller mit Deckenisolierung, ideal als Lager- oder Hobbyfl&dche

Das Haus ist vollstandig bezugsfertig - ohne Renovierungsstau,
ohne offene Baustellen.




# Ausstattung im Uberblick

Merkmal Beschreibung

Heizung Innenliegene Warmepumpe (2022) Garantie bis
2027, vorbereitet fur Erweiterung

Fenster 3-fach verglast, energieeffizient

Internet Ethernet-Anschlisse in allen Rdumen

Badezimmer FuBbodenheizung (oben), moderne Ausstattung

Keller Vollkeller mit Deckenisolierung Rockwool,
Waschkiiche, Heizungsraum, Lagerflachen

Dachboden Deckenisolierung, begehbar und trockener
Lagerraum

Hinterhaus ca. 20 m?, beheizt und klimatisiert, 2024 ausgebaut

Garage Solide plus Stellplatz mit Starkstromanschluss fur
Wallbox

Holzgartenhaus Neu errichtet 2024, Unterstellmdglichkeit fOr

Gartengerate, Waschetrocknung, Barbecue

Energieeffizienzklasse

A




¢ Lagebeschreibung

Kriftel liegt im Herzen des Vordertaunus und ist fUr viele noch ein Geheimtipp.
Die Gemeinde verbindet ldndliche Ruhe mit urbaner NGhe:

e S-Bahn-Station in 2 Gehminuten Entfernung
o Frankfurter Hauptbahnhof in unter 20 Minuten erreichbar
« Wiesbaden, Flughafen Frankfurt und Aéé in direkter Nahe

Die Umgebung bietet alles, was das tagliche Leben angenehm macht:
o Rewe, Aldi, Alnatura und Hofldden fuBlaufig erreichbar
o Supermarkt, Cafés und Restaurants im Ortskern
« Freibad, Minigolf, Spazierwege entlang des Schwarzbachs
o GroBer Freizeitpark mit Spiel- und Sportangeboten
« Grundschule und weiterfUhrende Schule 200m entfernt
e Internationale Schule (IFS) nur eine S-Bahn-Station entfernt

Kriftel ist besonders atftraktiv fUr Familien, Berufspendler und internationale
Kaufer, die Frankfurt als Arbeitsmittelpunkt schéatzen, aber ein Zuhause mit
Ruhe, Qualitadt und Charakter suchen.
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Exposé - Einzigartiges, freistehendes Stadthaus in Kriftel

w Ausstattung im Detail

Erdgeschoss:

Wohnen & Essen: Aussenwdnde innen isoliert, Echtholzdielen abgeschliffen
und gedlt, 3-fach verglasste Fenster mit Echtholz
Fensterbdnke, GlassflugeltUr zwischen Wohn-und

Esszimmer, neue Zehnder Heizkérper, 3m hohe Decken,
Ethernet Anschluss

Wohnzimmer mit neuem Fenster
und FlGgeltUr ins Esszimmer

Esszimmer mit Nachmittagssonne 3-fach verglaste neue Fenster mit
Holzfensterbank




Exposé - Einzigarti

Arbeiten/

Garderobe: neue Echtholzdielen, Aussenwdnde innen isoliert, Ethernet-
Anschluss, Tageslichtfenster zum Bad

[
\

Arbeitszimmer/Schrankzimmer/Gaderobe
KUche: FuBbodenfliesen, Aussenwdnde innen isoliert, Arbeitsbereich ist

gekachelt, Kiche ausgestattet mit Induktionskochfeld, Siemens
Ofen, Neff SpUlmaschine

Beige EinbaukUche mit Laminat Induktionkochfeld und Simens Ofen
Platte, Subwayfliesen und
EinbauspUlmaschine




Bad: FuBbodenfliesen, Wande bis ca. 120cm gefliest,
Aussenwdnde innen isoliert, Badmobel (Duschewanne und
Glasabtrennung, Waschbecken, Spiegelschrank
(beleutchet, neuer Heizkdrper und Toilette),
Unterputzarmaturen, tageslicht Fenster 3-fach verglast mit
Milchglas

Kleines Bad

Windfang: aus Holz, wunderschéne Holztur, FuBbodenfliesen, Garderobe

Holzanbau als Windfang/Eingang Alte Bodenfliesen dienten zur
Inspiration der Farben im Haus




Flur: neue Echtholzdielen, erhaltene FuBbodenfliesen, solide
EingangstUr, Treppe abgschliffen und saniert,
Gegensprechanlage, WLAN Repeater

EingangstUr, Treppe abgschliefen
und saniert, neue Echtholzdielen

Obergeschoss:

Schlafen 1: Echtholzdielen abgeschliffen und gedlt, 3-fach verglaste
Fenster mit Echtholz Fensterbdnke, neue Zehnder
Heizkdrper, 3 m hohe Decken, Ethernet-Anschluss

Schlafzimmer vorne links




Schlafen 2:

Echtholzdielen abgeschliffen und gedlt, 3-fach verglaste
Fenster mit Echtholz-Fensterbank, neue Zehnder
Heizkorper, 3 m hohe Decken, Ethernet-Anschluss

Schlafzimmer vorne rechts

Schlafen 3:

Echtholzdielen abgeschliffen und gedlt, 3-fach verglaste
Fenster mit Echtholz-Fensterbank, Velux elektrisches
Dachfenster, neuer Heizkoerper, 3 m hohe Decken,
Ethernet-Anschluss

Schlafzimmer 3 nach hinten




Bad: FuBbodenfliesen, W&nde bis ca. 120cm gefliest, Aussenwdnde innen
isoliert, Badmobel (Duschewanne und Glasabtrennung, Waschbecken
und Toilette), Velux elektrisches Dachfenster, neue Heizkérper,

Fussbodenheizung

120 x 20 cm Dusche mit Glaskabine,

Velux elektrisches Dachfenster

Badewanne, Unterputzarmaturen

Neue Retro Fliesen

Vitra Doppelwaschbecken und
beleuchteter Spiegelschrank, neue
Heizkdrper Fussbodenheizung




Flur: Echtholzdielen abgeschliffen und gedlt, Velux elektrisches
Dachfenster, Ethernet-Anschluss, WLAN Repeater, Zugang
zum Dachboden

Treppenaufgang mit Velux Blick in die Zimmer vom Flur,
Dachfenster Dachbodenlucke

Velux elektrisches Dachfenster mit Glasdeckenlampe




Dachboden

Keller

WaschkUche

Keller 1

Keller 2

Heizungsraum

Flur

Deckenisolierung, Pressspannplatten als
Bodenbedeckung, trockener Lagerraum

Deckenisolierung, Wande geweielt, Betonboden, neue
Wasser und Stromleitungen, Hauptwasserhahn,
Waschmaschinenanschluss, Entkalkungsanlage
Gruenbeck

Deckenisolierung, Wande geweiBelt, Betonboden, neue
Wasser und Stromleitungen, Lagerraum

Deckenisolierung, Wande geweiBelt, Betonboden, neue
Wasser und Stromleitungen, WLAN Netwerk-Hub,
Lagerraum

Innenliegende Warmepumpe Stiebel Eltron WPL 19
installiert 2022 (Garantie bis 2027), Pufferspeicher und
Warmwasserspeicher

Deckenisolierung, Wande geweiBelt, Betonboden, neue
Wasser und Stromleitungen, neuer Stromverteilerkasten

3 |

Innenliegende Warmepumpe Stiebel Eltron WPL 19 installiert 2022




Exposé - Einzigartiges, freistehendes Stadthaus in Kriftel

Deckenisolierung Rockwool trockener Lagerraum




Exposé - Einzigartiges, freistehendes Stadthaus in Kriftel

Separates

Hinterhaus Terracotta FuBbodenfliesen, neue 2-fach verglaste Fenster,
Aussenisolierung, Verputzte und gestrichene Wéande,
Holzdecke, Dachfenster, neue elektrische Leitungen,

Klimaanlage zum heizen und kihlen, Hochbett, WLAN
Repeater

ot it S
T e

Hinferhaus vor dem Ausbau | Hinferhaus noch dem Ausbau

Freigelegte Balken im Hinterhaus Separates Buro vom Haupthaus




Potenzieller Freizeitraum

Hochbett

Holzgartenhaus neues Holzgartenhaus in 2024, Betonplatten als
Bodenbedeckung, Unterstand fuer Waschetrocknung und

Barbecue

¢ AuBBenbereich & Garten

Der Garten ist uneinsehbar und bietet eine ruhige RUckzugsoase mitten im
Ort. Ein neu errichteter Holzgartenhaus sorgt fur Ordnung, wéhrend das
ausgebaute Hinterhaus mit ca. 20 m? zusatzlichen Raum fir Gaste, Homeoffice

oder kreative Nutzung bietet.

Die Garage ist solide und der Stellplatz im Hof verfigt Uber einen
Starkstromanschluss und ist ideal fUr die Installation einer Wallbox.




Exposé - Einzigartiges, freistehendes Stadthaus in Kriftel

Liebevoll angelegter Garten mit Garten mit Sitzecke
Baumbestand und Garage




Garage mit Holzgartenhaus im Hintergrund und Hinterhaus

= Genehmigter Ausbau - Zukunft inklusive

Ein genehmigter Bauantrag zur Erweiterung der Wohnfldche um ca. 120 m?

liegt bereits vor. Die Planung erlaubt eine vollstandige Bewohnbarkeit
wahrend der Bauphase. Die bestehende Warmepumpe ist bereits auf die
zusatzliche Flache ausgelegt - eine Investition in die Zukunft ist also bereits

vorbereitet.




Exposé - Einzigartiges, freistehendes Stadthaus in Kriftel

Geplanter und genehmigter Anbau - ein GIosUbergon verbindet das alte
Haus mit dem neuen Anbau

Ansicht Siid-Ost

|
e

Ansicht Nord-West

Seitenansichten des geplanten Anbaus mit GlasUbergang
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Kontakt:

Eva Huaman Campos

eihc@outlook.com
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A unique, free-standing house with history - stylishly
renovated, immediately ready for occupancy and
with approved potential for expansion

Address: on request

Purchase price: 950.000 €

Living space: approx. 130 m?

Plot: approx. 432 m?

Rooms: 5

Year of construction: 1908

Restoration: 2022

Garage/Parking space: 1 garage, 1 additional
space in driveway with high-voltage connection
Commission: not applicable (private sale)
Available from: inmediately

& Description

This historic and detached single-family house from 1908 was extensively
renovated in 2022 with great attention to detail and a clear focus on energy
efficiency and living comfort. The historic brick facade has been preserved
and supplemented with high-quality interior insulation - a successful
combination of old building charm and modern technology.

The renovation included, among other things:

o Replacement of all windows with triple-glazed models

« Installation of a high-performance Stiebel Eltron heat pump (also
designed for expansion)

« Installation of a Gruenbeck descaling system
o Underfloor heating in the main bathroom

o WIFI network hub (in the basement) and Ethernet connections
throughout the house

o Renewal of the electrical and plumbing systems
« High-quality new internal doors

e Expansion of the rear house in 2024 with full wall insulation, new
windows and doors as well as heating and air conditioning system

« Full basement with ceiling insulation, ideal as a storage or hobby area




The house is completely ready for occupancy - with no renovation backlog,
no open construction sites.

4 Overview of features

Feature Description

Heating Internal heat pump (2022) warranty until 2027,
prepared for expansion

Windows Triple-glazed, energy-efficient

Internet Ethernet connections in all rooms

Bathroom Underfloor heating (upstairs), modern fixtures

Basement Full basement with Rockwool ceiling insulation,
laundry room, heating room, storage areas

Attic Ceiling insulation, accessible and dry storage room

Rear house Approx. 20 m?, heated and air-conditioned,
renovated in 2024

Garage Solid plus parking space with high-voltage
connection for a wall box

Wooden garden shed Newly built in 2024, storage for garden tools,
clothes drying

Energy efficiency class A




© Position

Kriftel is in the heart of the Vordertaunus and is still an insider tip for many.
The municipality combines rural franquillity with urban proximity:

e S-Bahn station within 2 minutes' walk
¢ Frankfurt Central Station can be reached in less than 20 minutes

o Wiesbaden, Frankfurt Airport and Aéé6 in direct vicinity

The area offers everything that makes daily life pleasant:

e Rewe, Aldi, AlInatura and farm shops within walking distance

e Supermarket, cafés and restaurants in the town center

e Qutdoor pool, mini golf, walking paths along the Schwarzbach
e Large leisure park with play and sports facilities

e Primary school and secondary school 200m away

e International School (IFS) is only one S-Bahn station away

Kriftel is particularly attractive for families, commuters and international buyers
who appreciate Frankfurt as their workplace, but are looking for a home with
peace, quality and character.
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Exposé — Unique free-standing house in Kriftel

& Floor plans

Heizen Waschen

9,43m2 i 8,04m2

Keller
13,51 m?

Basement




Exposé — Unique free-standing house in Kriftel
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Exposé — Unique free-standing house in Kriftel
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¢ Detail of the features

Ground floor:

Living & dining:  Outer walls insulated on the inside, real timber floorboards
sanded and oiled, triple-glazed windows with timber windowsills,
glass French door between the living and dining room, new
Zehnder radiators, 3m high ceilings, Ethernet connection

Living room with new window and View into the dining room through
French door to the dining room the French door

Dining room with afternoon sun Triple-glazed new windows with
wooden windowsill




Study/wardrobe: New timber floorboards, outer walls insulated on the inside,
Ethernet connection, daylight window to the bathroom

Study/wardrobe
Kitchen: Floor tiles, outer walls insulated on the inside, work area is tiled,

kitchen equipped with induction hob, Siemens oven, Neff
dishwasher

Beige fitted kitchen with laminate Induction hob and Siemens oven
top, subway tiles and built-in
dishwasher




Bathroom: Floor tiles, walls tiled up to approx. 120cm, outer walls
insulated on the inside, bathroom furniture (shower tray
and glass partition, washbasin, illuminated mirror cabinet,
new radiator and toilet), concealed faucets, daylight
window friple-glazed with frosted glass.

Bathroom Ground floor

Vestibule: Made of wood, beautiful wooden door, floor tiles, wardrobe

Wooden entrance/vestibule Original floor files served as
inspiration for the colours in the

house




Hallway: New timber floorboards, original floor tiles, solid front door,
stairs sanded and renovated, intercom system, WIFI
repeater

Front door, stairs sanded and
renovated, new timber floorboards

First floor:

Bedroom 1: Timber floorboards sanded and oiled, triple-glazed
windows with timber windowsills, new Zehnder radiators,
3m high ceilings, Ethernet connection

Bedroom front left




Bedroom 2: Timber floorboards sanded and oiled, triple-glazed
windows with fimber windowsill, new Zehnder radiator, 3m
high ceilings, Ethernet connection

Bedroom front right

Bedroom 3: Timber floorboards sanded and oiled, triple-glazed
windows with tfimber windowsill, Velux electric skylight, new
radiator, 3m high ceilings, Ethernet connection

Bedroom rear right




Bathroom: Floor tiles, walls tiled up to approx. 120cm, outer walls insulated
on the inside, bathroom furniture (shower tray and glass partition,
washbasin and toilet), Velux electric skylight, new radiators

120 x 90 cm shower with glass cabin, New retro files
Velux electric skylight

Bathtub, concealed faucets Vitra double washbasin and
illuminated mirror cabinet, new
radiators and underfloor heating




Hallway: Real wood floorboards sanded and oiled, Velux electric
skylight, Ethernet connection, WLAN repeater, access to
the afttic.

Stairway with Velux skylight View into the rooms from the
hallway, attic hatch

Velux electric skylight with glass ceiling lamp




Attic

Basement

Laundry

Basement 1

Basement 2

Heating room

Hallway

Ceiling insulation, chipboard as floor covering, dry storage
room 82

Ceiling insulation, walls whitewashed, concrete floor, new
water and electricity lines, main water tap, washing
machine connection, Gruenbeck descaling system

Ceilling insulation, walls whitewashed, concrete floor, new
water and electricity lines, storage room

Ceiling insulation, walls whitewashed, concrete floor, new
water and electricity lines, WLAN network hub, storage
room

Internal heat pump Stiebel Eltron WPL 19 installed in 2022
(warranty until 2027), buffer tank and hot water tank

Ceiling insulation, walls whitewashed, concrete floor, new
water and electricity lines, new electrical distribution box

Internal heat pump Stiebel Eltron WPL 19 installed in 2022




Rockwool ceiling insulation

Dry storage room




Separate Rear house  Terracotta floor tiles, new double-glazed windows,
external insulation, plastered and painted walls,
wooden ceiling, skylight, new electrical wiring, air
conditioning for heating and cooling, loft bed,

WLAN repeater

Rear house before renovation

Exposed beams in rear house

Rear house after renovation

Separate office from main building




Potential hobby room Loft bed

Wooden garden shed New wooden garden shed built in 2025 with
concrete ftiles as floor. Outside roof for drying clothes
and Barbeque.

& Qutdoor Area & Garden

The garden is secluded and offers a quiet retreat in the middle of the village.
A newly built wooden garden shed provides order, while the converted rear
house, with its approximately 20 m?, offers additional space for guests, a
home office, or creative use.

The garage is solid and the parking space in the yard has a high-voltage
connection, which is ideal for installing a wall box.




Lovingly landscaped garden with frees
and garage

Garden with sitting area




Garage with wooden garden shed in the background and rear house

= Approved future expansion

An approved building application for the expansion of the living space by
approx. 120 m?is already available. The plan allows for the house to be fully
habitable during the construction phase. The existing heat pump is already
designed to support the additional area - so an investment in the future has
already been prepared.




Planned and approved extension — a glass transition connects the old house
with the new extension

Ansicht Siid-Ost

oo T L

Ansicht Nord-West

Site view of potential extension
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Heat pump — Designed for additional area (extension)




Exposé — Unique free-standing house in Kriftel

Contact:
Eva Huaman Campos

eihc@outlook.com
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EN ERG I EAUSWE'S fiir WohngebZude Lf;f
gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16, Oktober 2023 ;
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Gultig bis: ~ 10.03.2035 Registriernummer:  HE-2025-005620764 | 1
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- Gebdude :
Gebaudetyp Einfamilienhaus | :

. Adresse GRS
] 65830 Kriftel
- Gebaudeteil * Ganzes Gebdude

Baujahr Gebaude 3 1908/ Kemsanierung 2022 o
- Baujahr Warmeerzeuger * * 2022 ]
Anzahl der Wohnungen 1 |
~ Gebdaudenutzfidche (A,) 162,0 m? ) nach § 82 GEG aus der Wohnfl4che ermittelt |

© Wesentliche Energietrager for Heizung® | Strom ; |
- Wesentliche Energietrager for Warmwass...| Strom 1-__
. Emeuerbare Energien * Art:  Warmepumpe (Stiebel Eltron) Verwendung: Heizen und Warmwasser - |

Art der Loftung * | K Fensterllftung LGftungsanlage mit Warmerickgewinnung

) Schachtliftung Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

. Art der Kahlung ® X Passive Kihlung [0 Kihlung aus Strom

Gelieferte Kalte Kuhlung aus Warme

. Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

© Anlass der Ausstellung des O Neubau [ Modemisierung O Sonstiges (freiwillig) |
. Energieausweises H Vermietung / Verkauf (Anderung / Erwe:terung)
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. Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

. Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
. gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
. GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Ver- -
. gleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehiungen (Seite 4).

] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis) Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

3. X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
; nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

| Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch (] Eigentimer W Aussteller
1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefagt (freiwillige Angabe).
. Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

——p 0D WEEERRERIR RN QPR . q—~ >—

Energieausweise dienen ausschiieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben |
f | bezeichneten Gebaudeteil Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen Uberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen

- > ™ - . - - -
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Ausstelier (mit Anschnift und Berufsbezeichnung) Unwmqam b

i 7 s dé se 4, ¢

Gebaugeenergeberater HwiK Guhaudespefgiaberatashy
: | C amstr . »
Pieter Oogsteding GETOG L wirm
Manstralle 15 ,‘ A ‘l“/ < ax S77aN1
3T i wilicvie - ) v
65795 Hattersheim AR Bhran OgepL-anine Jde
Ausstellungsdatum  11.03.2025
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Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendelen Anderungsgesetzes zum GEG
e i Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG enzutragen

Mefvfachangaben moghch
e Warmenetzen Bagaly der Ubergabestation
Kimaaniagen oder kombinserts LUftungs- und Kiimaaniagen im Sinne des § 74 GEG

!
:
2
-
2
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fiir Wohngebaude '

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. 0ktober 2023
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Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: HE-2025-005620764 { 2

A { > ‘e - -\n - il "o |
e e S L o L e e A e R I et e o XA S 4 e R LR o A e e U e o T o S e PSR '

" Energiebedarf 2

S e '.T'

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

,

_ ] Verfahren nach DIN V 18599
: 1 reneca [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)
~ Ist-Wert ~ kWh/(m*a)  Anforderungswert _ ~ kWh/(m?-a) [J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

i ualit dehull
Ist-Wert W/(m?* K) Anforderungswert - WI(m*-K)
. Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebﬁudes [Pﬂlchtangabe in lmmoblllenanzelgen]
: AT ey . SO Doy e A UGV AT IS0 B 22 A0 DS T LTGS2 5 S vy ey W0 et S DR SR Eages 3 A L AATATT = N oot o S g R0 8 Ao 15 IASAEL IV DU e A9 [l

© Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien = Verglelchswerte Endenergie

~  Nutzung erneuerbarer Energien’ (] far Heizung [ far Warmwasser |
~ [ Nutzung zur Erflllung der 65%-EE-Regel gemif § 71 Absatz 1 in ”[; D | E | e
' Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG - 28 50 78 128 150
[} Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale ErfOIlungsoptnonen g 3 f,}{; = AR
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG® 4 B .
[] HausUbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) 2 | j{i
[J Warmepumpe (§ 71¢)

(] Stromdirektheizung (§ 71d)

[7] Solarthermische Anlage (§ 71e)

] Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,9)
[7] warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

7] Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

7] Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

7] Eruliung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Antell EE®  Anteil EE®
mobonlt- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energle stdlung anlage Anlagon

Erlautorungon zum Berechnungsvorlahren

SE Das GEG lasst furdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
summe® % | Verfahrenzu, dieim Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren

: - - . bk caild ® konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungenerau-
J Nm;:nng d:ou Anlagen, fOr die die fS%-EE-Rogol nicht giit Py pen die ang e s T ;
D on | ik AR SRR . & © Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte derSkalasindspe-
R R A S R AN _"* = © zfische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebau, .

"Thag ol TR WA e o . : .
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nur bei einem \einsamen Nachweais mit mahraren Anlagen

! siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses ! |

? nwr bel Neubau sowie bel Modormmr?ang im Fall § 80 Absatz 2 GEG ¢ Summe e leBlich gegebenenfalls weiterer Einlriage in der Anlage

> Metvl moglich * Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbelriebnahme in
¢ EFH Einfamil us, MFH Mehidamilienhaus einem Oob|m om’ot'?ut odder ostelil md:n\ Esmi‘mr einer Uber-

® Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitsteliung aller Anlagen angss unterfallen, gemal Berechi

& Antell EE an der Warmebereitsieliung der meoim?ngo/dlor Anlagen 0 Xmu 5‘8. an der Warmebereitsteliung oder dem Warme-/Kalteanergiebad

Hotigenroth Software AG, Vertrauchspass & 1.8
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ENERGIEAUSWEIS or Womngebiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

R
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Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes Registriernummer: HE-2025-005620764

T R e T T S ST o o e D e e A A T B A e D W e B e S S S

| Energleverbrauch ¢
3 Treibhausgasemissionen 20,1 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
i 5
4 Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
KWhi(ma)
B o | £ ]
0 25 50 75 100 125 150
647  kWh/(m*a)
Primirenergieverbrauch dieses Gebdudes
ti:.i,'.‘,‘ T e o e e e e N O T R L S s S S R B B B S S e I i NN RS IR S i T E PRt TS LN A XS

| Endenergieverbrauch dl%% Gebﬁudes [Pﬂlchtangabe in lmmoblllenanzelgen] | 36,0 kWh/(m’ a)

P B e e R ST L A S T T o e Sy i (PSS S N R A R s RN

Verbrauchserfassung - Heizung und Wamlwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil e

o Energietrager ° energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung rayton 3

el S faktor- |  [KWh] (KWh] [kWh]

| 01.01.2022 | 31.12.2024 Strom 180 | 15977 11520 4457 134 |
" [ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ¢

180 175 200 225 >250 Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen

..3_ sich auf Gebsude, in denen Warme fur Heizung und |

jj Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
wird. :
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme -
f ét beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, '_

dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % genngerer
Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist. |

- Erlduterungen zum Verfahren

| Das Verfahren zur Emmittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadmmetet .
Gebaudenutzfidche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energleverbrauch eines -

fj Gebaudes weicht insbesondere wogen des Wmmungwnﬂums und sich andemden Nutzerverhaltens vom anoeoobonen Energieverbrauch ab.

* .

' siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
?  gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser- odes Kuhipauschale in kWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software AG, Vertrauchspass 516




ENERGIEAUSWEIS « womgessuce
- gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ’ 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2025-005620764 4
- Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
~ MaBnahmen zur kostenganstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich [J nicht moglich

% Ja e POwMAN S PN r
o vt d RSB vt A el LY

if' Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
; empfohlen (freiwillige Angaben)

in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten

Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
‘ Anlagenteile einzelnen Schntten hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
groerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
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Emeuerbare Energien | Einbau einer Photovoltaikanlage (Erzeugung X =
von Strom in Verbindung mit der Warmpumpe

etc.)
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] weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
i Gebaudeenergieberater HWK, Pieter Oosterling
: I n
Genauere Angaben zu den Empfehlunge e 15, 65705 Ha e
sind erhaltlich bei/unter: nerate ttershel
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. Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
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' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
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'ENERGIEAUSWEIS ovocus

- gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
- als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
. ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geba4udeteil zu
- beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
- Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
- .Gebaudeteil" deutlich gemacht.

- Emeuerbare Energien ~ Seite 1

- Hier wird darber informiert, wofir und in welcher Art ereuerbare
. Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
;ij Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

- Energiebedarf - Seite 2

- Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
- und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
nsch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten.
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw ) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
- des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen

erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tats4chli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

berGcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert signalisiert einen
genngen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

sche litdt der udehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (Aulenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb4udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, LUftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator flr die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bercksichtigung der Energieverluste zugeflhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LOftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatziich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrucklich nur fOr neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Uberdies nach Mafigabe eines Systems
von Ubergangsregelin nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
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schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Flr Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefUhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden,

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fUr das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste
Energieverbrauch fUr die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen ;
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
In einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteillung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein RUckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. 8
Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen

in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebiude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bertcksichtigen

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

i ngaben fir Im ilienanzeigen — 2 und
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderichen

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
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' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises
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