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Exposé

Wohnung in Rostock

Stilvolle 4-Zimmer-Wohnung mit exklusiver Ausstattung,
Balkon & Loggia in Toplage der KTV Rostock

Baujahr 2012

Etagen 5

Zimmer 4,00
Wohnflache 148,00 m?
Energietrager Fernwarme

Preis Garage/Stellpl. 1€
Hausgeld mtl. 450 €

Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/391319

Objekt-Nr. OM-391319
Wohnung

Verkauf: 829.990 €

Ansprechpartner:
Thorsten Pingel

Gertrudenstrafie

18057 Rostock
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Ubernahmedatum 01.10.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Etage 2. 0G
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Fufbodenheizung

Seite 1/21



Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im Herzen der begehrten Krépeliner-Tor-Vorstadt! Diese
aufiergewohnlich gepflegte 4-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss vereint stilvolles Wohnen
mit moderner Eleganz. Auf ca. 148 m2 Wohnflache erwartet Sie eine gehobene Ausstattung,
durchdachte Raumaufteilung und ein besonderes Wohngeftihl.

Ein modernes Badezimmer, ein separates Gaste-Dusch/WC sowie der barrierefreie Zugang mit
Aufzug bieten héchsten Komfort fiir jeden Lebensstil. Highlight sind die zwei Au3enbereiche:
Eine geschiitzte Loggia mit Morgensonne und ein grofzugiger Stidwest-Balkon — Ihre
personliche Riickzugsorte mitten im urbanen Leben.

Die 2012 errichtete Wohnanlage beeindruckt mit einem durchdachten Gesamtkonzept: Ein
gruner Innenhof mit direktem Zugang durch die Tordurchfahrt, eine Tiefgarage mit eigenem

Stellplatz samt Wallbox und grof3ztligige, trockene Kellerabteile (auch per Aufzug erreichbar)
gehoren selbstverstandlich dazu.

Ausstattung

So macht Wohnen wahre Freude. Nattirliches Licht von allen Seiten und eine
Ausstattungsqualitat, die jedes Herz hoherschlagen lasst.

Die hochwertige Materialwahl und die harmonische Gestaltung unterstreichen den exklusiven
Charakter dieser Wohnung:

*Edle Bodenbelage: Nussbaumparkett, italienische Designerfliesen (Ariostea), hochwertiger
Teppichboden

eInnenarchitektur: Flachenbtindige Innentiiren in Uberhohe (Briichert + Kramer), stilvolle
Design-Ttrgriffe

sWohnkomfort: Elektronischer Tuirspion, barrierefreier Zugang, mafigefertigte Einbauschranke
*Technik & Ausstattung:

oOffener Wohnbereich mit Kamin (7 kW), Natursteinverkleidung (Casablanca/Limestone),
HiFi-Vorverkabelung

oElektrische Aluminiumrollliden & Lamellenstoren (Roma)

oBulthaup-Einbaukiiche mit Aulenabzug

oEin luxurids ausgestattetes Bad (Badmobel Fogo, freistehende Spiegel, Delta Light-Leuchten)
oBangkirai-Holzbelage auf Balkon und Loggia

oHWR mit Einbauschranken

oAnkleide mit integriertem Schranksystem & LED-Innenbeleuchtung

oOptional: Ubernahme hochwertiger Designerbeleuchtung nach Absprache

Beste Voraussetzungen also, um aus der neuen Wohnung das eigene Zuhause zu machen.

Fugfiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Mitten in der charmanten KTV - einem der gefragtesten Stadtteile Rostocks — verbindet diese

Wohnlage stédtisches Leben mit Ruhe und Ruickzug. Die direkte Umgebung ist gepragt von
liebevoll sanierten Stadthausern, kreativen Laden, Cafés und einer lebendigen Kulturszene.
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Die hervorragende Infrastruktur bietet Ihnen:

Straienbahn & Buslinien in fuBlaufiger Nahe

Vielfiltige Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken & Gastronomie

Schulen, Kitas, Parks & der Rostocker Stadthafen nur wenige Gehminuten entfernt

Ein Wohnort mit Charakter, Urbanitidt und hoher Lebensqualitat — ideal fir Menschen mit
Sinn fir das Besondere.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 68,60 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Wohnungseingang
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Galerie
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hintere Hausansicht

Innenhof_O 1
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Galerie

| Innenhof_02

Hausansicht
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Hausansicht_02

Balkon_02
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Innenhof 03
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Einfahrt Tiéfgarage
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/391319 Seite 10/21



Galerie
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Gaste-WC_01
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Galerie

Gaste-WC_02
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Gaste-WC_03
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Ankleide_01

Ankleide_02
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Galerie

Ankleide_03
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WC Hauptbad
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Galerie

Dusche Hauptbad Hauptbad

Hauptbad Spiegel
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Galerie

Stumpfe Turblatter

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer_01

Schlafzimmer
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Galerie

Kuche mit Dampfgarer

Kiiche
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Galerie

Kamin Winter

Holzlager Stellplatz_02
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Grundrisse
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Anhange

1. Grofies Bad
2. Kleines Bad
3. Kiiche
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