\C

ohne—maklernet

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Terrassenwohnung in Miinchen

Ruhige, sonnige 2-Zimmer Gartenwohnung - 59 qm - mit
Sudterrasse im Miinchner Norden

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1985

3

2,00
59,00 m?
106,00 m?
Strom
15.000 €
225 €

www.ohne-makler.net/expose/390819

Objekt-Nr. OM-390819
Terrassenwohnung

Verkauf: 465.000 €

Ansprechpartner:
Christina Bressendorf

80809 Mtuinchen

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Fufbodenheizung

Seite 1/18



Objektbeschreibung

Diese attraktive 2-Zimmer Gartenwohnung bietet einen durchdachten Grundriss mit
Ausrichtung nach Stiden. Der allein nutzbare Gartenanteil inkl. Terrasse betragt ca. 64 m2.

Die Wohnung ist frisch renoviert und ab sofort bezugsfrei.

Mit einer Wohnflache von 59 m? bietet die Wohnung ausreichend Platz fir individuelles
Wohnen. Der gerdumige Flur hat einen praktischen Einbauschrank flir Vorrate und
Garderobe. Von hier aus betritt man das Badezimmer und den grof3ztigigen Wohn- und
Essbereich. Die Ktiche ist mit einer Einbauktiche ausgestattet. Das gemutliche Schlafzimmer,
verfiigt iiber einem grofien modernen Kleiderschrank. Im gesamten Wohnbereich (ca. 27 m?)
ist ein stilvoller, hellgrauer Vinylboden verlegt. Alle RAume sind mit einer Fu3bodenheizung
ausgestattet.

Die wichtigsten Fakten auf einen Blick:

- Charmante 2-Zimmer Gartenwohnung (ca. 59 m?)

- Allein nutzbarer Garten mit ca. 64 m? (Sondernutzungsrecht) und sonniger Stidterrasse

- Frisch renoviert & ab sofort bezugsfrei

- Heller Wohn- und Essbereich (ca. 27 m?) mit hellem Vinylboden

- Einbaukiiche mit Geraten im Preis inklusive

- Platzsparende Fuf3bodenheizung in allen RAumen

- Praktischer Einbauschrank im Flur

- Ruhige und sonnige Lage im aufstrebenden Miinchner Norden (Milbertshofen)

- Hervorragende Infrastruktur und Nahversorgung (fuBlaufig)

- Top OPNV-Anbindung (Bus & U-Bahn)

- Nahe zu bedeutenden Arbeitgebern (BMW, Knorr-Bremse etc.)

- Hoher Freizeitwert durch Olympiaparknihe

Ausstattung

Highlights der Wohnung:

Eigener Garten: Genieflen Sie den direkten Zugang zum idyllischen Garten zu Ihrer alleinigen
Nutzung. (Sondernutzungsrecht)

Flur: Der gerdumige Flur bietet viel Stauraum - hinter einer Schiebetiire sind Regale und eine
Garderobe eingebaut.

Wohn- und Essbereich: Der helle Wohnbereich (ca. 27 m?) ist das Herz der Wohnung. Mit den
grofien raumhohen Glastiiren und dem modernen hellgrauen Vinylboden, strahlt der Raum
Eleganz aus und bietet ausreichend Platz ftir IThre Gestaltungsideen.

Kiuche: Die helle Einbauktiche in Eiche-Optik verfiigt tiber einen Herd mit Ceranfeld und
Backofen, Dunstabzug und Kiihlschrank.

Schlafzimmer: Das Schlafzimmer mit dem hochwertigen Kleiderschrank, ist ein gemutlicher
Ruickzugsort, es besteht auch ein direkten Zugang zur Terrasse.

Badezimmer: Das Badezimmer verfiigt tiber eine Badewanne mit Dusche, Waschbecken und

WC. Die Wande und der Boden sind in hellem beige gefliest. Es besteht die Moglichkeit das
Bad nach eigenen Vorstellungen neu zu gestalten.
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In allen RAumen befindet sich eine Strom betriebene Fu3bodenheizung: Guinstiger Strom Tag/
Nacht-Tarif der Stadtwerke Miinchen.

Gleichmafige Warmeverteilung ohne sichtbare Heizkérper, angenehmes Innenraumklima,
Thermostate je Zimmer ermoglichen eine flexible, bedarfsgerechte Beheizung.

Platzvorteil Fufbodenheizung: Bodenbeldge bleiben uneingeschrankt nutzbar.

Service und Gemeinschaft: Ein gepflegter Waschkeller mit Waschmaschine, Trockner und ein
grof3zugiger Trockenraum stehen zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfiigung.

Keller: Ein eigener Kellerraum, ca. 7 qm bietet zusatzlichen Stauraum und ist bequem tber
die Tiefgarage, das Treppenhaus oder mit dem Lift erreichbar. In der Tiefgarage ist ein
gemeinschaftlicher Fahrradraum vorhanden.

Tiefgarage: Duplex-Stellplatz — oben (nicht im Kaufpreis enthalten).

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Einbauktiche

Lage

Die Gartenwohnung liegt in einem ruhigen und familienfreundlichen Umfeld in Miinchen
Milbertshofen. Die gepflegte Wohnanlage, bestehend aus 16 Wohnungen, (Baujahr 1985) liegt
in unmittelbarer Nahe zu bedeutenden Arbeitgebern wie BMW, Knorr-Bremse und
Unternehmen der Mobilitats- und IT-Branche.

Einkaufsmoglichkeiten:
Alle Geschifte des taglichen Bedarfs und viele Restaurants sind bequem fuf3laufig erreichbar.
Offentliche Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an den oOffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die Bus-Haltestelle Anhalter
Platz ist nur 4 Minuten zu Fuf entfernt, in ca. 10 Minuten gelangt man zur U-Bahn
Haltestelle Frankfurter Ring. Von hier aus hat man direkte Verbindungen zu verschiedenen
Stadtteilen, zum Olympiapark und dem Miinchner Zentrum. Fiar Autofahrer ermoglicht der
schnell erreichbare Frankfurter Ring eine unkomplizierte Anfahrt zu den umliegenden
Autobahnkreuzen.

Freizeit und Erholung:

Die Lage der Wohnung garantiert einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Der nahegelegene
Olympiapark bietet zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten, sowie kulturelle
Veranstaltungen, ideal fir Familien und Sport- und Kulturbegeisterte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 74,80 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Garten mit Stidausrichtung
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Terrasse und Garten

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer mit Einbauschrank

Wohnzimmer
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Galerie
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Terrasse und Garten
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Galerie

Garten
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Eingangsbereich
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Galerie
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Hausansicht
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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RUHIGE, SONNIGE 2-ZIMMER GARTENWOHNUNG
. . N

IHR NEUES ZUHAUSE
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KAUFPREIS:480.000 €

OPTIMALE SONNIGE LAGE

Diese attraktive 2-Zimmer Gartenwohnung - 59 m?
im Minchner Stadtteil Milbertshofen bietet einen
durchdachten Grundriss mit Ausrichtung nach Siden.
Der allein nutzbare Gartenanteil (inkl. Terrasse)
betragt ca. 64 m>.
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TERRASSE

Die Wohnung ist frisch renoviert und ab sofort
bezugsfrei.

w7
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SCHLAFEN H

OBJEKT UBERBLICK

« Heller Wohn- und Essbereich (ca. 27 m?) mit
modernem Vinylboden

« Schlafzimmer mit Zugang zum Garten
« Einbaukiche mit Geraten

« Bad mit Badewanne und Dusche

« Platzsparende FuBbodenheizung in allen Raumen
« inkl. Tiefgaragenstellplatz - Duplex oben

« Hervorragende Infrastruktur und Nahversorgung
« Top OPNV-Anbindung (Bus & U-Bahn)
Hoher Freizeitwert durch Olympiaparknéhe

VEREINBAREN SIE GERNE EINEN
PERSONLICHEN BESICHTIGUNGSTERMIN

Christina Bressendorf
0176 61 671 964

cvbevirtual-surfers.com

VON PRIVAT - OHNE MAKLER
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Grundrisse
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ENERGIEAU SWEIS i Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff Energleemsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

AT

Guiltig bis: 25.03.2029 Registriernummer * BY-2019-002610692
Gebéude

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Bertholdstr. 25, 80809 Miinchen

Gebéudeteil Wohngebaude

Baujahr Gebaude * 1985

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1985

Anzahl Wohnungen 16

Gebdudenutzfidche (Ay) 1.060,0 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser * R

Erneuerbare Energien 2 Verwendung: -

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Wéarmerlckgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu dén Angaben bijber die energetische Qualitdt des Gebédudes

Die energetische Qualitit eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfiache dient die energetische Gebzudenutzfiaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Verg!euchswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5) Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe)
D o S A, o i o TSN 8 M R A AR T I 4 TR . S S s 1 B N SN TR TSR SRR R TR
T % e R e T B PRI YT AR m-mﬁ-ﬂ‘xc—"&:‘tiv,‘ﬁf,&iv&‘

Hmwelse zur Verwendung des Energleauswelses

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebsude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht.
-einen uberschlag|gen Vergleu:h von Geb&uden zu erméglichen

R o A ST T RS T R I— . —— P R S R AR SES
Aussteller
Energieberatung Huber

Dipl-Ing. (FH) Stefan Huber
Brunnenstralle 2a

82294 Oberschweinbach 26.03.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ‘ Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen ? Mehrfachangaben méglich * bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software HS Verbrauchspass 3 3 42
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Grundrisse
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EN ERGIEAUSWEIS i Wohngebude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer * BY-2019-002610692
Energiebedarf
CO,-Emissionen * kg/(m?a)
Bfim | e
0 25 50 7% 100 125 150 175 200 225 >250
-
Anforderungen geméR EnEV *
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?*a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebudehdlle H;' O Verfshren nach DIN V 18599
Ist-Wert WI/(m*K) Anforderungswert Wi(m?K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Energien-Warmegesetzes (EEW&rmeG)
»
Art:

Ersatzmafnahmen ©

EEWarmeG erfiillt.
eingehalten

eingehalten
Verscharfter Anforderungswert
Priméarenergiebedarf
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der
Gebaudehulle H,y'

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Deckungsanteil:

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

kWh/(m?a)

W/(m?*K)

e

' siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

‘ nur bei Neubau sowie bei

Hotigenroth Software HS Verbrauchspass 3 3 42
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Vergleichswerte Endenergie

_ﬁlolel

00 75 100 125 150 175 200 225 >250

by S &8
{Zf A
£4 \ & T &
és £ g8
£

2

Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu. die im Einzelfall zu unlefschledlxchen Ergeb-
nissen fuhren kénnen wegen isierter gungs
enauben die angegebenen Werte keine R v auf den

Die Q! B te der Skala sind spezifi sche
Werte nach der EnEV pro Qi tzfl (Ay). die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes

L SN WSR2 S WS RN PO,

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des ] e
° nur bei Neubau
EFH: Einfamilienhaus, MFH Mehrfamilienhaus

ge Angabe
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Exposé - Grundrisse
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\ENERGIEAUSWEIS . vcvone

=0

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18 November 2013

= T i 5 e AT S B T e B AN 15 PR o = L . SEE

Erfasster Energieverbrauch des Geb4udes Registriernummer * BY-2019-002610692
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
73,8  kWh/(m?-a)
Eliso | & |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
1328  kWh/(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
kﬁﬂwﬁwm-&“ =
Endene leverbrauch dleses Gebaud
9 - 73,8 kWh/(m* a)
[Pﬂlchtangabe in Immobmenanzevgen]
Verbrauchserfassung Heizung und Wan'nwasser
Zeitraum Primér- . Anteil z "
Silal . uiy 2 Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energietréger oo TKWh] Wam]’”’ (kWh] faktor
01.01.2016 31.12.2018 Strom 1,80 227536 63600 163938 1,04
VoY pr e s B S ety g e > T T AT AR o TS = v TR
ST TR R TR L N S e R RN A S W TS B A o M o B e SR TR W % s A TR TR R (T,
Verglelchswerte Endenergle
MENEEEE | c | o | E | FOEEEEE
0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
3 “ ‘ auf Geb&ude, in denen Warme fur Heizung und
i q@ éf' dg;? \Qo:sg é\\:’ 3 §$ § W:dnnwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit
& > : D & wi
: & _z? .z? f S é’ j é)c Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
£ & $ Q‘} NS Q°§ cg “@é’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
. & £y 5 kc S dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& S &S &8
ég > & > & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
$§ $‘ IZ‘ f Kesselheizung zu erwarten ist
4
% L i L M
= R s SISO ——

¥ 1oy

- Erlduterungen zum Veffahren

Das Verfahren zur Ermitfiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben Die Werte der Skala sind
. spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
. Wohnflache des Gebsdudes Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
| Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kuhlpauschale in kWh * EFH Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3

Hottgenroth Software HS Veibrauchspass 3 3 42

Seite 17/18



R 5 SR S N R O N ST et s O T LN S < R RN T

Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS fir Wongabdude

gemars den §§ 16 ff. Energveemsparverordnung (EnEV) vom '

e

Empfehlungen des Ausstellers

18. November 2013

EESEIR T U 4 WO I RS Ry

S

Registriernummer * BY-2019-002610692

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

e o Eas T e Sz

siehe Fubnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software HS Verbrauchspass 3 3 42
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MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschatzte | [osten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit gréRerer maR- tonszalt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Heizungstausch Umstellung auf eine zentrale X o
Heizungsanlage mit Brennwertnutzung
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Energieberatung Huber, Dipl-Ing. (FH) Stefan Huber
erhﬁlthch bei/unter: Brunnenstralle 2a, 82294 Oberschweinbach
§ —— s s mad

e s

Erganzende Erléuterungen zu den Angaben im Energleauswels (Angaben frelwilllg)

e e i e T

? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises

e
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