AN

ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Baujahr

Grundstucksflache

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Exposé

Einfamilienhaus in Altenstadt

Architektenhaus mit Studio
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Objekt-Nr. OM-390753
Einfamilienhaus

Verkauf: 895.000 €

63674 Altenstadt
Hessen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Carports 1
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Im Ortsteil von Altenstadt bieten wir ein individuell gestaltetes, hochwertiges Architektenhaus
zum Verkauf an. Dieses moderne Zuhause besticht durch seine innovative, 6kologische und
energetische Bauweise.

Es wurde ein nachhaltiges Konzept zur Warmedammung und zum gesunden Raumklima
erarbeitet.

Schadstofffreie Materialien in Verbindung mit einer offenen Bauweise lassen das Haus
einzigartig erscheinen und erleben.

Die individuellen Bediirfnisse der Raumaufteilung sind mit dem gewahlten Konzept der
Holzskelettkonstruktion leicht veranderbar. Der eigenen Kreativitat in der
Wohnraumaufteilung sind keine Grenzen gesetzt.

Das durchgangige Rastermaf3 der Holzstander in der Dimension von 20x20cm schafft eine
einzigartige Wohnatmosphére, die nicht so schnell zu finden ist.

Das Holz, Fichte/Douglasie, ist mit Lein6l und mit Bienenwachs im Innenbereich behandelt.

Das Dach ist mit Korkplatten isoliert und mit Tondachpfannen gedeckt. Die Wande sind mit
Poroton gemauert.

Naturmaterialien, helle Wande und weif3e Fuf3bodenfliesen im Erdgeschoss lassen die
lichtdurchfluteten Raume in eine Oase der Harmonie und Ruhe erscheinen. Die
anspruchsvolle Bauweise mit hohen Decken im Erdgeschoss sowie im Obergeschoss vermitteln
einen modernen Anspruch des Wohnens.

Das besondere Wohngefiihl mit einer Wohnflache von 263m? ist perfekt fiir Familien oder
Paare, die Wert auf Grof3ztigigkeit und ein gesundes, biologisches Wohnklima legen.

Der Flur fiihrt in den offenen Wohn- und Essbereich mit einer angrenzenden Kiiche, die in
weifs mit Marmorplatten und Holz ausgestattet ist. Vom Kuichen- und Wohnbereich gelangen
Sie auf die grofien Terrassen, die teils iberdacht sind und u.a. einen idealen Ort fiir einen
Loungeplatz zum Entspannen im Freien bieten.

Ein besonderes Highlight ist der Wintergarten, der bis zum Obergeschoss hochragt und tber
eine stilvolle Holztreppe zur Galerie fihrt. Der Fuf3boden des Wintergartens ist mit
Naturschiefer verlegt, der die Warme der Sonne speichert und diese wieder abgibt. Hier finden
Sie einen kleinen Springbrunnen, der bei Bedarf vor sich hin platschert.

Die gesamte Wohnflache im Obergeschoss wurde offen gestaltet, um die Individualitat der
hohen Raumhohe eine Besonderheit zu verleihen. Das Studio mit einer Galerie, die Gber eine
Holztreppe zu erreichen ist, bietet einen spektakuldren Ausblick in die Natur.

Der Fuf$boden im Obergeschoss ist mit Holzdielen ausgelegt. Auch hier kann zusétzlich ein
Kamin angeschlossen werden. Im Obergeschoss befindet sich eine kleine Kiiche, ein Bad mit
Dusche, Badewanne und WC, ein Schlafzimmer und ein grof3es Studio. Die Terrasse aus
Bankirai im Obergeschoss ist 28m? grof3 und 1adt auch noch zuséatzlich zum Verweilen ein mit
einer hervorragender Aussicht.

Die Stidseite/Gartenseite des Hauses ist mit einer Doppel-Isolierverglasung versehen und
bietet einen flieBenden Ubergang in die Natur mit viel Privatsphare.

Im Untergeschoss befindet sich ein Wellnessraum beheizt mit einer Elektro-Fussbodenheizung
sowie eine hochwertige Sauna mit Sanarium.

Ein Heizungsraum, ein HWR mit Wasseraufbereitung und Technik, ein kleiner Weinkeller und

ein Abstellraum befinden sich ebenso im Untergeschoss. Das gesamte Untergeschoss ist
gefliest.
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Ausstattung

Das Haus uiberzeugt durch seine nachhaltige Bauweise und das energetische Gesamtkonzept,
die Auswahl der Baumaterialien, die Einbeziehung der Stidausrichtung und Beschattung
durch den Dachtiberstand sind ein wichtiger Faktor, der die Sonnenenergie zu jeder Jahreszeit
einbezieht. Die RAume werden mit einer Zentralheizung versorgt und kénnen alternativ auch
mit einem Kamin beheizt werden. Ein Doppelkaminanschluss ist vorhanden.

Eine helle, angenehme Atmosphére und ein durchgéngiges Wohn-Raum-Konzept sind
tragende Elemente, die das Haus pragen. Renovierungsarbeiten sind stets ausgefiihrt worden,
aufien wie innen. Auflenbeleuchtungen rund um das Haus sind vorhanden, ebenso
Steckdosen. Der parkdhnlich angelegte Garten mit den Aufienanlagen verfligt auch tiber
Stromanschliisse.

Die Gestaltungsmoglichkeiten der eigenen Interessen und Hobbys sind durch das Platzangebot
im Garten vielfaltig.

Erganzt wird das Angebot durch einen grofien Carport, der Platz fir 2 Fahrzeuge bietet und/
oder auch noch zusatzlich Platz fur ein grofies Wohnmobil. Die grof3ziigige, gepflasterte
Einfahrt bietet viel Raum.

-Modernisierung der Heizung 2022
-Energieausweis vorhanden

-Ausfiihrung der Bauweise: Holzskelett mit Poroton-Mauerwerk, Holzfenster in weifem
Meranti-Holz und Doppel-Isolierglas. Dachdammung mit Korkplatten, Dacheindeckung mit
Tondachziegelpfannen,

- Innenausfithrung mit Fichte/Douglasie, Mineralputz

- Keller, Abstellraum, Heizungsraum, Wellnessbereich mit Sauna-Sanarium, HWR, Technik,
Wasseraufbereitungsanlage

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna,
Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Grofe des Grundstiicks 1.748 m? sowie die Wohn- Nutzfladche von 318 m? bieten gentigend
Platz fir Hobbys, zum Spielen und zum Barbecue mit Freunden. Ein Pavillon, ein Geratehaus
sowie ein Blockbohlenhaus runden das Angebot ab.

Das Haus mit Grundstiick wird provisionsfrei verkauft.

Dieses Architektenhaus ist einmalig fiir Menschen, die das Besondere suchen!

Lage

Diese attraktive Immobilie in Altenstadt (Hessen) Ortsteil Heegheim tiberzeugt durch eine
hervorragende Kombination aus naturnahem Wohnumfeld und guter Verkehrsanbindung
nach Frankfurt und Hanau.

Die Gemeinde Altenstadt liegt im Nordosten des Rhein-Main-Gebietes und erstreckt sich
verkehrsgiinstig am 6stlichen Rand der Wetterau. Die A45 liegt 5 Autominuten entfernt.
Frankfurt ist nur 30 km in stidwestlicher Richtung erreichbar und der Flughafen in 55 km.

Neben einem historischen Altstadtkern bietet Altenstadt alles, was man von einer Kleinstadt
erwartet, vielfaltige Geschéfte, Banken, Apotheken, Gastronomie, Kindergarten und Schulen
sowie eine Auswahl an Arzten. Fur die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Méglichkeiten zur
Verfiigung, darunter ein Musik-und Gesangsverein in unmittelbarer Nahe, ein Jugend- und
Familienzentrum sowie eine Auswahl von verschiedenen Vereinen, mehrere Reiterhofe und
Reitclubs sowie moderne Fitnessstudios bis hin zum nahegelegenen 18-Loch Golfplatz.

In einer reizvollen Landschaft finden Sie Rad- und Wanderwege, wie zum Beispiel den
Deutschen Limes-Radweg und den Vulkanwanderweg, die zu Ausfliigen einladen.
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Die europaweit einzigartigen Funde der Keltenwelt und die Grabstatte des Keltenfiirsten
wurden 4 km entfernt am Glauberg ausgegraben.

Dieser geschichtstrachtige Ort der Keltenwelt am Glauberg ist von kulturhistorische
Bedeutung am Ostrand der Wetterau.

Die értliche Bahnhaltestation der sog. Niddertalbahn ist schnell in 2 Minuten mit dem Auto zu
erreichen und schafft u.a. eine Verbindung nach Frankfurt. Fiir die Beférderung stehen
offentliche Busse ebenfalls zur Verfigung.

Die mittelalterliche Stadt Biidingen ist nur 12 km entfernt und bietet ebenso eine attraktive
Infrastruktur mit vielen Kulturprogrammen sowie weitere Schulen.

Durch die sehr gute Verkehrsanbindung ist Frankfurt schnell erreichbar — ideal far alle, die in
der Mainmetropole arbeiten und die Freizeit zu Hause im Gruinen verbringen mochten.
Altenstadt Heegheim bietet ein naturnahes Wohnen mit schneller Anbindung zur Stadt.
Besonders Familien schatzen die hohe Lebensqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 55,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Grundrisse
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