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Exposé

Einfamilienhaus in Burstadt

RESERVIERT - Modernes, freistehendes Einfamilienhaus
in Lage von Biirstadt - ideal fiir Familien

Objekt-Nr. OM-390644
Einfamilienhaus

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
Lang

68642 Burstadt
Hessen

Deutschland
Baujahr 2012 Ubernahmedatum 28.02.2027
Grundstiticksflache 514,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 126,00 m? Garagen 1
Nutzflache 30,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieses sehr gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2012 liegt in einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohngegend von Biirstadt — im beliebten Wohngebiet ,,Sonneneck”, nur
wenige Schritte vom Wald entfernt.

Mit einer Wohnflache von ca. 128 m2, verteilt auf 5 gut geschnittene Zimmer, bietet das Haus
ausreichend Platz fur die ganze Familie. Das grofztigige Grundstiick mit 514 m? ladt zum
Entspannen, Spielen und Gartnern ein — ein echtes Paradies fiir Kinder und Naturliebhaber.
Ausstattung, die tiberzeugt

* Hochwertige Einbauktiche von Schmidt Kiichen - stilvoll, funktional und bestens
ausgestattet

* Moderne Gasheizung in Kombination mit Solarthermie und 300-Liter-Warmwasserspeicher
* Fufbodenheizung im gesamten Haus fiir wohlige Warme

¢ Kaminanschluss vorbereitet

* Elektrische Rollladen mit zentr. Steuerung fiir Erd- und Dachgeschoss

* Hochwertige Alarmanlage von Eimsig — flir maximale Sicherheit im Alltag

* Hochwertiges Badezimmer mit begehbarer Dusche, Badewanne & WC

® Zusatzlich: Gaste-WC

* Photovoltaikanlage (8,5 kW) — installiert 2023

* Energieeffizienzklasse A (Energieausweis vorhanden)

® 2023: Neuer, hochwertiger Vinylboden im gesamten Erdgeschoss (Kiiche, Wohn-/Esszimmer
und Flur)

Viel Platz — drinnen wie draufien

Neben der grofziigigen Garage mit Uberbreite (3,65 m) bietet eine zweite, separate
Zusatzgarage praktischen Stauraum - ideal fir Fahrrader, Gartengerate oder Hobbys. Ein
direkter Zugang zum Garten ist ebenfalls vorhanden. (sieche Foto Grundriss - Erdgeschoss)
Perfekt fur Familien

Kindergarten, Grundschule und weiterfithrende Schulen sind fuBlaufig erreichbar. Die
naturnahe Umgebung ladt zu Spaziergingen, Fahrradtouren und Familienaktivitaten ein — ein
ideales Umfeld zum Aufwachsen und Wohlfiihlen. Das grofie Freibad und der neue
Sportcampus sind ca. 1km entfernt.

Wichtige Hinweise

¢ Privatverkauf — provisionsfrei, ohne Makler

* Kaufpreis: 649.000 €

¢ Verfligbar ab Q1/2027

Ein friherer Verkauf ist ebenfalls méglich — bei Bedarf kann das Haus bereits jetzt erworben
und bis zum Auszug von uns gemietet werden. So entsteht maximale Flexibilitat fiir beide

Seiten.

* Besichtigungen nur mit vorheriger Finanzierungsbestatigung Ihrer Bank.
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Wir bitten um Verstindnis, dass wir Termine ausschlieflich mit entsprechendem Nachweis
vergeben.

Interesse geweckt?

Dann freuen wir uns tiber Ihre Kontaktaufnahme. Wir beantworten gerne Ihre Fragen und
vereinbaren bei ernsthaftem Interesse einen Besichtigungstermin.

Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

KfW 55 Haus

30 Jahre Garantie auf die Aussenhtlle
Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 55,10 KkWh/(mz?2a)
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Galerie

Garage mit Einfahrt
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Galerie

Vorgarten

L e

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Gaste-WC
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Galerie
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Galerie

WC mit kleiner Abstellecke

Blick vom WC
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Badewanne

Garten kompl. Eingeziunt
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Platz zum spielen u.verweilen

ENERGIEAUSWEIS s vomgesiuce ]
geman den §§ 16 ff. Energi (EnEV) )
Berscitheter € ‘ @

(T )
f des S— 5642 E0rstact
Energiebedarf
End dieses Gebaud Co: " 13.9 kg/(m*a)
55.1 kWh/(m?a)
e
i
0 50 100 150 200 250 300 350 _ >=400
J =33
61.6 kWh/(m?a)
Pri iebedarf dieses G ("Gt ienz")
Anforderungen gemi EnEV *) Ear Verfahren
Primarenergiebedarf
IstWert 61.6 kWh/(m*a) Anforderungswert 88.7 kWh/(m"a) o Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehille Hy 3 Verfahren nach DIN V 18599
IstWert 0,234 WAm*K) Anforderungswert 0,400 W/(m*K) 2 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommericher Wammeschutz (bei Neubau) wr eingehalten
Endenergiebedarf
R H“::m Ermrmnnmm in kWH(m? .:::w o 1 KWW e)
Erdgas H 456 8.9 = 545
Strom-Mix = = 0.6 0.6 {
B = = = = )
‘ o
ErsatzmaBnahmen 2 g End giebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWSmeG _
' Die um 15 % verscharften Anforderungswerte sind 50 100 150 200 250 300 350 2400
Sngehee. _
Anforderungen nach § 7 Nr. 2i. V. m. § 8 EEWarmeG f & 35 85
Die Anforderungswerte der EnEV sindum 15,0 % verscharft - j 3
pringrenergebedart § & a‘g ,i&
Verscharter Anforderungswert: 75.4 KWN(m*a). &8 N g}g o
Transmissionswarmeverust H'y é 5)
Verscharfter Anforderungswert: 0.340 Wi(m*K). )
Erléut gen zum B g fahren
Die Energleeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des zwei altemative 20 do In Evoii 21
fohren kennen. ‘wegen lauben die
keino aut den Die sind lp‘ﬂkdu Wort nac dor EnE\ o o
Quadratmeter Gebdudenutzflacho (A,
1) trewilige Angabe 2)bel Neubau sowie bel Modernisierung im ma« § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
ur bel Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Emeuerbare-Energien-Warmegesetz ) gg!. einschiielich Kohlung

) nur
%) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser

Energieausweif3, ohne PV
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Ansichten

www.ohne-makler.net/expose/390644 Seite 13/13



	Exposé
	Einfamilienhaus in Bürstadt
	RESERVIERT - Modernes, freistehendes Einfamilienhaus in Lage von Bürstadt – ideal für Familien
	Objekt-Nr. OM-390644
	Einfamilienhaus
	649.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

