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Exposé

Penthouse in Haiterbach

Neue Penthouse-Wohnung mit lichtdurchfluteten
Raumen und einem Balkon mit tollem Ausblick

Objekt-Nr. OM-390517
Penthouse

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Frau Lachhein

72221 Haiterbach
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 2025 Zustand Erstbezug
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,50 Badezimmer 1
Wohnflache 120,00 m?2 Etage 2. 0G
Energietrager Luft-/Wasserwarme Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Stellplatze 1
Ubernahme sofort Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Penthouse-Wohnung erfiillt alle Ihre Erwartungen und kann sofort bezogen
werden.

Auf 3,5 lichtdurchfluteten Zimmern erleben Sie Wohnkomfort auf hohem Niveau. Der offene
Wohn- und Essbereich bietet viel Raum zur individuellen Gestaltung.

Auf dem 15 m? grofien tiberdachten Balkon finden Balkonmébel, ein Grill oder auch
Grunpflanzen ausreichend Platz. Schaffen Sie sich so Ihre ganz personliche Wohlftihloase und
genieflen Sie dabei den tollen Weitblick in die Natur.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen:

Hochwertiges Echtholzparkett mit Fuf3bodenheizung in allen Wohnraumen

Grof3formatige Fliesen in Bad und Gaste-WC

Modernes Tageslicht-Bad mit bodentiefer Dusche und Badewanne.

Elektrische Rollladen fiir zusatzlichen Komfort

Fur ausreichend Stauraum sorgen eine praktische Abstellkammer in der Wohnung und ein
separater, abgeschlossener Kellerraum. Zusétzlich stehen ein Fahrrad-/Kinderwagenraum
sowie ein Tiefgaragenstellplatz mit moglicher Wall-Box-Installation und ein Auf3enstellplatz zur
Verfiigung.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

Aufzug im Haus

Glasfaseranschluss fiir Highspeed-Internet

Hausmeisterservice fir Kehrwoche, Winterdienst und Miillentsorgung

Einziehen und wohlftihlen: Ob als Paar, fiir den komfortablen Alterswohnsitz oder auch als
Familie — diese Wohnung bietet Ihnen ein durchdachtes und zeitgemafies zuhause in bester
Lage.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung begeistern — wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Nutzen Sie die Gelegenheit und entscheiden Sie sich fiir modernes und zeitgeméafies Wohnen.
Die Wohnung ist fertiggestellt und kann jederzeit besichtigt werden.

Werden Sie Teil einer tollen Eigentimergemeinschaft und wohnen Sie zuktiinftig sorglos im
neuen Eigenheim.

Ausstattung

Neubau/Erstbezug

Luft-/Warmepumpe

FufSbodenheizung (geringe Energiekosten)

Elektrische Rollladen, keine Jalousien, dadurch komplette Verdunklung.
Grof3formatige Fliesen im Badezimmer und Gaste-WC

Zwei Toiletten

Tageslicht-Bad und separates Gaste-WC

Hochwertige Sanitdrausstattung, bodentiefe Dusche und Badewanne.
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Gegensprechanlage mit Bild

Abstellraum

grof3er komplett tiberdachter Balkon 15 m?
Kellerraum

Glasfaseranschluss

Aufzug

Hausmeister

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Aufzug, Vollbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Erwerb direkt vom Bautrager, es fallen keine Maklergebiihren an.

Lage
Uber den Dachern Oberschwandorfs, ca. 8 km von Nagold entfernt, befindet sich diese
traumhafte neue Penthouse-Wohnung, direkt am Waldrand.

In einem Mehrfamilienhaus (7 Wohneinheiten), tiberwiegend von Wohnungseigenttimern ist
nur noch diese Wohnung frei.

Die Bushaltestelle ist nur wenige Meter entfernt. Stiindliche Busverbindung nach Haiterbach
und Nagold.

Der Radweg nach Haiterbach und Nagold beginnt fast direkt vor Ihrer Haustur.

Auch Boblingen oder Sindelfingen, selbst Stuttgart sind gut erreichbar.

In Oberschwandorf finden Sie vor:

einen Kindergarten

eine Grundschule mit Randzeitbetreuung

einen regelméfig stattfindenden Seniorentreff

Vereine (Sport, Feuerwehr...)

eine Backerei

eine Metzgerei

Verbringen Sie Ihre Freizeit im Grinen. Die Waldrandlage bietet Thnen zahlreiche
Moglichkeiten, ob Spazieren, Wandern, Joggen oder Radfahren, Sie brauchen nicht mit dem
Auto zu fahren. Ihre Erholung kann direkt vor der Hausttir beginnen.

Sie geniefien lieber gutes Essen, Kultur und Geselligkeit. Nagold ist nur 10 Minuten entfernt
und bietet Ihnen genau das. Die wunderschéne Innenstadt ladt zum Bummeln ein. Theater,
Kino. Musik, samtliche Genres werden bedient.

Zuruck zu Hause in Ihrer Wohnung geniefen Sie dann die Ruhe vom Alltag und der Stadt.
Eine Traumwohnung im Griinen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Wohn- /Essbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/390517/ Seite 4/13



Galerie

Balkon
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Galerie

Eingangsbereich

Zimmer 2
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Galerie
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Gaste-WC mit Wasseranschl.
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Galerie

Aufienansicht mit Balkon 2. OG
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Galerie

Wohnlage

Umgebung
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Grundrisse
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