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Exposé

Wohngemeinschaft in Miinchen

WG-Zimmer in Miinchen Giesing Kernsaniert in 4er WG

Baujahr

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1967

77,00 m?
Fernwarme
30 €

60 €

90 €

1.450 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/390218/

Objekt-Nr. OM-390218
Wohngemeinschaft

Vermietung: 725 € + NK

Ansprechpartner:

Lasse Antczak

Mobil: 0174 7039844

Deisenhofener Straf3e 79b

81539 Munchen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Etage

Heizung

Mobilar

Raucher

Geschlecht

ab Datum
01.06.2026

4. OG
Zentralheizung
Teilmobliert
Nein

Keine Einschr.
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Objektbeschreibung

lAnfrage bitte nur mit vollstindigem Namen, Telefonnummer, E-Mailadresse!!
Einzugsdatum ab sofort.
Zimmer 1: 8 m2 far 725€ + 90€ Nebenkosten

Das hier angebotenen WG-Zimmer befinden sich in einer gepflegten 4er-WG im 4.
Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses im beliebten Minchner Stadtteil Giesing. Die
Wohnung ist hochwertig ausgestattet und bietet alles, was man fiir ein angenehmes und
unkompliziertes WG-Leben benétigt.

Dank der grofen Fenster sind die Zimmer hell und freundlich. Der Boden ist mit
Echtholzparkett ausgelegt, die Wande sind weif3 gestrichen — perfekt zum Wohlftihlen und
individuell Einrichten.

Die Wohnung wurde im Jahr 2025 umfassend kernsaniert und es entspricht einem Neubau.
Das Badezimmer ist modern gefliest und verfiligt tiber eine geraumige Dusche, Waschbecken,
WC, Handtuchheizkérper und einen Spiegel. Diese werden gemeinschaftlich von allen
Mitbewohner:innen genutzt.

WG-Leben: Es handelt sich um eine gemischte WG mit aktuell 2 Mannern (23 und 25 Jahre)
und 2 Frauen (20 und 21 Jahre).

Ausstattung

Zimmer & Moblierung das Zimmr ist ca. 8 grof3, rechteckig geschnitten und teilmébliert. Diese
verfiigen tber:

Bett mit Matratze
Schreibtisch
Schreibtischstuhl
Kleiderschrank
Fernseher

Gemeinschaftsbereiche Die Wohnung verfiigt tiber eine moderne Einbaukiiche mit
hochwertiger Ausstattung:

Induktionskochfeld
Backofen

Spuilmaschine
Kiuihlschrank & Tiefkiihler
Waschtrocknergerat

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Deisenhofener Straf3e 79b liegt im Herzen von Obergiesing, einem lebendigen und
traditionsreichen Stadtteil im Stidosten Mtinchens, der fiir seine authentische Atmosphare
geschatzt wird und bei jungen Leuten sowie Studierenden zunehmend an Beliebtheit gewinnt.
Die Adresse vereint die Vorziige einer ruhigen Wohnstraf3e mit der Dynamik eines urbanen
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Viertels und bietet somit den idealen Kompromiss fiir diejenigen, die eine konzentrierte Lern-
und Arbeitsumgebung suchen, ohne auf die Ndhe zum pulsierenden Stadtleben verzichten zu
wollen.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist hervorragend und ein entscheidender
Vorteil dieser Lage. Nur wenige Schritte von der Haustlir entfernt befindet sich der U-Bahnhof
Untersbergstraie (U2, U7, U8), der eine direkte und schnelle Verbindung in die Innenstadt,
zum Hauptbahnhof und zu wichtigen Universitatsstandorten der LMU oder TUM
gewahrleistet. Erganzt wird dies durch die fuBlaufig erreichbare S- und U-Bahn-Station
Giesing (S3, S7), die das Mobilitdtsangebot nochmals erweitert und Fahrten ins Umland oder
an den Stadtrand unkompliziert macht. Mehrere Bus- und Tramlinien in unmittelbarer Ndhe
runden die exzellente Erreichbarkeit ab — egal, ob es morgens schnell zur Vorlesung gehen
muss oder man abends das Minchner Nachtleben erkunden méchte.

Fur den tdglichen Bedarf ist alles in direkter Umgebung vorhanden. Entlang der
Deisenhofener und der nahegelegenen Tegernseer Landstrafie finden sich zahlreiche
Supermarkte, Backereien, Metzgereien und Drogeriemarkte, die bequem zu Fuf3 erreichbar
sind. Eine vielfaltige Auswahl an internationalen Imbissen, gemiitlichen Cafés und
traditionellen bayerischen Gaststatten sorgt fiir kulinarische Abwechslung — perfekt fur die
Mittagspause, den Kaffee zwischendurch oder ein gemeinsames Abendessen mit Freunden.

Auch die Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung sind vielfaltig. Das nahegelegene Grinwalder
Stadion, Heimat des TSV 1860 Miinchen, sorgt fiir ein einzigartiges lokales Flair. Fiir
sportliche Aktivitadten unter freiem Himmel bieten sich die Griinanlagen rund um den
Ostfriedhof oder kurze Wege zu den Isarauen an, die ideal zum Joggen, Radfahren oder far
entspannte Spaziergange sind. Wer kulturelle Abwechslung sucht, erreicht Szeneviertel wie die
Au oder Haidhausen mit ihrem reichhaltigen Angebot an Bars, kleinen Boutiquen und Kinos
in wenigen Minuten mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Die Deisenhofener Straf3e selbst ist eine charakteristische Giesinger Wohnstraf3e mit einer
gewachsenen und gemischten Anwohnerstruktur. Sie vermittelt eine bodenstandige und
angenehm ruhige Atmosphére, die es ermdglicht, sich nach einem langen Tag zurtickzuziehen.
Diese ausgewogene Mischung aus optimaler Verkehrsanbindung, kompletter Infrastruktur und
einem entspannten Wohnumfeld macht die Lage besonders attraktiv fiir Studierende und
junge Berufstatige, die in das authentische Muinchner Stadtleben eintauchen moéchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/390218/ Seite 3/10



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 86,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Zimmer 8m2
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Galerie

Flur
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Galerie

Flur

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Kuche
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Galerie

Kuche

Essbereich
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fiir Wohngebiude DL

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
BY-2017-001456006

Registriernummer 2

22.09.2027 1234105

Gliltig bis Objektnummér " ista Energieausweis-Nummer

“Mehrfamilienhaus - Eckhaus
Gebdudetyp

Deisenhofener Stralle 79,79a,79b ; 81539 Munchen
Adresse
Deisenhofener Stralle 79b
Gebiudeteil
1867
Baujahr Gebiude?
2011 ,
Baujahr Wirmeerzeuger 3 4
12
Anzahl Wohnungen
996,72 m? | nach §19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt
Gebiudenutzflache (An)
Fern-/ Nahwérme
Wesentliche Energietriger fir Heizung und Warmwasser
keine B keine ‘
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

— Gebaudefoto
(freiwillig)

Art der LUftung/Kahlung | Fensterliiftung __ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlagezur
__ Schachtliftung | Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des Energieausweises

| Neubau I Vermietung/Verkauf [ Modernisierung (Anderung/Erweiterung) | Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebsudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschligige Vergleiche ermdéglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch - Eigentlimer [ | Aussteller

[] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude
oder den cben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieauswels ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von
Gebiuden zu ermoglichen.

| Aussteller §‘
| ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme ‘
Walter-Kéhn-Stralke 4d | 22 09 2017 0\7 /4 /
. 04356 Leipzig | e o il E——~r
e . | Datum, Unterschrift des Ausstellers
1) Datum der angewendeten EnEY, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEY 3) Mehrfachangaben maglich
2) Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahrder

Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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Energieausweis fiir Wohngebsude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BY-2017-001456006

Registriernummer 2

Energiebedarf

CO. -Emissionen” kg/{m--aj

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m?*-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primidrenergieverbrauch dieses Gebdudes
kWh/(m?-a)

Anforderungen gemaR EnEV * Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf

|st-Wert kwh/(m*a) Anforderungswert kWh/{m%a) | Verfahren nach BINV 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebdudendlle H- | Verfahren nach DIN V18559

Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/{m?a) | Regelungnach § 3 Absatz 5 EnEV

semmerlicher Wiirmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EngV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEW3rmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf

' Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des =
Wairme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEW&rmeG)
|

| Art: Deckungsanteil: %
¥ : S S
F o £ Y S F g
% P &5 &8 S5 S¢
| A £ N =T
------------ ] F& ¥ s FF 3
Wy D3

; - . & _ &8 &
: L & o
ErsatzmaRnahmen® & <3 F &5 &
‘ TR

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die K &
 Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1Nummer 2 = a &
EEWarmeG erfillt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

 verschirften Anforderungswerte der EnEV sind 7
eingehalten. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % Die Energiesinsparvercrdnung  lasst flr die Berechnung des
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind | Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzeffall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen
| Verscharfter Anforderungswert Standai'drwsierteruﬁandbedmgumgen :er'\auben die angegebenen Werte
Primarenergiebedarf: KWh/(m?a) keine Ruckschllsse auf den tatsachlichen Energaeverbrauch. Die
‘ | ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
der ENEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A, die im
Aligemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. !

Verscharfter Anforderungswert
| fur die energetische Qualitat der

! Gebaudehille H, W/{m2K)
1) siehe FuBnote 1aul Seite 1des Lnargicauswelses 2y siehe TuBnnle 2 auf Seite Tdes [nergieausweises 4) hieiwillige Angabe
A) i bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz Thats 3 Lokv 5) nur bei Neuban

63 e bei Neubau im Fallder Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmet HEFH Fintamilienhaus, MEH Melntamilienhaus
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Energiea USWeIS fiir Wohngebzude ')‘a

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BY-2017-001456006

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes
86 kWh/(m*-a)

75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
9 kWh/(m?*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 86 kWh/(m?2a)

[Pflichtangabe flr Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Faitraum Energietriger ¥ SI;LT;; Energieverbrauch Wam}:;lsser AnteiLHiizung Klima-
faktor [kWh] [kWh] [kWh] faktor

von bis
01.01.14 | 31.12.16 [Fern-/ Nahwérme 0,11 255.211 112.227 142084 1,03

Vergleichswerte Endenergie

l c D ‘ E | E ‘ M Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
L o auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
_ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
¢ = wird.
Y l;é‘{v £y 2:61“ ‘§b Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
$ PP FF §\,§ o St beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
,\é" Y é%§ b\Q"A\QQ‘;’ S S& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& QZ‘LgZ“ §§’ $@ Q‘?é:';’" Q“Fc‘)oq" Energieverbrauch als bej vergleichbaren Gebduden mit
N ; esselheizung zu erwarten ist.
&S L4 Q8 fg  SHg Kesselh ten ist
& s S &5 &5
Qo (90 T ol
N KoL 48.. O
o SF & 4
s ¢ 8

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréBer ist als
die Wohnflache des Gebdudes. Der tatsédchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb3udes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale inkWh — 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fir Wohngebiude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

BY-2017-001456006

Registriernummer 2

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] moglich [] nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
! empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in | als geschatzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit gréfRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | Dach Priifen Sie die Ddmmung lhres Daches @ ]
2 | Oberste Geschossdecke gg‘;ﬁﬂggdi'skgamm”ng e ohersien [X] E
T Priifen Sie die Dammung Ihrer — - 1 T
3 | Aukenwand Aufenwand X N
4 | Fenster ﬁ;t:]f:{;?le die energetische Qualitét lhrer E |—
5 Kellerdecke / unterer Priifen Sie die Dammung des unteren el o )
~ | Gebéudeabschluss Gebaudeabschlusses (X I: B
[ — — |
: L] L1
e — |
O L] |
T

Ojo|O|
|

[ ]| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsemﬁfeh\ungen flir das Geb3ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Anéében zu den Empfehldr{g_en sind
erhaltlich bei / unter:

| Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2} siehe Fufnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Energieausweis fiir Wohngebsude

gemafR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebiudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebau-
de zu behandeln ist (sieche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudetell” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien = Seite 1

Hier wird darlUber informiert, wofiir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
{Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschilisse auf den tatséachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergizbedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdu-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die scge-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B. Helzdl,
Cas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusitzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebdudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelibertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmever|ust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aller wirmelibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aufserdem stellt die EnEV Anforderungen an
den semmerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, LGf-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikater fUr die Energieeffizienz eines Geb3udes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebdude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz,

gy *
Al

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmiem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW3rmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
JErsatzmaBnahmen® wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstdndig durch Mafnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen
gegenlber der zustindigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch far
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebau-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein RUckschluss auf den kinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebdu-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhingen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch ven eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch —Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebiude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager bertcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen —Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immebilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergieichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefahr die Werte flr die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises
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