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Exposé

Mehrfamilienhaus in Frankfurt

Provisionsfreil....:Mehrgen.-Haus, viele Optionen,
Wohnen, Arbeiten, Renditeobjekt,.....

60489 Frankfurt
Hessen

Deutschland
Baujahr 1985 Zustand
Grundstiicksflache 694,00 m? Schlafzimmer
Etagen 3 Badezimmer
Zimmer 12,00 Garagen
Wohnflache 320,00 m? Carports
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze
Energietrager Gas Heizung

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/390050

Objekt-Nr. OM-390050
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.298.500 €

gepflegt

1
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Auf 694m2 Grundstiick bietet das grundsanierte Mehrgenerationen-, Boardinghaus,
Renditeobjekt viel Raum fiir Ihre Moglichkeiten.

Auf Wunsch kann die aktuell gut vermietete Immobilie kurzfristig weitgehend leer tibergeben
werden.

Optimal far Selbstnutzer, die aufSerdem noch Mieteinnanhmen erzielen wollen.

Folgende Wohn-, Nutzflachen gibt es:

DG - 80 m2 -vermietet,

1. OG- 100m2 teilmobliert vermietet,

EG 1x ca. 55 m2 und 1 x 45 m2 je mit Terrasse vollmobliert vermietet, -auf Wunsch frei.
EG Appartement Dependance 22m2 vollmébliert vermietet - auf Wunsch frei.

EG Appartement Dependance 20m2 vollmdébliert vermietet -auf Wunsch frei.

Aktuell betragt die Jahresnettomiete im voll vermieteten Zustand ca. 60800 €. Die Mieten
waren noch steigerbar, da fast alle Wohnungen mébliert- oder teilmdbliert vermietet sind.
(Boardinghaus-Konzept.)

Renovierungsmassnahmen:

2013- EG und 1. OG komplett entkernt, neue Elektroinstallation, Wande verputzt und
tapeziert, Fussboden Laminat verlegt 2 Bader erneuert, neue Steigeleitungen, Wasser,

Heizung, Abwasser, Kiuichen, Heizkorpertausch und HK- Nischen ausgemauert, Zimmertiiren.

2014 - Haus gestrichen, Balkone neue Verblendung mit Kunststoffbrettern. Kellerboden
gefliest, Hauptleitung Wasser erneuert.

Die vorhandene Niedertemperatur Heizungsanlage wird mit einen Gasgeblasebrenner
betrieben und entspricht laut Schornsteinfeger fir mindestens die nachsten 2 Jahre den
aktuellen Anforderungen.

Jahresverbrauch inclusive Warmwasserbereitung: 5450 m3 Erdgas! = Guinstigste Moglichkeit
Warme zu erzeugen!

2016 - Garten neu angelegt, Treppenhaus verputzt und gestrichen
2017 - vordere Terrasse vergrof3ert, Hauptwasserleitung erneuert,

2025 Solaranlage mit Energiespeicher 10 kWh, Wallbox und neuer Strom Zahlerkasten flirs
gesamte Haus. ( Investkosten : 22500€)

Ausstattung

Besichtigungen der Immobilie werden erst nach einem persénlichen Kennenlernen
durchgefiihrt. Das personliche Gesprach dient dazu, Thnen weitere Eindriicke zur Immobilie
zu Ubermitteln Fragen vorab zu klaren und Ihr etwaiges weiteres Interesse gemeinsam zu
prufen. Mit dem Vorgehen mochten wir Ricksicht auf die Bewohner/ Mieter des Hauses
nehmen. Nach dem Kennenlernen organisieren wir dann gerne eine Besichtigung fur Sie!

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir IThnen erst ein vollstandiges Exposé zusenden,
wenn Sie uns Ihre vollstandigen Kontaktdaten tibermittelt und uns weiterhin Informationen
uber die Ernsthaftigkeit Ihres Immobiliengesuchs mitgeteilt haben.

Lesen Sie bitte vorab die ersten Objektinformationen siehe oben. Vielen Dank fiir Ihre
Kooperation.

www.ohne-makler.net/expose/390050 Seite 2/26



FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Roédelheim - West : Provisionsfrei von privat!
Distanz zur Autobahn 5 min A5, A66, A648
Distanz zur Bus und Bahn Haltestelle Rodelheim, 800 m, ca. 8 min zu Fugf.

Es handelt sich um ein gepflegtes, fortwidhrend renoviertes,( Renovierungsstand/
Erhaltungszustand entspricht dem eines Hauses aus dem Jahr 1985, urspriingliches Baujahr
des Haupthauses 1965) voll vermietetes MFH guter Bausubstanz und in gutem
Erhaltungszustand in ruhiger, griuner (fast dorflicher) Lage. Gute Anbindung an den
Nahverkehr, Geschafte, Schulen und die Autobahn 280 m2 Wifl.plus 80 m2 Buiro/Géastehaus/
Hobby, plus Kellerrdume, 694m2 Grdstck., gentigend Stellplatze, Garagen

1965 erbaut in 2013/2014 umfangreich renoviert und erneuert.

Kaufpreisgebot

Mehr-Familienhaus, mit ca. 280m2 Wohnfliche plus 42 m2 Depandance /Buro-Géastehaus
und ca. ca. 694m2 Grundstiick, ...... Str....., 60489 Frankfurt Rodelheim West

Ich / wir haben am die o.g. Immobilie, im Rahmen eines

Bietertermins besichtigt. Entsprechende Verkaufsunterlagen (Exposé, Merkblatt zum
Bieterverfahren, etc.) wurden mir/ uns durch die Eigenttimer tibergeben. Ich/ wir hatte(n)
ausreichend Zeit, die Immobilie in Augenschein zu nehmen.

Mein / Unser Kaufpreisangebot fur die vorstehend bezeichnete Liegenschaft betragt:
Euro.

(in Worten: Euro)

Ich bestéatige /Wir bestatigen hiermit, von den mir/uns vorliegenden Allgemeinen
Informationen zum Bieterverfahren, Kenntnis genommen zu haben und mit den dort
getroffenen Festlegungen einverstanden zu sein. Die Finanzierung des Kaufpreises ist
sichergestellt und wird bei Gebotsannahme durch einen Kapitalnachweis nachgewiesen.

Hinweis: Die Eigentiimerzustimmung ist vorbehalten, d.h. die Eigentiimer sind nicht zur
Annahme eines bestimmten Gebotes verpflichtet. Rechte und Pflichten entstehen bei den
Kaufern und Verkaufern erst bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages.

Bitte beachten Sie, dass nur die Angebote berticksichtigt werden, die beim Inserenten /
Eigenttimer eingehen.

Die Bieterfrist endet am 6.3.2026 um 15.00 Uhr..

Name, Vorname, ggf. Firma
Ort ,Datum,Unterschrift
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 146,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

4

1.0G Wohn-Ef3- Kiichenbereich
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Galerie

1.0G Wohn-EgB-Kiichenbereich
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Galerie

W

1.0G Wohn-EgB-Kiichenbereich
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Galerie
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Galerie

EG - Schlafen- Wohnen

EG- Bad
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Galerie

Herrlicher

\

Sommergarten

Dependance
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Galerie

EG Dependance Kiiche Wohnen

OGDependance Wohnen Bad
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OG Dependance Bad

OG Dependance Einbauschranke
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Galerie

OG Dependance Blick zur Treppe

Garten u. Dependance
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Galerie

EG Dependance Appartement

EG Dependance Appartement
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EG Dependance Bad App.
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Galerie

23:06 Dienstag 9. Sept

Frankfurt am Main -
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Galerie

23:07 Dienstag 9. Sept

Frankfurt am Main - Rédelheim

April 19:32
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EG Kiiche
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EG Wohnen

EG Bad
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Galerie

Dependance - Garten Herbst
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Art der Anlage: Bestandsanlage

[ Bweessel 2 NTessel o o o
Nennwarmeleistung in kW. 36 Errichtungsiah: 1984 Brennstoft. Erdgas (dflentiche Gasversorgung)

weise auf Verpflichtungen nach § 97 Abs. 1 und 4 Gebdudeenergiegesetz (GEG) fir den
Eigentiimer gema8 § 97 Abs. 3 Gebaudeenergiegesetz (GEG)
Im Gebaude / In der Wohnung / In den Raumen wie oben bezeichnet sind heizungstechnische Anlagen oder Anlagenteile
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“ des ind eingehalten.

[0 Die vorgefundenen Mangel sind bis zum zu beheben
benachrichtigen Sie mich schriftich, nachdem die Mingel behoben worden sind. Werden die Verpflichtungen

Bitte
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Heizung 2025
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Galerie
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o o - i [
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Vergleichswerte Endenergie®
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
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Al | Y gleichs
= [.‘ m‘ ‘!- ! ws 2 as sase  auf Gebaude, n die Warme fir Heizung und Warm-
— ssel im Gebaude bereitgestellt wird.
= = T - B § § 3F Sol ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im i j & g ¥ beheizten Gebaudes vergichen werden, st zu beachten.
a'f dass hier nomnrurwmu ein um 15 bis 30 % geringerer
ALY f;v
- % i‘iﬁ Kesselheizung zu omzvm ist,
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verahren au Exmiung dos Enrgovebrauchs s rch das GEG vorgogeban e Worodor Sala s spaiche Werte
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2.0G Stidseite
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Galerie

2.0G Nordseite

2.0G Dusch- Bad
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Galerie
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Neu 25: Solaranlage +Speicher

2.0G Kiiche
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Grundriss Erdgeschoss

Zimmer

Zimme

EG
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Grundrisse

Wohnzimmer
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Keller
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