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Exposé

Buroflache in Moers

Gewerbeflache Biiro, Lager, Sport, Gastro oder Praxis
teilbar ab 80m2 bis 640m2

Objekt-Nr. OM-389682
Biiroflache

Vermietung: 600 € + NK

Ansprechpartner:
Sven Wendt
Mobil: 01556 5131384

Homberger Strafie 78
47441 Moers
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1954 Zustand nach Vereinbarung
Etagen 3 Etage 1. OG
Nebenkosten 200 € Buro-/Praxisflache 80,00 m?
Heizkosten 50 € Gesamtflache 640,00 m?
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ihr neuer Geschéaftsstandort: Flexibel, hell und zentral gelegen

Entdecken Sie eine einzigartige Gewerbeflache, die sich perfekt an Ihre individuellen
Bedtirfnisse anpasst. Mit einer Gesamtflache von 640m?2, die in flexible Einheiten ab 80m?
aufteilbar ist, bieten diese Raumlichkeiten die ideale Grundlage fiir eine Vielzahl von
Nutzungskonzepten.

Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten:

Die lichtdurchfluteten und gut geschnittenen Riaume eignen sich hervorragend fur:

Buiro und Praxis: Schaffen Sie eine angenehme Arbeitsatmosphére fiir Ihr Team oder
empfangen Sie Ihre Klienten in professionellen Raumen.

Sportverein und Fitness: Die grof3ztigige Flache bietet gentigend Platz fiir Trainingsbereiche,
Kurse und Umkleiden.

Galerie und Fotostudio: Nutzen Sie das Tageslicht und die weite Flache, um Kunstwerke
optimal zu prasentieren oder einzigartige Fotoshootings durchzuftihren.

Lager und Archiv: Die Flachen kénnen auch ideal als sicheres und gut zugéngliches Lager
genutzt werden.

Die Flachen sind wie folgt grof3:
UG 167m2 a 6€ = 1002,00€
EG 210m2 a 7,50€ = 1575,00€
OG 142,50 a 6,50€ = 926,25€

Die Mietpreise verstehen sich jeweils zzgl. Umsatzsteuer und Nebenkosten von 2,50€/m2 zzgl.
Umsatzsteuer.

Die Anmietung kann unter folgenden Bedingungen erfolgen:
3MM Kaution

Personliche Blirgschaft fiir den Mietvertrag. Bei nicht ausreichender Mieterbonitat muss eine
notariell beurkundete Zwangsvollstreckungsunterwerfung erbracht werden.

Eine Betriebshaftpflichtversicherung muss abgeschlossen und nachgewiesen werden.
Mindestmietzeitraum ist 3 Jahre!

Wir tibernehmen bei einer Teilanmietung die Kosten fiir die Schliessung der Treppenauf- und
Abgange

Zusammenfassung:
Diese Gewerbeflache vereint die Vorteile einer zentralen Lage mit einer hohen Flexibilitat und
Helligkeit. Egal, ob Sie eine Praxis, ein Biiro, ein Lager, einen Sportverein oder ein kreatives

Studio planen - hier finden Sie die perfekte Basis far Ihr Vorhaben. Nutzen Sie die Chance
und gestalten Sie Ihre Zukunft in diesen inspirierenden Radumen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Géaste-WC
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Lage

Lage und Infrastruktur:

Die Gewerbeeinheit befindet sich in einer zentralen, aber dennoch ruhigen Lage. Die
hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die Nahe zu wichtigen
Verkehrsadern machen den Standort besonders attraktiv. Parkmoglichkeiten sind kein
Problem: In nur 390m Entfernung befindet sich ein Parkhaus, in dem Stellplatze flexibel

angemietet werden kénnen.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse
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Grundrisse
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