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Exposé

Wohnung in Mannheim

3,5 Zimmer Wohnung provisionsfrei zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-389468
Wohnung

Verkauf: 210.000 €

Ansprechpartner:
S. Neufeld

Bitterfeder Weg 9
68309 Mannheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepflegt
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 78,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 3. OG
Hausgeld mtl. 436 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene 3,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines
gepflegten 9-Parteien-Hauses in ruhiger Lage der Mannheimer Vogelstang. Mit ihren ca. 78 m?
bietet sie eine ideale Kombination aus komfortabler Raumaufteilung, angenehmer Helligkeit
und guter Infrastruktur — perfekt fiir Paare, kleine Familien oder als erste eigene Immobilie.

Das Herzstiick der Wohnung ist das helle Wohnzimmer mit Zugang zur stidlich ausgerichteten
Loggia, die einen schonen Blick ins Griine bietet. Ein separates Esszimmer (aktuell als
Kinderzimmer genutzt), ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer bieten flexible

Nutzungsmoglichkeiten. Die funktionale Kiiche, das Bad mit Badewanne sowie eine praktische
Abstellkammer runden das Raumangebot ab.

Ausstattung

Ausstattung im Uberblick

3.5 Zimmer, ca. 78 m? Wohnflache

3. Obergeschoss in einem 9-Parteien-Haus
Stdbalkon / Loggia mit Grunblick
Separates Esszimmer mit grofiem Fenster
Badezimmer mit Badewanne und Luftung
Abstellkammer innerhalb der Wohnung
Eigenes Kellerabteil

Gemeinschaftlicher Fahrradkeller
Hausmeisterservice

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Sonstiges

Wichtige Hinweise
Die Wohnung befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick.
Erbpachtvertrag giltig bis 14.10.2069

Erbpacht ca. 800 €/Jahr oder NUR ca. 68 €/Monat, die bereits im Wohngeld von 436 € /Monat
enthalten.

Lage

Die Vogelstang ist bekannt fur ihre gute Mischung aus ruhigem Wohnen und hervorragender
Versorgung. Schulen, Arzte, Einkaufsmoglichkeiten, OPNV, Spielplatze und der beliebte
Vogelstang-See befinden sich in unmittelbarer Nahe. Wer kurze Wege und naturnahes Wohnen
schétzt, ist hier genau richtig.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 99,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Hauseingang Nordseite
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Galerie

Wohnzimmer Sicht vom Fenster

Wohnzimmer mit Essbereich
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Galerie

_._..

Wohnzimmer Fernsehwand

Zugang Essbereich/Kinderzimmer
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Galerie

Wohnzimmer Richtung Loggia

Blick 'in die Kﬁcher Blick aus der Kiiche
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Bad mit Badewanne Bad mit WC
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Schlafzimmer

Schlafzimfnér
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Galerie

Kinderzimmer 2
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS s

geman den §§ 16 ff. Energleemsparverordnung (EnEV)vom' | 18. November 2013 }
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Gligbis:  2403.2029 Registriernummer >  BW-2019-002608765
D ——
- Gebaude
| Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Bitterfelder Weg 8-11, 68309 Mannheim
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1973

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1973

I\ Anzahl Wohnungen 36

. Gebaudenutzflache (Ay) 3.639,9 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser ° i i
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
- Art der Laftung / Khlung X Fensterliiftung O Laftungsanlage mit Warmer(ckgewinnung O Anlage zur
0O Schachtlaftung O Laftungsanlage ohne Warmerdckgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung 00 Neubau O Modernisierung O Sonstiges
' des Energleauswelses X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)
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Hmwense zu den Angaben uber die energetlsche Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ermdégli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.
¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).
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Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Gberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller:
GebAudeenergieberatung & Hochbautechnik Uwe Schilling Q
Energieberater HWK

EdelweiBstraBe 1
13158 Berlin 503
- Auuulumdﬂw Unterschrilt des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenialls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV * Bel nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzulnqun die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ¥ Mehrfachangaben méglich bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

th S HS pass 3.9.41



Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 BW-2019-002608765 @

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
99,8 kWh/(m*a)
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ENERGIEAUSWEIS G« vomgevsuce

geman den §§ 16 ff. Energleemsparverordnung (EnEV)vom ' 18.November 2013
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Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pfllchtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- : Anteil P
bi Energietrager * energie- Enarg;;\?hrt])rauch Warmwasser Ante[nll(\::i]zung
o i faktor- [kWh]
01.01.2015 31.12.2017 Heizwerk, fossil 1,30 941580 188316 753264

Vergleichswerte Endenergie
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100 125 150 175 200 225 »>250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
in denen Warme fir Heizung und

0
jy a;, §§ Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereilgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebludes verglichen werden, ist zu beachten,

auf Gebaude,

dass hier normalerweise ein um 15 -
Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energleeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,) nach der Energleeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer ist als
Wohnflache des Gebdudes. Der ltatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhallens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

7

! siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises * siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energleausweises
* EFH:; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

* gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh

Hofigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.41

30 % geringerer
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