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Exposé

Einfamilienhaus in Kirchentellinsfurt

Neu- & hochwertig, freistehend & ohne Provision: Bereit
zum Einzug =

Objekt-Nr. OM-389350
Einfamilienhaus
Verkauf: 895.000 €

72138 Kirchentellinsfurt
Baden-Wiurttemberg

Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 399,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 150,00 m?2 Carports 1
Nutzflache 93,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Sie fahren tiber eine Einfahrt direkt vors Haus u. unter den Carport. Unterm Carport kénnen
Sie Rader u. Miulltonnen blickgeschiitzt abstellen und tiber 1 abschliefSbare Tiir den Garten
betreten. Dieser umgibt das Haus. Ein guter Landschaftsplaner hat Rollrasen, kleine Badume
u. Straucher eingesetzt sowie den Garten komplett umzaunt. Der Zaun, die 2 Terrassen u. das
Brunnenbecken mit Wasser und Lichtspiel sind hochwertig. Die Luft-Warmepumpe ist mit
einer Mauer umbaut. Im ganzen Garten kénnen ohne Aufwand Lichter und Lampen installiert
werden, weil die Elektrik zum Carport, Lichthof, Wasserbecken u. an verschiedenen Stellen
des Gartens professionell verlegt wurde.

Wenn Sie das Haus betreten, ist neben der Eingangstiir die moderne Garderobe mit weif3lem
Schuh- u. Spiegelschrank (im Preis enthalten) sowie die Gastetoilette mit bodenebener Dusche
u. hochwertiger Glaskabine. Die Fufibéden sind durchgiangig u. harmonisch in sehr guter
mineralischer Fliesenqualitat in grau gehalten (Ktiche, Bader und Flure). Das Anthrazit der
Steinfliesen wird im Eingangsbereich mit der Tir, dem Carport, den Holzfensterrahmen u.
beiden Duschen aufgenommen.

Die Zimmer mit hochwertigem Laminat in dezenter Holzfarbe verfligen tiber eine angenehme
Fussbodenheizung. Ebenfalls im Preis enthalten: 1 Kiichenblock mit integrierter
InduktionsKochflache u. Theke/Bar, Sptilmaschine, Backofen, weiterem Backofen mit
Mikrowellenoption, Schranke...alles offen mit separatem Vorratsraum.

Im hellen Wohn- u. Esszimmer sind 3 Fenster bodentief mit SchiebKippTire zur grossziigigen
Stid- sowie einer weiteren Tur zur OstTerrasse. Von der Diele fihrt 1 Edelholz-Treppe in das 1.
OG, wo sich 3 Zimmer befinden. Angrenzend an das Elternschlafzimmer steht Thnen 1
Ankleidezimmer zur Verfiigung. Einen Raum weiter kommen Sie in das grossziigig gestaltete
FamilienBad mit Badewanne, separater ebenerdiger Dusche u. Doppelwaschbecken. Die
Kinderzimmer/Btros liegen auf der anderen Seite: fast gleich grof3, ebenfalls mit grofen
Fenstern u. Rollos sowie einer gemittlichen Dachschrage gebaut. Diese ist so hoch, dass man

1 Regal darunter stellen kann. Durch die Deckenhéhe von 2,55 m u. die grof3zligigen
Fensterflachen (zZTbodentief) wirken alle Innenrdume grofier als es die Wohnflache erwarten
lasst.

Vom Flur aus kann man 1 Leiter zum Dachboden ausklappen, der komplett als Stauraum
nutzbar ist (etwa 1,50m hoch).

Vom Kellerflur aus kommt man in das Buro/Jugend- o. Gastezimmer, den Heizkeller, in dem
weiterer Stauraum fir Schrianke ist sowie 2 grofie Zimmer, von denen wir 1 auch als
Waschkiiche nutzen. Im 4. ist ein weiterer Hobby- o. Sportbereich méglich.

Unter der Treppe ist ebenfalls Platz. Alle Lampen haben wir durch bessere ersetzt. Das Btro,
Gaste- 0. Jugendzimmer misst 15,51 m? und ist wegen des Doppelfensters schén hell.

Der Blick geht tiber einen zweistufigen bepflanzten Lichtschacht ins Griine. Vom Garten aus
ist dieser Lichtschacht mit einem Netz kindergerecht abgesichert. Das Zimmer ist mit dem
selben Laminat ausgelegt u. verfligt Giber eine schmale schlichte Elektroheizung. Die
Deckenhohe im gesamten Keller liegt knapp tiber 2,30 m.

Im Kaufpreis enthalten sind die Einbau-, die Waschktiche, einheitliche Rolladen u. Jalousien,
3 Badunter-, 3 Spiegelschranke, die Garderobe mit Schuh- u. Spiegelschrank sowie weitere
Kleiderschranke u. weifie neuwertige Regale unter der Kellertreppe.

Wir miussen leider berufsbedingt nach kurzer Zeit ausziehen und hatten alles neu in Auftrag
gegeben.

Vorteile: Sie ersparen sich das Warten auf Material, Handwerker o. Genehmigungen sowie
Baukosten, die hoher ausfallen als erwartet, und ziehen in ein tipptopp ausgestattetes Haus
ein. Dennoch ist alles komplett neu. Sie kdnnen die Wande streichen u. ihre Schéitze
einriumen, ohne alle Schranke aufbauen zu miuissen.

Ausstattung
Baujahr 2018, Holz-Stadnderhaus von Gussek
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letzte Fertigstellungen 2020
Wohnflache ca. 150 gm

Keller voll unterkellert (66 qm) — massiv inklusive einem Wohnraum (Gastezimmer 15,5 qm)
mit Lichthof

Aufienanlagen hochwertig mit elegantem Carport (ca. 36 qm)

OstTerrasse fir die Morgensonne, ca. 17 qm, mit Brunnen, Licht- und WasserSpiel sowie
rechteckige StidWestTerrasse ca. 30 qm(7,20x4).

Ein feuerverzinkter Doppelstabzaun umgibt das Grundstiick.
Gesamtflachen ca. 243 qm

Gehobener Gebaudestandard

Zwei Bader beide mit Fenster, Rollo und Jalousie:

EG mit WC und Dusche. Im OG grof3es Familienbad mit Doppelwaschtisch, Dusche,
Badewanne, WC

Heizung Energie Effizienzhaus KfW 55 mit LWW (Luft/Warmepumpe) inkl. Pufferspeicher im
Keller, Fufibodenheizung mit Einzelraumsteuerung

dreifach verglaste Thermofenster,
Warmeschutzverglasung
Beschattung im Wohnbereich elektrisch, ansonsten manuell tiiber Gurt.

Viele Fenster mit einheitlichen Jalousien. In den 3 Schlafzimmern und dem grof3en Bad oben
mit Luftungsschlitzen.

Angenehmes Raumklima
Eingangstiir massive Haustiire mit Klimaausgleichszone und 5fach Sicherheits-Verriegelung

Stellplatze 3: 1 unter dem Carport und 2 davor in der Einfahrt. Weitere immer direkt vor dem
Haus

Offene Kiiche, Wohnzimmer fiirs Sofa etwas abgetrennt, dazwischen liegt praktisch das
Esszimmer. Das zweite Bad ist grofler als in vergleichbaren Hausern. Ein drittes Biiro oder
Zimmer far Kinder/ ware im UG, ebenfalls mit Tageslicht wie auch beide Bilder.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Sie erreichen uns unter: hausinkfurtvonprivat(ad)gmail.com,

bitte mit ein paar Satzen, wer Sie sind, wann Sie einziehen méchten und ob Sie wichtige
Fragen vorab haben.

Lage

Sie kénnen direkt auf die Felder spazieren zu verschiedenen Spielplatzen oder zum
malerischen Marktplatz.

Kirchentellinsfurt liegt im Dreieck Stuttgart Ttibingen Reutlingen, hat einen eigenen Bahnhof,
5600 Einwohner, Schloss Einsiedel mit verschiedenen Wanderwegen, den neuen Neckarradweg
mit Cafés und einer tollen Eisdiele direkt an der Strecke, eine Grund- und Gesamtschule,
Schwimm- und Turnhallen, Musikschule, viele Vereine wie Tennis, gute Kindergarten, einen
Weinladen mit Verkdstigungen und Veranstaltungen, Restaurants, 2 Tankstellen,
Klamottenladen, die grofite Supermarktdichte der Region, Firmen und Arbeitgeber....
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Zur B27 Tubingen-Stuttgart sind es nur wenige Minuten. Die Zentren von Tibingen und
Reutlingen erreichen Sie in 10 Fahrminuten.

Der Baggersee mit Top-Wasserqualitdt zum Baden liegt idyllisch umrahmt vom Landschafts-
schutzgebiet Neckartal und Schénbuch. Die Wasserqualitat erhielt in den vergangenen 4
Jahren die Bestnote ausgezeichnet. Seit 2022 gibt es einen Kiosk, Sonnenschirme, Sitzplatze,
zwei Bocciabahnen. Ein Bouleplatz als Generationentreffpunkt wurde oben im Ortskern
gebaut.

Faulbaum 3, TBK Restaurant&Sportsbar

Fischerheim (Fischerkischd)

K ufer Kiosk am Baggersee

Jakobs Genusswerkstatt

La Cascina Restaurant

Tulsi Palace Indisches Restaurant

Wanderraststatte Einsiedel

Das Haus steht im begehrten Neubaugebiet, umgeben von netten Familien in einer ruhigen
Sackgasse an der Wendeplatte. Hier werden nur selten Bauplatze verkauft - zu hohen Preisen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 31,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

&L P — _—
SP. s | )
8 |
=t _ e oy
g 2 K
~ - //i”rf L~
- Wohnen
s
a S
- 4
& i
Garage t
40 260 15 228 20 5.00 29
11.00 .
EG
1068
2 515 12 493 2
z\;\
x{ :“ T
o o ] =
3 = Vi
lorraum - g
oo -
=F =t de

24 6.40 12 368 24
* .
10.68
Untergeschoss
1.0G

https://www.ohne-makler.net/immobilie/389350/ Seite 25/26



Grundrisse
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