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Exposé

Villa in Hamburg

Herrschaftliche Villa am Ende einer elbnahen Sackgasse
in Othmarschen

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1994
1.008,00 m?
2

7,00

357,00 m?
133,00 m?
Gas

250 €

250 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/389342/

Objekt-Nr. OM-389342

Villa

Vermietung: 5.995 € + NK

22605 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen

Stellplatze

Heizung

500 €

17.985 €

Nach Vereinbarung
renoviert

3

3

1

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Am Ende einer ruhigen Sackgasse, die ausschlieflich von Anwohnern befahren wird, wurde im
Jahr 1994 auf einem ca. 1.008 m? grofen Grundstiick das hier angebotene Einfamilienhaus
freistehend erbaut. Es besticht bis heute durch seine durchdachte Wohnkonzeption und die
hochwertige Auswahl an Bausubstanz und Materialien. Beim Betreten des Hauses werden Sie
von einer grof3ziigigen Wohnhalle mit edlen Marmorbdéden empfangen, die in den
familienfreundlichen Wohnbereich fiihrt. Dieser ist mit einem Kamin und einem direkten
Zugang zur sonnigen Sudterrasse ausgestattet. Eine Schiebetiir trennt das Wohnzimmer vom
angrenzenden Esszimmer, das zusammen mit dem Wohnbereich eine Gesamtflache von ca. 81
m? bietet. Die geraumige Wohnkitiche (ca. 27m? mit mafgefertigten weiflen Einbauten verftigt
uber einen Ausgang zur Friihstiicksterrasse und ist tiber eine Vorkiiche mit zwei
Durchreichen verbunden: eine fiir Getranke ins Wohnzimmer und eine fiir Speisen von der
Kiiche. Im hinteren Bereich des Erdgeschosses befinden sich die praktische Zugangsschleuse
zur beheizten Doppelgarage, ein Hauswirtschaftsraum sowie ein Gaste-WC. Uber einen
grof3izligigen Treppenaufgang erreicht man die Empore und das Obergeschoss. Der private
Schlafbereich umfasst ein Hauptschlafzimmer mit Zugang zum Std-Balkon sowie ein
Ankleidezimmer mit grof3en Schranken, das direkten Zugang zum luxuriésen Ensuite-Bad mit
Marmorbdden bietet. Zwei weitere helle Zimmer und ein separates Duschbad befinden sich im
riackwartigen Fligel des Obergeschosses. Das Dachgeschoss bietet zusatzlichen Raum mit
Ausbaupotenzial. Zu den hochwertigen Ausstattungsmerkmalen des Hauses gehoren
mafpigefertigte Holzeinbauten, ein Wascheabwurf, ein Lastenaufzug, eine zentrale
Staubsaugeranlage sowie eine Fufibodenheizung. Eine integrierte Musikanlage ermdoglicht
individuelle Musiksteuerung in Schlafzimmer, Bad, Kiiche und Esszimmer. Die Fenster sind
mit einbruchhemmendem Sicherheitsglas ausgestattet, erganzt durch elektrische Markisen
und Vorhange sowie eine stilvolle Rundum-Beleuchtung. Das voll unterkellerte Wohnhaus
bietet eine grofle Waschkitiche, einen Weinkeller und einen ausgebauten Fitnessraum. Erganzt
wird der Nutzbereich durch ein weiteres Duschbad sowie ein separates WC. Drei der vier
direkten Nachbarh&user sind moderne Neubauten aus den letzten zehn Jahren, was die
familienfreundliche Lage zusatzlich aufwertet. Dieses Anwesen vereint Grofztigigkeit,
Funktionalitat und héchste Bauqualitat und ist ideal fiir anspruchsvolle Mieter, die ein
stilvolles Zuhause suchen.

Die Wohnflache setzt sich wie folgt zusammen: 175,99 gqm (EG) + 125,74 gqm (DG) + 55,02 qm
(UG) = 356,75 qm. Die Nutzflache setzt sich wie folgt zusammen: 37,81 qm (EG) + 95,13 gm
(UG) = 132,94 qm. Die Gesamtflache betragt 487,69 qm.

Ausstattung

Das Haus wird auf Wunsch in teil- oder vollmébliertem Zustand tibergeben.

Fugfboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Angebot von Privat, keine Maklercourtage. Die Ubergabe kann kurzfristig erfolgen. Die
Gartenpflege kann auf Wunsch von einem Géartner erledigt werden. Eine gewerbliche Nutzung
der Raumlichkeiten ist grundsatzlich méglich.

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in exklusiver Wohnlage Othmarschens, die durch ihre
Fuglaufigkeit zur Elbe, den herrschaftlichen Villen und umliegenden Parklandschaften einen
hohen Freizeitwert bietet. Die Waitzstraf3e als lebhafter Mittelpunkt des Stadtviertels ist
fuplaufig erreichbar und fahrt Sie durch die schéonsten Strafen Hamburgs. Die zahlreichen
Geschafte, Banken und Dienstleistungsbetriebe decken weit mehr als den taglichen Bedarf ab
und in den charmanten Cafés und Restaurants trifft sich die Nachbarschaft. Das Elbe-
Einkaufszentrum und der Dorfkern Nienstedtens sind mit dem Auto in wenigen Minuten zu
erreichen. Neben diversen Arztpraxen unterschiedlichster Fachrichtungen befinden sich auch
verschiedene Kitas und renommierte Schulen in unmittelbarer Ndhe. Die Grundschule Klein-
Flottbeker-Weg, die Gymnasien Hochrad, Othmarschen und das Gymnasium Christianeum.
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Auch die Internationale Schule liegt in der ndheren Umgebung . Es bieten sich vielfaltig Sport-
und Freizeitmoglichkeiten wie Segeln, Tennis, Reiten, Hockey, Polo und Golf z.B. im GTHGC,
im Grof Flottbeker Reiterverein, dem Hamburger Polo-Club, dem MSC und BSC oder dem
Hamburger Golfclub Falkenstein. Erganzt wird dieses exklusive Angebot durch verschiedene
Fitness- und Yogastudios im Stadtteil. Othmarschen liegt zentral und dabei ruhig mit eigener
Anbindung an die A7. Die Hamburger Innenstadt erreichen Sie mit dem PKW oder den
offentlichen Verkehrsmitteln, wie der S-Bahnlinie S 1 ab Othmarschen in nur 15-20 Minuten.
Der Hamburger Flughafen ist mit dem PKW in weniger als 20 Minuten erreichbar und mit der
S-Bahnlinie 1 vom Bahnhof Othmarschen ohne Umsteigen in 45 Minuten. Othmarschen
verbindet zentrale Urbanitat und ruhige Weitlaufigkeit als zentrales Herzsttick der Elbvororte!

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 143,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Sudfassade
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Galerie

Zufahrt

Sudfassade
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Galerie

Eingangsportal

Doppelgarage
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Galerie
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Eingangshalle

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Offener Kamin, Durchreiche
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Galerie

Efzimmer

Anrichte
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Anrichte

Kiiche
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Galerie

Kuche

Aufzug und Wascheabwurf
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Galerie

Friihstiicksbereich

Speiseterrasse
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Hauswirtschaftsraum Garderobe

Flur mit Kellertreppe
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Géaste-WC Aufgang

Empore
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Galerie

Elternschlafzimmer

Elternschlafzimmer
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Elternbad
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Elternbad

Ankleidezimmer Ankleidezimmer
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Galerie

Westbalkon

Flur
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Galerie

Zentralstaubsauger

Aufzug und Waschabwurf
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Galerie

Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Bad zum Kinderzimmer

Bad zum Kinderzimmer
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Galerie

Bad zum Kinderzimmer

Kinder- bzw. Arbeitszimmer
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Galerie

Kinder- bzw. Arbeitszimmer

Kinder- bzw. Arbeitszimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/389342/ Seite 23/30



Galerie

Fitnessraum

Fitnessraum
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Galerie

Dusche

Waschkitiche
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Galerie

Heizungskeller

Dachboden
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Grundrisse

Terrasse
ca. 54,00 m?
1/4 = 12,50 m*
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Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom Auflraggeber Gbergeben N
Fur die Richligkeit der Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr Ubernehmen.

Grundrif3 Erdgeschof3
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Grundrisse

Balkon
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Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom Auflraggeber Gbergeben N
Fur die Richtigkeit der Angaben konnen wir daher keine Gewahr Gbernehmen.

Grundrify Dachgeschof§
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Grundrisse

Raum
ca. 700 m? I"

Heizraum

Keller

Zentral-
Keller
ca. 17,00 m*

\%

Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom Auflraggeber (bergeben N
Fur die Richtigkeit der Angaben konnen wir daher keine Gewahr Gbernehmen.

Grundrif3 Keller
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « womgesice

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom : 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 17.12.2034 Registriernummer: HH-2024-005488095 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Zypressenweg 24
22605 Hamburg
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1994
Baujahr Warmeerzeuger * * 1994
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 326,4 m? [ ]2[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung * Erdgas E
Wesentliche Energietrager fir Warmwass...
Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung * ]2[ Fensterliftung [0 Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliftung [0 Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung ® [0 Passive Kihlung [J Kuhlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen s Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises B( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller

[1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlégigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Christopher Jager
Schomsteinfegermeister
Firma Jager Schornsteinfegermeister / Energieberater  Gebaudeenergieberater HWK

Esinger Weg 51

Esinger Weg 51 25436 Tornesch

25436 Tornesch Telefon: 04122 /4018 04
E-Mail: info@schomsteinfeger-jaeger.com Ausstellungsdatum

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

s W N =

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.5



'ENERGIEAUSWEIS « womgece

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

i D
0 25 50 75 100 125

Anforderungen gema8 GEG *

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a)

Energetische Qualitét der Gebdudehdille H;'

Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

16. Oktober 2023

HH-2024-005488095 2

Registriernummer:

kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

150 175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&dudeverfahren")
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien® [J furHeizung [J fur Warmwasser
[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel geméR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[] Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®

[J Haustibergabestation (Wérmenetz) (§ 71b)
[J Wérmepumpe (§ 71c)
[J Stromdirektheizung (§ 71d)
[J Solarthermische Anlage (§ 71e)
[0 Heizungsaniage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
[0 Waérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[C] Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
[0 Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller
Art der emeuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe ® %
[] Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "°
%
%
Summe® %

[0 weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.5

Vergleichswerte Endenergie*
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungeneriau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnfléche des Gebau. ..

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wéarme-/Kélteenergiebed...



ENERGIEAUSWEIS -« womgesc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom . 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HH-2024-005488095

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 34,5 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
143,7 kWh/(m?-a)

AEEET| c | o | E | ®

75 100 125 150 175 200 225 >250

158,0 kWh/(m?*-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 143,7 kWh/(m?-a) |

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Kiima-
Jon bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faklor
! faktor- [KWh] [KWh] [KWh]
01.12.2020 | 01.12.2023 Erdgas E 1,10 122713 -_ 122713 1,15
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie®
AEEE | c| o | E| FEl
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
w _ sich auf Geb&ude, in denen Warme fir Heizung und
S & & ) ¥ & & Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit
o W 3 P . -& s
7\?@ Q% l\% éécglvg é?oq? {;"Q ¢,§ 3;5 05 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
;g? $< & 2P Q°°b® gf & @a'@& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘§ q‘} S g)b $¢$ &5 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
N o l}’é\@ Qg’é\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
s é‘ & Q‘/( & Kesselheizung zu erwarten ist.
$ & 8

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1
2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, \ 515



ENERGIEAUSWEIS « womgesice

16. Oktober 2023

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer:

HH-2024-005488095

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X( méglich [ nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Warmeerzeugung Wérmepumpe O O
2 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen O O
3 Waérmelbergabe Einbau von Thermostatventilen O ]

O weitere Eintrage im Anhang

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich bei/unter:

Firma Jéger Schornsteinfegermeister / Energieberater
Esinger Weg 51, 25436 Tornesch

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebadudeteil - Seite 1
Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngeb&aude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf ~ Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitat
des Gebé&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-

sungsfidche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel ~ Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fur neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erflillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Waérmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch ~ Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale
bericksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen —~ Seite 2 und 3
Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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