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Exposé

Penthouse in Ludwigsfelde

Platz & Weitblick: 4-Zi-Penthouse (111 m2) mit Balkon &
Stellplatz - zentral in Ludwigsfelde

1998

4

4,00
111,00 m?
Gas

496 €
3.597 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/389031

Objekt-Nr. OM-389031
Penthouse

Vermietung: 1.199 € + NK

Ansprechpartner:
M. Morales

14974 Ludwigsfelde

Brandenburg
Deutschland
Ubernahmedatum 01.02.2025
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 4. OG
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Hoch hinaus, hell und grof3ziligig: Zur Vermietung steht eine gepflegte 4-Zimmer-
Penthousewohnung mit ca. 111 m? Wohnflache im Dachgeschoss eines Wohn- &
Geschiftshauses, erschlossen tiber das Treppenhaus. Herzsttick der Wohnung ist der grofie
Wohn-/Essbereich mit zwei bodentiefen Balkontuiren — viel Licht, Weitblick und Sonne bis in
den Abend. Drei weitere Zimmer bieten Platz fiir Schlafzimmer, Kinderzimmer und/oder
Homeoffice. Das Bad ist komfortabel mit Wanne und separater Dusche ausgestattet; zusatzlich
gibt es ein Gaste-WC. Alle Raume gehen direkt vom Flur ab, der sich ideal fir die Garderobe
eignet. Sie erwartet ein freundlicher Mix aus pflegeleichten Bodenbeldgen (Laminat in den
Wohnraumen sowie Fliesen in Kiiche & Bad). Die vielen Dach-Fenster sorgen fiir Tageslicht in
allen Raumen. Die separate Kiiche mit neuer Einbaukiiche ist genauso im Vertrag enthalten
wie ein PKW-Stellplatz und ein Kellerersatzraum fiir Kinderwagen, Fahrrader und Ahnliches.
Die Vermietung erfolgt im Rahmen eines langfristig angelegten Indexmietvertrags, der sich an
der Entwicklung des gesetzlichen Verbraucherpreisindex orientiert.

Die Wohnung eignet sich hervorragend fiir Paare mit Platzbedarf oder Familien, die Wert auf
ruhiges Wohnen tber den Dachern und kurze Wege in die Stadt legen — einziehen und
wohlftihlen.

Ausstattung
*Penthouse/Dachgeschoss, sehr hell, grofziigige Fensterflachen, Balkon mit Weitblick

*4 Zimmer: grofer Wohn-/Essbereich, 3 separate Schlafzimmer/Arbeitszimmer

*Neue, familientaugliche Einbauktiche (inkl. Herd /Backofen, Kochfeld, Kiihlschrank,
Geschirrsptiler)

*Bad mit Wanne & Dusche sowie einem zuséatzlichen Gaste-WC
*Heizung und Warmwasser zentral

sStellplatz und Abstellraum direkt am Haus

s*Haustiere nach Absprache; Nichtraucher bevorzugt

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung liegt zentral in Ludwigsfelde (Teltow-Flaming) in einer gewachsenen
Innenstadtlage mit kurzen Wegen: Einkaufsméglichkeiten, Bicker, Cafés, Apotheken, Arzte,
Banken - alles schnell zu Fuf erreichbar. Kitas und Schulen befinden sich genauso im
naheren Umfeld, wie ebenso Spielplatze und Sportangebote.

Die Verkehrsanbindung ist fiir Pendler ideal: Der Bahnhof Ludwigsfelde bietet schnelle
Regionalverbindungen Richtung Berlin/Potsdam. Mit dem Auto sind Sie in wenigen Minuten
auf der A10 (Berliner Ring) sowie der B101 — damit sind Arbeitsorte im Berliner Stiden,
Dahlewitz oder Potsdam hervorragend erreichbar.

Fur die Freizeit locken griine Umgebung, Badeseen und Wéalder im Stiden Berlins; in
Ludwigsfelde selbst gibt es ein breites Sport- und Freizeitangebot (u. a. Schwimm-/Sauna-
Therme, Vereine, Parks). Die Lage kombiniert stadtische Bequemlichkeit mit ruhigem Wohnen
— perfekt fur alle, die kurze Wege im Alltag und eine schnelle Anbindung in die Metropolregion
schéatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 81,50 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohn- /Essbereich mit Balkon
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Galerie

Kiiche

Bad
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Galerie

Flur

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Schlafzimmer
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Grundrisse
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Grundriss
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