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Exposé

Buroflache in Berlin

Vielfdltige Flache in Top-Lage von Berlin - Moderne
Studio-, Laden-, oder Biiroflache

Objekt-Nr. OM-388088

Biiroflache
M I i Vermietung: 6.490 € + NK
i |
o My Ul i Danziger Str. 211
Sl e i 10407 Berlin
ol Berlin
‘ Deutschland
Baujahr 1996 Zustand Neuwertig
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 1.000 € Buro-/Praxisflache 288,00 m?2
Mietsicherheit 20.700 € Gesamtflache 288,00 m?
Ubernahme sofort Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die hier angebotene Flache befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohn- und
Geschaftshauses aus dem Jahr 1996 und wurde zuletzt 2019 umfassend modernisiert. Auf
ca. 288 m? stehen Ihnen finf grofziigige Raume zur Verfigung (nach Absprache auf ohne
Glaser), die flexibel als Arbeitsplatze, Meetingraume oder Kreativflachen genutzt werden
kénnen. Der offene, moderne Grundriss schafft eine angenehme Arbeitsatmosphare und lasst
Raum fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.

Die Flache tiberzeugt durch ihren zeitgemafien Standard und ist sofort bezugsfertig. Ein
Empfangsbereich mit Tresen, eine hochwertige Einbaukiiche sowie moderne Sanitaranlagen
(inkl. Gaste-WC) sind bereits vorhanden und erleichtern IThnen den Start. Zuséatzlichen
Komfort bietet ein Abstellraum flir Material oder Akten.

Dank barrierefreiem Zugang ist die Flache sowohl fiir Mitarbeiter als auch Kunden ohne
Einschrankungen erreichbar. Die Heizversorgung erfolgt tiilber Fernwarme; der Energieausweis
weist die Klasse B aus. Ruhige Pausen oder kurze Team-Meetings konnen im geschtitzten
Innenhof stattfinden.

Die Immobilie eignet sich ideal fiir Unternehmen, die Wert auf ein reprasentatives Umfeld,
flexible Nutzungsmoglichkeiten und eine ausgezeichnete Lage legen.

Ausstattung

Die Ausstattung der Flache ist auf moderne Arbeitsanforderungen zugeschnitten und
uberzeugt durch zahlreiche Extras:

- Moderne Einbauktiche mit allen notwendigen Geréaten fiir Pausen und Bewirtung
- Empfangsbereich mit Tresen, ideal fiir Kunden- und Mandantenkontakt

- Gaste-WC sowie moderne Sanitaranlagen fir zusatzlichen Komfort

- Barrierefreier Zugang im Erdgeschoss

- Praktischer Abstellraum fir Bliromaterialien

- Fernwarmeheizung mit Energieeflizienzklasse B

- Nutzung des Innenhofs fiir Pausen oder Team-Events

Die Flachen sind vollstandig modernisiert, sofort einsatzbereit und lassen sich in Abstimmung
individuell an die Beduirfnisse Ihres Unternehmens anpassen.

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Die Flache liegt in der Danziger Straf3e 211, im Herzen von Berlin-Prenzlauer Berg — einem der

beliebtesten Stadtteile der Hauptstadt. Die direkte Umgebung bietet eine gelungene
Kombination aus urbanem Leben, kultureller Vielfalt und hervorragender Infrastruktur.

In unmittelbarer Ndhe 14dt der Volkspark Friedrichshain zu erholsamen Spaziergingen oder
sportlichen Aktivitaten ein.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent: Die Tramstation Linie M10 liegt
nur wenige Schritte entfernt, der S-Bahnhof Landsberger Allee ist in rund 10 Gehminuten
erreichbar. Von dort aus gelangen Sie schnell zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten der Stadt.
Der Berliner Hauptbahnhof ist in ca. 20 Fahrminuten erreichbar, der Flughafen BER in rund
40 Minuten.
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Die zentrale Lage im Prenzlauer Berg macht diese Flache sowohl fir Mitarbeiter als auch
Kunden hervorragend erreichbar und bietet zugleich ein attraktives, lebendiges Umfeld.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Gesamtschule

www.ohne-makler.net/expose/388088 Seite 3/12



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 509,37 KWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 195,92 KkWh/(mz?2a)
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Galerie

Tresen
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Galerie

Innenhof

Front Ansicht
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Galerie

Front Ansicht
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Grundrisse
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