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Exposé

Zweifamilienhaus in Berlin Mahlsdorf

Zweifamilienhaus mit Garten in Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1921 Zustand
Grundstiticksflache 701,00 m? Schlafzimmer
Etagen 2 Badezimmer
Zimmer 7,00 Garagen
Wohnflache 156,17 m? Stellplatze
Energietrager Gas Heizung

Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/387899/

Objekt-Nr. OM-387899
Zweifamilienhaus

Verkauf: 521.000 €

12623 Berlin Mahlsdorf

gepflegt
2
2
1
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dem angebotenen Objekt handelt sich um ein Haus mit zwei voneinander getrennten
Wohnungen. Erdgeschofs und Obergeschof3 haben separate Eingange. Statt der Nutzung im
familiaren Bereich bietet es auch die Moglichkeit, Wohnen (Obergeschof3) und Arbeiten
(Untergeschof3) bequem miteinander zu verbinden. Das Haus wurde seit der Fertigstellung
hauptsachlich von der Familie bewohnt. Je nach Bedarf hat man es aus- und umgebaut,
verbunden mit notwendigen Instandhaltungen. Zeitweise wurden einige Teile gewerblich
genutzt.

Das Objekt ist vollstandig unterkellert. Eine Gasheizung im Keller versorgt beide Etagen mit
Warme. Umgeben wird das Haus von Griunflachen, Zierstrauchern, einigen Obstbadumen,
Hecken und einem Hof.

Ausstattung

Die Ausstattung der Wohnungen ist gepragt von den jeweiligen Bewohnern und kann nach
Bedarf an den persénlichen Geschmack angepasst werden. Bader und Kiichen sind teilweise
geflief3t.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Das Zweifamilienhaus liegt im Siedlungsgebiet von Mahlsdorf. Zusammen mit Biesdorf und
Kaulsdorf befindet sich hier Deutschlands grofites zusammenhingendes Gebiet mit Ein- und
Mehrfamilienhdusern in griner Umgebung (s. wikipedia). Dieses Gebiet gehort zum Berliner
Bezirk Marzahn-Hellersdorf.

Das angebotene Grundstiick befindet sich in der Nahe des S-Bahnhofs Mahlsdorf und kann
von dort fuplaufig erreicht werden. Mit der S-Bahn der Linie S 5 gelangt man schnell und
bequem in die City. Weitere Verkehrsmittel wie Busse und eine Straffenbahnlinie kénnen
ebenfalls genutzt werden. Durch Mahlsdorf verlauft die Bundesstrafie Bl. Sie bietet die
Moéglichkeiten in die Innenstadt und auf die Berliner Ringautobahn A10 zu fahren. Uber S-
Bahn und Ringautobahn ist der Flughafen BER gut zu erreichen.

Die Infrastruktur von Mahlsdorf ist sehr gut. Im Umkreis des Bahnhofs gibt es zwei grofie
Supermarkte, Gaststatten, Arzte, Apotheken, eine Bank und viele weitere Geschéfte. Auch ein
Baumarkt sowie Einrichtungshauser stehen zur Verfligung. Im Ort befinden sich Schulen,
Kindergirten und eine Bibliothek.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/387899/ Seite 2/13



Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
288,80 kWh/(m?2a)
H

Galerie

Strafenansicht mit Garage
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Galerie

\

Seitenansicht Treppenaufgang

Garten Teilansicht
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EG Wohnzimmer
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Galerie

EG Wohnzimmer
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EG Zimmer 1
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EG Bad
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OG Wohnzimmer

OG Schlafzimmer
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Galerie

OG Schlafzimmer

OG Zimmer
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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