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Exposé

Bungalow in Nack

Barrierefreier und energieeffizienter Bungalow in der

Rheinhessischen Schweiz

Baujahr 2000

Grundsttuicksflache 571,00 m?2

Etagen 1

Zimmer 8,00
Wohnflache 171,00 m?
Nutzflache 20,00 m?
Energietrager Strom

www.ohne-makler.net/expose/387818

Objekt-Nr. OM-387818

Bungalow

Verkauf: 575.000 €

55234 Nack

Rheinland-Pfalz

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports
Stellplatze

Heizung

sofort
saniert
2

3

1

4

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wir bieten Ihnen hier einen grofen, gepflegten und barrierefreien Winkelbungalow mit
niedrigen Verbrauchswerten: Solaranlage mit Speicher, Warmepumpe und 40001 Zisterne in
ruhiger Lage zum Kauf an!

Das Haus wurde im Jahre 1999 erbaut und das Dachgeschoss 2012 komplett fiir Wohnzwecke
vorbereitet. Das Erdgeschoss 2021 saniert und mit neuem Bodenbelag aus hochwertigen
Steinzeug Fliesen versehen.

Eine hochwertige Buchenholztreppe fithrt zum DG.

2022 wurden durch die Fa.Enerix eine Hecker Solaranlage mit 14,5 KWp und ein 10KW Solar
Speicher installiert. Ebenfalls in 2022 wurde die Gasheizung durch eine Panasonic 9KW
Warmepumpe ersetzt. Im gleichen Zug wurde Wasserversorgung und die Steuerung der
Fufbodenheizung erneuert und mit Homematic IP automatisiert.

Im Haus befindet sich noch ein stillgelegter Gasanschluss, der im Wohngebiet vorhandenen
Flussiggasversorgung.

Ebenfalls in 2022 wurde die Haustiir durch eine hochwertige Hérmann Haustir ersetzt.
Durch den Carport erreichen sie trockenen Fufles die Haustur.

Uber den offenen Eingangsbereich kommen sie barrierefrei durch alle Wohnraumlichkeiten auf
dieser Etage.

Das sehr grof3e und lichtdurchflutete Wohnzimmer, welches zusatzlich mit einem Holzkamin
mit 7,5KW beheizt werden kann, bietet eine wohlige Atmosphéare. Angrenzend befindet sich der
Essbereich, der durch eine Glastiir von der Kiiche getrennt ist. Die eingebaute Kiiche, ist eine
Brigitte Ktiche Model Terra von 2021 ausgestattet mit Miele Geraten welche noch 6Jahre
Garantie haben. Die Abluft derAbzugshaube ist mit einer Klimaklappe nach Auf3en gefiihrt.
Die Arbeitsplatte ist aus Granit.

Uber die Kuche erreichen sie den Vorratsraum, den Hauswirtschaftsraum und auch den
Eingangsbereich.

Durch das Wohnzimmer und Schlafzimmer haben sie einen direkten Zugang zur sehr schénen

ca. 40 gm grofien teiltiberdachten Terrasse, die 2022 mit 3 cm dicken Keramikplatten
ausgelegt wurde.

Ausstattung
Das Erdgeschoss verfiigt tiber:

1 Elternschlafzimmer mit direktem Zugang zum en-suite Bad mit WC, Whirlpoolwanne und
neuen Badezimmermobeln.

1 Zimmer welches als Biiro oder Kinderzimmer genutzt werden kann.

1 Zimmer mit Treppe zum DG und Anschliissen fiir Waschmaschine und Trockner, auch als
Buiro nutzbar.

1 Tageslichtbad mit einer barrierefreien Dusche mit faltbarer Doppel-Glas-Duschwand,
Handtuchheizkérper und WC.

- 1 Hausanschluf3iraum
- 1 Vorratsraum
- alle Fenster und Terrassentiiren mit elektrischen Rollladen

- alle Fenster mit Fliegengittern
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Uber die Holztreppe erreichen Sie den Dachgeschossbereich. Hier verfiigen sie tiber 3 Zimmer
und ein Tageslicht Duschbad mit WC und Waschbecken.

Rundum auf dieser Etage wurden die Schragen als Stauraum vorbereitet, der fast komplett
gefliest und mit Licht versehen ist.

Somit kann das DG mit wenig Aufwand als Wohnbereich genutzt werden.

Ebenfalls im DG befindet sich die Inneneinheit der Warmepumpe und der 3001
Warmwasserboiler.

Das komplette Erdgeschoss wird mit einer Fu3bodenheizung beheizt, jeder Raum verftigt tiber
eine eigene Temperatursteuerung und der Kamin bietet nicht nur Gemiitlichkeit, sondern
schafft es auch das Dachgeschoss mit zu heizen. Zusatzlich sind im Dachgeschoss auch
ausreichend Elektro-Heizkoérper vorhanden.

Zum Haus gehort noch ein grofier, liebevoll gehaltener Garten mit Gerateschuppen, der sich
nahtlos an den Carport anschlief3t.

Den Garten erreichen Sie tiber die Terrasse und von beiden Seiten des Hauses, wo sich jeweils
2 Aufenstellplatze befinden.

Als zusitzlicher Sicherheitsaspekt, dient eine hochwertige Uberwachungskamera, mit der Sie
in Echtzeit den kompletten Aufienbereich tiberwachen und entsprechende Sequenzen
aufzeichnen kénnen.

Alle Fenster, incl. der Velux-Dachfenster haben Fliegenschutz.

Die Velux-Dachfenster haben zuséatzlich Warme und Hagelschutz.

+ Steinzeugfliesen im gesamten EG

Einbauktiche inklusive

Grof3er Holzkamin

Fufbodenheizung im EG

9KW Warmepumpe

14,5 KW Hecker Solaranlage

10 KW Senec V3 Hybrid LFP Speicher

grof3er Garten mit Geratehaus

+ Teiliiberdachte Terrasse mit Keramikfliesen

+ 4 Auflenstellplatze teils tiberdacht

+ Uberwachungssystem von Reolink mit App Uberwachung und Alarmierung
Intelligente Heizungssteuerung mit Homematic (kann von unterwegs gesteuert werden)
Zisterne 40001 zur Regenwassernutzung fur Toiletten und Garten

Erdgeschoss komplett barrierefrei

Energieausweis B

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Lage:
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Nack liegt am stidwestlichen Rand von Rheinhessen in der Rheinhessischen Schweiz, einer
von Weinreben und Feldern dominierten Umgebung.

Kindergarten und Grundschule sind im Nachbarort ca. 4 km entfernt.
Die A63 ist 6 km entfernt
Alzey Industriegebiet (iber die Autobahn) 14 km.

Infrastruktur: }
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 60,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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7 Carport und Eingang

2 Stellplatze vor Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/387818 Seite 6/24



« i

Wohnzimmer / Eingang
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Wohnzimmer Blick zur Terrasse

Kamin Wohnzimmer
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Galerie

Kamin

j

Esszimmer
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Galerie

Esszimmer
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Schlafzimmer

i 8

grosses Bad
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Galerie

grosses Bad

Duschbad im GWC
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Galerie

Holztreppe zum DG
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Garten und Geratehaus
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/387818 Seite 20/24



Grundrisse
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Grundrisse

WOHN- UND NUTZFLACHENBERECHNUNG
Am Wingertsberg 28, 55234 Nack

Wohnfiéche:
Lange Breite Flache Flache Hohe Raum
m m m? m? m m?
Erdgeschoss
Diele 2:31 %143 2,61
2,500 x:::1°.45 3,63
2040001136 2,87 9,10 2,50 22,76
Wohnen/Essen 500 x 7,9 39,50
280 x 0,60 1,68 41,18 2,50 102,95
Kochen 380 x> 2.50 8,75 8,75 2,50 21,88
Abstellkamer 2:255 % 2:00 4,50 4,50 2,50 11,25
Eltern 3,00 x 4,50 13,50 13,50 2,50 3RS
Flur 2588 . 143 2,92
0,50 x 0,88 0,44
0,80 x 0,88 /2 0,35 3,711 2,50 9,27
Bad 3.82:0x.>. 1.28 4,89
2,37 X050 1,19
281 x 0,80 0,35 6,42 2,50 9,27
Kind1 3,50 x:-.3;00 10,50 10,50 2,50 26,25
Kind 2 4:50:x...2.50 11,25 14,25 2,50 28,13
DUMWC 2,00 :x:.1.80 3,60 3,60 2,50 9,00
Terrasse 8151151325 26,49 /4 6,62
Summe EG 119,14 274,50
Dachgeschoss
Flur 1 136 :x. 3,80 5.17F
0i37 % 346 1,28
218 X214 4,67 11,11 2,50 27,78
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Flur 2 1,10
Kind 1 2,46
0,55
Kind 2 2,58
0,61
Biro 2,50
Badezimmer 2,59
Ankleide 1,10
Abstellraum 1,10
2,40
Summe DG
Gesamt
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x

1,84

4,59
2,00

3,62
0,73

2,82
1,38
342

1,50
1,19

Grundrisse

2,02

11,29
1,10

9,34
0,35

7,05
3,57
3,76

1,65
0,35

2,02

12,39

9,69
7,05
3,57
3,76

2,00

51,60

170,74

2,50

2,50

2,50
2,50
2,50
2,50

2,50

5,06

30,98

9,27
17,63
8,94
9,41

9,27

118,33

236,66
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Grundrisse
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