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Exposé

Reihenhaus in Sankt Peter-Ording

Traum unter Reet in St. Peter Ording ,1A Naturlage, sehr
hochwertige Passivhaus-Einheit

Objekt-Nr. OM-387789
Reihenhaus

Verkauf: 1.249.000 €

Ansprechpartner:
Jens Pelikan
Telefon: 0171 2239581

Bovergeest 28
25826 Sankt Peter-Ording
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2012 Ubernahmedatum 10.02.2026
Grundstiticksflache 400,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 104,50 m? Stellplatze 1
Energietrager Erdwarme Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Traum unter Reet in St. Peter-Ording — Wohnen mit Weitblick und Seele

Inmitten der einzigartigen Natur von St. Peter-Ording erwartet Sie ein Ort zum Durchatmen,
Ankommen und Bleiben. Dieses besondere Zuhause — eine sehr hochwertige und
energieefliziente Passivhaus-Einheit unter Reet — verbindet traditionelle norddeutsche
Baukultur mit modernem, nachhaltigem Wohnkomfort. Geborgenheit auf drei Ebenen. Das
Haus wurde 2012 mit viel Liebe zum Detail erbaut und bietet auf ca. 104,50 m? Wohnflache
ein stimmiges Raumgeftihl tiber drei Etagen. Insgesamt vier Zimmer — darunter drei helle
Schlafzimmer — schaffen Raum fiir Familie, Freunde oder kreative Riickzugsorte. Zwei
moderne Bader sorgen fiir Komfort im Alltag. Das Duschbad im Erdgeschoss ist mit einer
kleinen Sauna ausgestattet und kann auch als Gaste WC genutzt werde. Warme, Licht und
nordische Klarheit zeichnen diese wirklich einzigartige und hochwertige Immobilie aus. Die
Ausstattung lasst kaum Wiinsche offen: FuSbodenheizung mit umweltfreundlicher Erdwarme,
ein Kamin fir gemtitliche Stunden, die eigene Sauna und zwei Terrassen mit Blick nach
Stiden und Norden - ideal, um das Spiel von Sonne, Wind und Wolken zu genief3en. Hier
verschmilzt der Innenraum mit der Weite der Natur. Ein besonderes Highlight ist die offene
Kiiche mit Markengeriten und einer Spiile mit Quooker-System. Ein Garten, der Geschichten
erzdhlt. Im gepflegten Garten stehen Apfelbdume, die jedes Jahr aufs Neue bliihen - ein
kleiner Luxus, der an Kindheit erinnert. Ein Fahrradschuppen, viel Platz fir Ideen und der
unverbaubare Blick tiber Pferdekoppeln und Felder machen dieses Grundstiick zu etwas ganz
Besonderem. Leben, wo andere Urlaub machen. Die Lage kénnte kaum besser sein: ruhig,
grun und dennoch nah an der Infrastruktur — mit Arzten, Apotheken, Schulen und
offentlichen Verkehrsmitteln in direkter Umgebung. Hamburg erreichen Sie in rund 90
Minuten - doch eigentlich will man hier gar nicht mehr weg. Das Haus wurde in den letzten
Jahren sowohl privat als auch als rentable Ferienimmobilie genutzt und kann auf Wunsch
mobliert ibernommen werden.

Ausstattung

Diese exklusive Reetdach-Immobilie besticht durch ihre hochwertige Ausstattung und den
besonders gepflegten Zustand. Ein Reparaturstau oder anstehende Wartungsarbeiten bestehen
nicht. Die lichtdurchfluteten Radume schaffen eine freundliche Wohnatmosphére, in der sich
klassisch norddeutsche Stilelemente harmonisch mit modernen Akzenten verbinden. Ein
gemutlicher Kaminofen sorgt fiir behagliche Stunden, wéhrend die private Sauna pures
Wellness-Feeling in den eigenen vier Wanden bietet. Die hochwertige, offene Kiiche ist mit
Markengeraten und auch einem Quooker-System ausgestattet, dass sofort kochendes Wasser
liefert. Komfort und Nachhaltigkeit gehen hier Hand in Hand: Fubodenheizung in allen
Wohnbereichen sowie eine energieefliziente Erdwarme-Heizung garantieren ein zeitgemafles,
umweltbewusstes Wohnen mit niedrigen Betriebskosten. Hochwertige Materialien und die
Liebe zum Detail runden das Gesamtbild dieser einzigartigen Immobilie ab.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Hinweis zum Verkauf:

Der Verkauf erfolgt direkt durch den Eigentiimer und somit provisionsfrei fir den Kaufer. Die
anfallenden Nebenkosten, wie z. B. Notar- und Grundbuchkosten, tragt der Kaufer. Ein
Beurkundungstermin ist ab dem 10. Februar 2026 moglich. Besichtigungen werden nach
vorheriger Terminabsprache flexibel und individuell vereinbart. Bitte beachten Sie, dass
Anfragen ohne vollstandige Kontaktdaten (einschlieflich Telefonnummer) grundséatzlich nicht
beantwortet werden. Von den Interessenten wird Ernsthaftigkeit sowie Bonitit vorausgesetzt.

La ge
In der begehrten Bovergeest wohnen Sie dort, wo Sankt Peter-Ording am schénsten ist: ruhig,

naturnah und doch nah am lebendigen Dorfkern. Von Ihrer Immobilie aus erdffnet sich IThnen
ein unverbaubarer Weitblick tiber die endlose Landschaft bis hin zum Horizont - ein
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Panorama, das jeden Tag zu etwas Besonderem macht. Nur wenige Minuten trennen Sie von
den kilometerlangen Stranden, dem einzigartigen Wattenmeer und dem charmanten Ortskern
mit Cafés, Restaurants und Einkaufsméglichkeiten. Hier verbinden sich Weite, Natur und
Erholung mit einer gewachsenen Infrastruktur — und schaffen einen Lebensmittelpunkt, der
jeden Tag Urlaubsfeeling schenkt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 28,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Traum unter Reet
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Galerie

Vogelperspektive Stid Ansicht

Terrasse Sud
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Galerie

Stid West Ansicht

J

Stuid West Ansicht
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Galerie

Terrasse Sud
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Galerie

Wohnbereich
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Offene Kiiche
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Offene Kiiche
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Spile mit Quooker-System

Treppe EG
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Galerie

Treppe 1.0G

Treppe & Schlafzimmer 1.0G
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Galerie

Spitzboden

Schlafzimmer Nordseite
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Galerie

Ausblick Schlafzimmer Nord

Schlafzimmer Stidseite
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Galerie
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Duschbad rhit Sauna EG
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Galerie

Sauna EG

el

Saunatechnik
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Duschbad EG

Vollbad 1.0G
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Galerie

Ausstattung

Sonnendeck Garten
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Umfeld - Ausblick
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Garten - Weitblick

Boévergeest
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Galerie

1¥¥

NORD-ANSICHT

Nord Ansicht

OST-ANSICHT

Ost Ansicht
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Sud Ansicht

WEST-ANSICHT

West Ansicht
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ST. PETER ORDING

TRAUM UNTER REET

ZU VERKAUFEN
— VON PRIVAT -
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Grundrisse

1A NATURLAGE,
SEHR HOCHWER-
TIGE & ENERGIE-
EFFIZIENTE PASSIV-
HAUS-EINHEIT

0

BOVERGEEST 28,
25826 SANKT PETER-ORDING,
SCHLESWIG-HOLSTEIN

Inmitten der einzigartigen Natur von St. Peter-Ording
erwartet Sie ein Ort zum Durchatmen, Ankommen

und Bleiben. Dieses besondere Zuhause - ein hoch-
wertiges Passivhaus unter Reet - verbindet traditionelle
norddeutsche Baukultur mit modernem, nachhaltigem
Wohnkomfort. Geborgenheit auf drei Ebenen. Das Rei-
henhaus wurde 2012 mit viel Liebe zum Detail erbaut
und bietet auf ca. 104 m* Wohnflache ein stimmiges
Raumgefiihl Uiber drei Etagen. Insgesamt vier Zimmer -
darunter drei helle Schlafzimmer - schaffen Raum fiir
Familie, Freunde oder kreative Riickzugsorte.

www.ohne-makler.net/expose/387789

Zwei modeme Bader sorgen fiir Komfort im Alltag.

Das Duschbad im Erdgeschoss ist mit einer kleinen
Sauna ausgestattet und kann auch als Gaste WC genutzt
werde. Warme, Licht und nordische Klarheit zeichnen
diese wirklich einzigartige und hochwertige Immobilie
aus. Die Ausstattung Idsst kaum Wiinsche offen: Fuf3-
bodenheizung mit umweltfreundlicher Erdwarme, ein
Kaminofen fir gemiitliche Stunden, die eigene Sauna
und zwei Terrassen mit Blick nach Siiden und Norden

- ideal, um das Spiel von Sonne, Wind und Wolken

zu genieflen. Hier verschmilzt der Innenraum mit der
Weite der Natur. Ein besonderes Highlight ist die offene
Kiiche mit Markengerdten und einer Spiile mit Quoo-
ker-System. Ein Garten, der Geschichten erzahit. Im
gepflegten Garten stehen Apfelbdume, die jedes Jahr
aufs Neue blilhen - ein kleiner Luxus, der an Kindheit
erinnert. Ein Fahrradschuppen, viel Platz fiir Ideen und
der unverbaubare Blick Uber Pferdekoppeln und Felder
machen dieses Grundstiick zu etwas ganz Besonderem.
Leben, wo andere Urlaub machen. Die Lage kdnnte
kaum besser sein: ruhig, griin und dennoch nah an der
Infrastruktur - mit Arzten, Apotheken, Supermarkten,
Schulen und &ffentlichen Verkehrsmitteln in direkter
Umgebung. Hamburg erreichen Sie in rund 90 Minu-
ten - doch eigentlich will man hier gar nicht mehr weg.
Das Haus wurde in den letzten Jahren sowohl privat als
auch als rentable Ferienimmobilie genutzt und kann auf
Wunsch mobliert ibernommen werden.
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AUSSTATTUNG

Diese exklusive Reetdach-Einheit besticht durch ihre
hochwertige Ausstattung und den besonders ge-
pflegten Zustand. Ein Reparaturstau oder anstehende
Wartungsarbeiten bestehen nicht.

Die lichtdurchfluteten Rdume schaffen eine freundliche
Wohnatmosphdre, in der sich klassisch norddeutsche
Stilelemente harmonisch mit modernen Akzenten
verbinden. Ein gemiitlicher Kaminofen sorgt fiir be-
hagliche Stunden, wahrend die private Sauna pures

Grundrisse

Wellness-Feeling in den eigenen vier Wanden bietet.
Die hochwertige, offene Kiiche ist mit Markengerdten
und auch einem Quooker-System ausgestattet, dass
sofort kochendes Wasser liefert. Komfort und Nach-
haltigkeit gehen hier Hand in Hand: Fuf3bodenheizung
in allen Wohnbereichen sowie eine energieeffiziente
Erdwadrme-Heizung garantieren ein zeitgemafes, um-
weltbewusstes Wohnen mit niedrigen Betriebskosten.

Hochwertige Materialien und die Liebe zum Detail run-

den das Gesamtbild dieser einzigartigen Immobilie ab.
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LAGE

In der begehrten Bovergeest wohnen Sie dort, wo
Sankt Peter-Ording am schinsten ist: ruhig, natur-
nah und doch nah am lebendigen Dorfkern. Von |hrer
Immobilie aus erdffnet sich Ihnen ein unverbaubarer
Weitblick liber die endlose Landschaft bis hin zum
Horizont - ein Panorama, das jeden Tag zu etwas
Besonderem macht. Nur wenige Minuten trennen Sie

DVERGEEST 28, 2

ahme ab
Wohnflache
Zimme

Grun o ] 400 m?

EINZELHEITEN

Infrastruktur

1

Laminat, Flies

Vir PVvC
Heizung FuBbodenhei
Baujahr 2012

www.ohne-makler.net/expose/387789

von den kilometerlangen Stranden, dem einzigartigen
Wattenmeer und dem charmanten Ortskern mit Cafés,
Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten. Hier verbinden
sich Weite, Natur und Erholung mit einer gewachsenen
Infrastruktur - und schaffen einen Lebensmittelpunkt,
der jeden Tag Urlaubsfeeling schenkt.

SANKT PETER-ORDING, SCHLESWIG-HOLSTEIN

KAUFPREIS:
1.249.000,- EUR
Privatangebot
me ohne Maklerp
21 kWh/(m‘a)

Seite
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Grundrisse

KONTAKT

Jens Pelikan
0171 - 22 39 581
pelikan@jpaf.de

3V
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Grundrisse
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500 Bovergeest 28, Neubau 4 WE SPO
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis Deckblatt
2. Energieausweis Ausfiihrlich
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemat den §§ 79 ff. Gebéudeenerglegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Galtig bis: 29.09.2035 Registriernummer: SH-2025-005985289
Zegbs Lot )
l Gebédude
Gebéudetyp Einfamilienreihenmittelhaus
Adresse Bovergeest 28¢c
25826 Sankt Peter-Ording
Gebaudeteil * Wohngebaude .
Baujahr Gebsude * 2012
Baujahr Warmeerzeuger * * 2012
Anzah! der Wohnungen K .
Gebaudenutzfidche (A,,) WsEm® | [ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentiiche Energietriger fir Hezung *  Svom-Mx
Wesentiche Energetrager tur Warmwasser  Syom-Mix
Ermevertane Enenger | At Erdwarme Verwendung: Heizung und Warmwasser
M-m' )8( Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Ast der Kohlung * O Passive Kithlung O Kibhlung aus Strom
| O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Aussteilung des O Neubau 0O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
e AR TR 7R Y v

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unier Annahme von standardisierien Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnildchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemtsnemngsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

-~ Der Energeausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt 4

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X( Aussteller
0 Dem Energieauswers sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

T S L S I I R 7
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschidgigen Vergleich von Gebéuden zu ermdglichen.

hrmern - e o r =n
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
— S
Ingenieurbliro Gerds
Dorfstr.21 49 3
25774 Hemme
04837 902971
i s
' Datum des angewendeten GEG, gegebenentails des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG ‘i 1 8 749
* nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen G\%""‘" .
* Mehifachangaben méglich . O
* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation S ,?J\’:’
¥limaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Kiimaaniagen im Sinne des § 74 GEG "/&En - rg\‘-"‘%

e AG, E L Wohnen & 1344



ENERGIEAUSWEIS «orvese.

. gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom f 16. Oktober 2023

ENERGIEAUSWEIS . womgosiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: SH-2025-005985289 2 Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: SH-2025-005985289 3
e~
Energiebedarf . Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 16,1 kg CO,-Aquivalent /(m*-a) Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
2
Endenergiebedarf dieses Geb4udes
28,7 kWh/(m?-a) )
e | | oo | c | oo T —
50 75 100 125 150 175 200 225 >250 i & A L L L B . . I >£50
51,7 kWh/(m?-a)
Primé&renergiebedarf dieses Geb3udes
Endenergieverbrauch dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Anforderungen gemé GEG ? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren bei
o ) XX( Verfahren nach DIN V 18599 :
Priméreneraiebedarf O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebéudeverfahren’) Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
' Ist-Wert 51,7 kWh/(m?-a) Anforderungswert 101,7 KkWh/(m*a) K Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
) _ . Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil —
Energetische Qualitét der Gebaudehalle Hy' ) Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung | <ima
von bis faktor
| Ist-Wert 0,28 W/(m*K) Anforderungswert 0,91  WI(m*K) faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 28,7 kWh/(m*a
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie * a
Nutzung erneuerbarer Energien O farHeizung [J fur Warmwasser
IX( Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaft § 71 Absatz 1in dEAle|c| b | E]| F BEL- )
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Am'éfé'r.‘!}’é" ﬁ:r‘eEI:nEzil- ?I?é?" EE N & & [} > '\bb & & <& & Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
7 : 99 L9 £ £ S0 )
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen Erldut B h Hah 2 > D qv)b{a\ é“@ Q'\}o@ O wird
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Art der erneuerbaren Energie Anteil EE '° en die angegebenen Werte keine Ruckschiusse auf den tatsac §0 NI G g Kesselheizung zu erwarten ist.
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[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage e e - = )
1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen ErlaUterungen zum Verfahre.n
2 nurhbei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG : Su;nme einschlieglich1gngebene2n0fgIJs weit;rer iiintréglgebin detl; An‘iageein b
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s Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaf Berechnung im Einzelfall ; €baudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergie! Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
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1 .

3 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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