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Exposé

Wohnung in Kodin

Kernsanierte und freie 2-Zi.-Whg mit TG-Stellplatz in
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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

1971

11

2,00

64,00 m?
Fernwarme
470 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/387767

Koln-Porz

Objekt-Nr. OM-387767
Wohnung

Verkauf: 179.500 €

Ansprechpartner:
Sani Taneja

Friedrichstraie 55

51143 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene Wohnung liegt im ersten Obergeschoss eines gepflegten, im Jahre 1971
erbauten Mehrparteienhauses mit

insgesamt 30 Wohneinheiten in Koéln-Porz.

Die Wohnung erstreckt sich tiber ca. 63 m2? Wohnflache und beinhaltet ein helles Wohnzimmer
mit Zugang zum Balkon,

ein Schlafzimmer, eine Kiiche mit Fenster und saniertes und modernes Badezimmer mit
Badewanne.

Im Jahr 2021 wurde die Wohnung umfassend kernsaniert. Dabei wurden samtliche Gewerke
erneuert: Elektrik, Sanitar,

Boden, Wande, Tiren und Zargen. Im Badezimmer wurden neue Fliesen sowie moderne
Armaturen verbaut. Zusatzlich

erhielten die Rdume abgehingte Decken mit integrierten Spotlights, die fir ein stilvolles
Ambiente sorgen.

Die Wohnung verfiigt auf3erdem tiber eine hochwertige Einbauktiche, ausgestattet mit
modernen Neff-Geraten, die keine

Wiunsche offenlasst.

Die Wohnung ist aktuell leerstehend, und kann sofort bezogen oder vermietet werden.
Vergleichbare Wohnungen im

Objekt erzielen derzeit eine Kaltmiete von ca. 950 € monatlich.

Das monatliche Hausgeld betragt laut aktuellem Wirtschaftsplan 471,00 €. Der nicht
umlegbare Teil der Betriebskosten

inkl. der Rucklagenzufithrung belauft sich auf 186,00 € pro Monat.

Zur Wohnung gehért noch ein videotiberwachter Tiefgaragenstellplatz und ein Kellerraum,
welche im Preis inbegriffen

sind.

Vor dem Haus befinden sich o6ffentliche Parkplatzmoglichkeiten. Das Objekt verftligt tiber einen
Hausmeisterservice.

Rund um das Objekt befinden sich einige Griinflachen, welche zum Grundstiick gehoren

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Porz liegt im rechtsrheinischen Teil von Kéln und ist ein eigenstédndiger Stadtteil. In ganz Kéln
leben etwa 1.000.000

Menschen, davon hat der Bezirk Porz ca. 79.000 Einwohner.

In Porz befinden sich Geschiifte des taglichen Bedarfs und mehr. Diverse Arzte und Apotheken
sowie Krankenh&user
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sind im Stadtgebiet angesiedelt.

Verschiedene Schulformen sowie Kindertagesstdtten und Kindergarten befinden sich in
unmittelbarer Nahe zum Objekt.

Durch die Nahe zur Koélner Innenstadt kénnen Sie die Vorteile einer Millionenstadt genief3en.

Die Verkehrsanbindung ist mit kurzen Wegen zur Autobahn 3, 4 und 59 sowie der
Bundesstraf3en 8 und 55 sehr gut. Der

offentliche Nahverkehr ist mit der KVB durch Busse und Bahnen optimal nutzbar. Die
Bushaltestelle befindet sich direkt

vor dem Gebaude. Sie erreichen die Kolner Innenstadt in ca. 15 Minuten. Der Standort Bonn
ist vom Objekt in nur etwa

25 Fahrminuten zu erreichen.
Der internationale Flughafen Kéln/Bonn ist nur ca. 5 Fahrminuten vom Objekt entfernt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 130,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Hier finden Sie alles, was Sie iiber 1hre
neue Wohnung wissen méchten.

2-Zimmer-Wohnung
Beispiel: 63,15 m2

Aufteilung:

Wohnzimmer

Lageplan
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Schlafzimmer
Kiche

Bad

Diele
Abstellraum
Loggia

19,88 gm
15,24 gm
11,25gm
494 gm
776 qm
133 gm
2,74 qm

Wohnzimmer
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