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Exposé

Erdgeschosswohnung in Wolfsburg

EG Wohnung mit Terrasse | Exklusiv wohnen. Natiirlich

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1937

2

4,00
127,50 m2
154,00 m?2
Solar

115 €

230 €

345 €

30 €

www.ohne-makler.net/expose/387656

leben.

Objekt-Nr. OM-387656
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.785 € + NK

Ansprechpartner:

Simon Feld

Am Kisterberg 6A

38442 Wolfsburg

Niedersachsen

Deutschland
Mietsicherheit 5.355 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Carports 1
Stellplatze 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Am Kusterberg — Natuirlich. Nachhaltig. Zuhause.

In dem einzigartigen Projekt ,Wohnen am Kiisterberg" wird historische Bausubstanz mit
modernem Wohnkomfort und 6kologischer Bauweise verbunden. Diese Wohnung bietet Ihnen
ein exklusives Zuhause mit hohem Wohnwert und nachhaltiger Energieversorgung.

Es wurde ein Ort geschaffen, in dem historische Substanz auf nachhaltigen Komfort trifft.
ExKlusiv saniert, fast autark betrieben — ein Ort fiir Menschen, die Wert auf Stil, Qualitat und
Bewusstsein legen.

Beim Betreten der Wohnung 6ffnet sich ein grofziigiger Raum, der Sie in Threm neuen
Zuhause begriifit. Hier haben Sie auch gentigend Platz fiir Thre Garderobe und eine
Sitzgelegenheit, die das Ankommen und Schuhe ausziehen gemttlich macht.

So angekommen befindet sich linker Hand das Bad mit einer Regendusche. Direkt an das Bad
angeschlossen ist ein Abstellraum in dem neben allen Dingen, die man benétigt aber aber
nicht sehen will, auch eine Waschmaschine und ein Trockner ihren Platz finden.

Geradezu befinden sich die drei sehr schéne Zimmer, welche mit 12 bis 16,5 gqm sehr variabel
als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Kinderzimmer genutzt werden kénnen.

Rechter Hand schlief3t eine offene Kiichenzeile an. Davor kann ein sehr langer Esstisch
platziert werden, so dass gemeinschaftliches Kochen und Essen wirklich gemeinschaftlich ist.
Alternativ bietet der an die Kuichenzeile anschlieBende 30 qm grof3e Wohnbereich neben einer
Wohnlandschaft gentigend Platz fiir einen grofien Esstisch, den Elefanten oder das Klavier.

Von dem Wohnbereich gelangt man auf die sehr grofziigige 30gm grofie Terrasse. Hier kann
man den Auf3enbereich individuell gestalten oder einfach nur auf der Terrasse sitzen und
zusehen, wie die Hithner des Nachbarn faxen machen.

BESONDERE Technik Highlights

_ Eigener 9 qm grofer Abstellraum mit Stromanschluss fir E-Fahrrader und WLan-
Anbindung zur Wohnung

_ Eigene PV-Anlage — unabhangige Stromversorgung, nachhaltig, effizient und fast autark,
wenn Sie IThre beiden PV-Module mit IThrem eigenen Batteriespeicher erganzen. Der
Batteriespeicher kann entweder in dem Abstellraum der Wohnung oder in dem 9qm
Abstellraum flir die Fahrrader platziert werden.

ANMERKUNG Die PV-Anlage kann erweitert werden, wenn der gesetzliche Rahmen mehr als 2
PV-Module fiir ein "Balkonkraftwerk" zulasst. Leider war auch die gemeinschaftliche Nutzung
des Batteriespeichers gesetzlich noch nicht darstellbar, daher ist zur Zeit noch die individuelle
Losung durch den Mieter erforderlich.

_ Eigene APP zur Steuerung der Heizung und zusatzlichen Technik sowie ein Monitor zur
Steuerung und individuellen Nutzung.

_ Eigener Carportstellplatz + zusatzlicher Auf3enstellplatz mit Vorbereitung fir
Elektromobilitat

_ Langfristig niedrige Betriebskosten durch die Warmepumpen und die PV-Anlagen des
Gebaudes

Gesundes Leben im historischen Gebdude — mit der Energie von morgen!
Vergangenheit bewahren und Zukunft gestalten.

DIE NACHBARSCHAFT

Wohnen am Kiuisterberg ist mehr als nur eine Wohnung:

_ Der Hof bietet Raum fiir Feste, Flohmarkte und gemeinsames Leben
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_ Unterschiedliche Wohnungsgréfien foérdern die Vielfalt und das generationentibergreifende
Miteinander

_ Hier entsteht eine nachhaltige Nachbarschaft, die den Dorfkern bereichert
"Alles kann, nichts muss."

Wer einfach nur seine Ruhe haben will, findet auch diese hier.
Ausstattung

_ 16 exklusive Wohneinheiten mit flexiblen Grundrissen

_ Denkmalgerecht saniert mit sehr viel Liebe zum Detail

_ Effiziente Energieversorgung (PV-T-Kollektoren, Warmepumpen, Eisspeicher)

_ Moderne Ausstattung sowie stilechte Fenster & Tiiren fir hochsten Wohnkomfort
_ Sehr gesundes Wohnklima durch Holzfaserdammstoffe und Lehmputz

_ Originalbalken und Mauerwerk blieben soweit wie mdglich erhalten

_ Wiederverwendung von entferntem Material, wenn dies entfernt werden musste
_ Gemeinschaftsflachen & Hofflache fir Begegnung und Nachbarschaft

FAZIT

Der Kisterberg: Exklusiv wohnen, einzigartig leben!

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad

Sonstiges
Ein Carportstellplatz kostet 50 Euro monatlich und ein Stellplatz 30,00 Euro.

Beides kann, muss aber nicht gemietet werden.

Lage
Der Kiusterberg ist der alte Dorfkern von Ehmen. Hier hat man vom Hof aus einen sehr
schénen erhohten Blick auf die Kirche und das Dorf.

Ehmen selbst ist ein Stadtteil von Wolfsburg, der im Bundesland Niedersachsen liegt. Er
befindet sich im Nordwesten der Stadt und ist von einer ruhigen, landlichen Umgebung
gepragt. Ehmen bietet eine Mischung aus Wohnen und Natur, aber ist dennoch sehr zentral
gelegen, was es zu einem angenehmen Ort zum Leben macht.

Die Anbindung an Wolfsburg ist sehr gut, sodass die Bewohner schnell Zugang zu den
verschiedenen Einrichtungen und Dienstleistungen der Stadt haben. In Ehmen gibt es zudem
lokale Geschéfte, Schulen und Freizeitmoglichkeiten, die das tagliche Leben bereichern.

Die Umgebung ist zudem ideal fiir Spazierginge und Outdoor-Aktivititen, da es zahlreiche
Grunflachen und ein grofes Waldgebiet gibt. Somit ermdglicht Ehmen ruhiges aber zentrales
Wohnen und Leben far Single, Parchen, Familien und (Un-)Ruhestandler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Bad

Bad
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Exposeé - Galerie

Bereich vor Kiichenzeile

Zimmer 1
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Zimmer 1

Zimmer 1
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Zimmer 2
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Exposé - Galerie
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Galerie

Zimmer 3

Bereich vor Kiichenzeile
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Exposeé - Galerie

Einbauktiche
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Exposé - Galerie

Wohnen

www.ohne-makler.net/expose/387656 Seite 11/17



Exposé - Galerie

Blick in die Wohnkiiche

Einbauktiche
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Blick zum Terrassenzugang

Zimmer 2
GF 12,5gm

Zimmer 3
GF 11,5gm

Zimmer 1
GF 17,0 gm

Wohnen | Essen
GF 30,0 gm

Lol hf\/ ]
- L- I =

Wohnungsgrundriss
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WOHNUNGEN AM KUSTERBERG 6A
Erdgeschoss

Wohnungen Am Kusterberg 6A

6A.1 | EG links Wohnflache 60,0 gm
6A.2 | EG mitte Wohnflache 127,5gm
6A.3 | EGrechts  Wohnflache 54,5 gm

Am Am
Kusterberg Kusterberg
6B 6A

Kuhstall Kalberstall

Schulweg
11
Scheune

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

far E-Mobilitat

Geschofigrundriss 6A

]
[ AbsiJ |
Carport — /fAbs!elI/
|

Am Am
Kusterberg Kusterberg
6B 6A

Kuhstall Kalberstall

Schulweg
11
Scheune

Am
Kusterberg 6

Parken

Gesamtanlage
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Grundrisse

—

" |Abstell | 7
Carport Carport | | LAbstell‘;

e —

Abstell

Kusterberg Kusterberg
6B B6A

Kuhstall Kalberstall
Schulweg

11
Scheune

Am
Kusterberg 6

Parken

Gesamtanlage
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Zimmer 3
GF 11,5gm

Zimmer 2
GF 12,5gm

O\

Zimmer 1

Wohnen | Essen
GF 30,0 gm

Diele Kochen
GF 16,5 gm GF 15,5 gm

DN h ‘]
= 1.- I i

Wohnungsgrundriss

WOHNUNGEN AM KUSTERBERG 6A
Erdgeschoss

Wohnungen Am Kusterberg 6A

6A.1 | EG links Wohnflache 60,0 gm
6A.2 | EG mitte Wohnflache 127,5gm
6A.3 | EG rechts Wohnflache 54,5 gm

Am Am
Kusterberg Kusterberg
6B 6A

Kuhstall Kalberstall

Schulweg
11
Scheune

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

far E-Mobilitat

Geschof3grundriss 6A
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Anhidnge

1. Broschiire wohnen Am Kiisterberg
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Roniakt

ANSPRECHPARTNER

Simon Feld
0173 7676612
simon.feld@t-online.de

WOLFSBURG

STANDORT | LAGE

Am Kusterberg 6 | Schulweg 11
38442 Wolfsburg-Ehmen




INDIVIDUELLES WOHNEN
NACHHALTIGKEIT UND KOMFORT VEREINT

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, in dem Tradition und moderne
Technik Hand in Hand gehen! Diese frisch renovierten Fachwerk-
Wohnungen bieten ein unvergleichliches Wohngefuhl und setzen
neue MaBstabe fur nachhaltiges Wohnen.

WOHNGESUNDES LEHMBAUKLIMA

Das Fachwerkhaus, detailverliebt saniert, vereint den Charme ver-
gangener Jahrhunderte mit modernem Wohnkomfort. Mit Lehmbau-
weise gestaltete Wande sorgen nicht nur fur ein auBergewodhnliches
Raumklima, sondern regulieren auf naturliche Weise die Feuchtig-
keit und schaffen eine angenehme, gesunde Wohnatmosphare.

NACHHALTIG UND WEITGEHEND AUTARK

Dank ausgezeichneter Dammung und innovativer Heizungstechnik
sind die Wohnungen fast vollstandig energieautark und extrem
energieeffizient. Sie genieBen hochsten Komfort bei minimalem
okologischen FuBabdruck. Uberzeugen Sie sich selbst von der
Kombination aus zeitloser Eleganz und hochster Energieeffizienz —
und genieBen Sie das besondere Gefuhl von individuellem Wohnen.

Machen Sie Ihr Zuhause zu einem Ort, der nicht nur lhr Herz,
sondern auch die Umwelt erfreut!
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 |Abstell |

| N “‘
Carport Carport | / ‘C‘,‘Abstenc
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Wohnungen Am Kusterberg 6A | Kalberstall

6A.1 | EG links Wohnflache 60,0 gm

6A.2 | EG mitte Wohnflache 127,5gm

6A.3 | EG rechts Wohnflache 54,5 gm

6A.4 | OG links Wohnflache 125,5 gm Am Am

6A.5 | OG rechts Wohnflache 115,5 gm Kusterberg Klsterberg

6A.6 | DG links Wohnflaiche  835gm  vermietet 6B _ BA

6A.7 | DG rechts Wohnflache ~ 685qgm  vermietet Selhilies Kuhstall Kalberstall
Wohnungen Am Klsterberg 6B | Kuhstall Sch1e1une

6B.1 | EG links Wohnflache 76,5 gm

6B.2 | EG rechts Wohnflache 94,0 gm vermietet o

6B.3 | OG links Wohnflache ~ 86,0gm  vermietet _ Am
6B.4 | OG rechts Wohnflache 87,5 gm Sl KUsterberg 6
6B.5 | DG Wohnflache 111,0 gm iQQQQI ©

Parken

Wohnungen Schulweg 11 | Scheune

11.1 | EG links Wohnflache  126,5 gm

11.2 | EG rechts Wohnflache 91,0 gm

11.3 | OG+DG links Wohnflache  127,5 gm vermietet
11.4 | OG+DGrechts  Wohnflache 98,5 gm



WOHNUNGEN AM KUSTERBERG 6A
Erdgeschoss S%; %)

Wohnungen Am Kdsterberg 6A vardl
6A.1 | EG links Wohnflache 60,0 gm
6A.2 | EG mitte Wohnflache 127,5 gm
6A.3 | EGrechts  Wohnflache 54,5 gm D
T ©

Am Am
KUsterberg KUsterberg ;
6B B6A 24 [SV5!

Kuhstall Kalberstall 4

Schulweg
11
Scheune

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

fur E-Mobilitat




Wohnung EG links 6A.1

1-Zimmerwohnung | barrierearm

Wohnflache 60,0 gm

Terrasse 26,0 gm

Eigener externer Abstellraum 9,0 gm
Eigener Parkplatz, behindertengerecht

Kaltmiete 840,00 Euro
Heizkosten 95,00 Euro
Parkplatz und Abstellraum 30,00 Euro

Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten
fur Wasser und Strom

2 PV-Module sind dem Stromverbrauch der Wohnung
zugeordnet und reduzieren diesen entsprechend.

Besonderheiten
Fachwerk, Lehmbauweise, nachhaltige Bauweise,
hervorragend warmegedammt und weitgehend autark

Leben
GF 37,1 gm

A

‘ \I\ Y 1]

Terrasse
GF 26,0 gm




WOHNUNGEN AM KUSTERBERG 6A
Erdgeschoss — —

Wohnungen Am Kdisterberg 6A vardl
6A.1 | EG links Wohnflache 60,0 gm
6A.2 | EG mitte Wohnflache 127,5 gm

6A.3 | EGrechts  Wohnflache 54,5 gm D
5
,,,,,, a ]
Am Am .
KUsterberg KUsterberg W
6B B6A a4 |55 JaN
Kuhstall Kélberstall
Schulweg
11
Scheune
A

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

fur E-Mobilitat




Wohnung A TN BN RN
EG mitte 6A.2

Zimmer 1
GF 17,0 gm

Wohnen | Essen
GF 30,0 gm

\]

4l

J Terrasse
C- GF 30,00 gm
\J]

4

4-Zimmerwohnung

Wohnflache 127,5 gm

Terrasse 29,25 gm
Eigener Parkplatz o
Eigener externer Abstellraum 9,0 gm

Kaltmiete 1.785,00 Euro

Heizkosten 230,00 Euro Besonderheiten

Parkplatz und Abstellraum 30,00 Euro Fachwerk, Lehmbauweise,
nachhaltige Bauweise,

Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten hervorragend warmegedammt

fur Wasser und Strom und weitgehend autark

2 PV-Module sind dem Stromverbrauch der Wohnung
zugeordnet und reduzieren diesen entsprechend.



WOHNUNGEN AM KUSTERBERG 6A
Erdgeschoss S%; %)

Wohnungen Am Kdisterberg 6A vardl
6A.1 | EG links Wohnflache 60,0 gm

6A.2 | EG mitte Wohnflache 127,5 gm
6A.3 | EGrechts  Wohnflache 54,5 gm D
e alm el
Am Am 5 1 g g B
Kusterberg KUsterberg W ©
6B B6A s WA

Kuhstall Kalberstall

Schulweg
11
Scheune

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

fur E-Mobilitat




Wohnung EG rechts 6A.3

2-Zimmerwohnung | barrierearm

Wohnflache 54,5 gm
Terrasse 20,0 gm
Eigener externer Abstellraum 9,0 gm

o) Bad Schlafen
~~ GF8,7gm f§ GF 6,7 gm

[Schiube]

[0 S e s L

Eigener Parkplatz, behindertengerecht
, Kochen | Essen Wohnen
Kaltmiete 763,00 Euro GF 13,5 gm GF 15,9 gm
Heizkosten 90,00 Euro
Parkplatz und Abstellraum 30,00 Euro
" Al B,
Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten |

fur Wasser und Strom

2 PV-Module sind dem Stromverbrauch der
Wohnung zugeordnet und reduzieren diesen
entsprechend.

Besonderheiten
Fachwerk, Lehmbauweise, nachhaltige Bauweise,
hervorragend warmegedammt und weitgehend autark

Terasse
GF 20,0 gm




WOHNUNGEN AM KUSTERBERG 6A
Obergeschoss

Wohnungen Am Kusterberg 6A
6A.4 | OG links Wohnflache 125,5 gm
6A.5 | OGrechts  Wohnflache 115,5gm

Am Am
KUsterberg KUsterberg
6B 6A

Kuhstall Kélberstall

Schulweg
11
Scheune

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

fur E-Mobilitat
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Balkon
GF 8,0 gm

Wohnung OG links 6A.4

4-Zimmerwohnung

Wohnflache 125,5 gm
Balkon 8,0 gm
Eigener externer Abstellraum 9,0 gm

Eigener Carport-Stellplatz
Wohnen | Essen
GF 42,0 gm

Kaltmiete 1.757,00 Euro
Heizkosten 245,00 Euro
Carport und Abstellraum 50,00 Euro

Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten
fur Wasser und Strom

2 PV-Module sind dem Verbrauch der Wohnung
zugeordnet und reduzieren diesen entsprechend.

Zimmer 1

Besonderheiten GF 18,9 gm
Fachwerk, Lehmbauweise, nachhaltige Bauweise,
hervorragend warmegedammt und weitgehend

autark




WOHNUNGEN AM KUSTERBERG 6A
Obergeschoss

Wohnungen Am Kusterberg 6A
6A.4 | OG links Wohnflache 125,5gm
6A.5 | OGrechts  Wohnflache 115,5gm

Am Am
KUsterberg KUsterberg
6B 6A

Kuhstall Kélberstall

Schulweg
11
Scheune

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

fur E-Mobilitat
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Wohnung OG rechts 6A.5

5-Zimmerwohnung

Wohnflache 115,5 gm

Balkon 8,0 gm

Eigener externer Abstellraum 9,0 gm
Eigener Carport-Stellplatz

Kaltmiete 1.617,00 Euro
Heizkosten 225,00 Euro
Carport und Abstellraum 50,00 Euro

Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten
fur Wasser und Strom

2 PV-Module sind dem Stromverbrauch der
Wohnung zugeordnet und reduzieren diesen
entsprechend.

Besonderheiten e
Fachwerk, Lehmbauweise, nachhaltige
Bauweise, hervorragend warmegedammt
und weitgehend autark

Zimmer 2
GF 17,5 gm

LN
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WOHNUNGEN AM KUSTERBERG 6A
Dachgeschoss

Wohnungen Am KuUsterberg 6A
6A.6 | DG links Wohnflache 83,5 gm
6A.7 | DGrechts  Wohnflache 68,5 gm

Am Am
KUsterberg KUsterberg
6B 6A

Kuhstall Kélberstall

Schulweg
11
Scheune

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

fur E-Mobilitat



VERMIE T
Wohnung DG links 6A.6

2-Zimmerwohnung

Wohnflache 83,5 gm | Grundflache 106,8 gm
Eigener externer Abstellraum 9,0 gm
Eigener Carport-Stellplatz

Kochen | Essen

Kaltmiete 1.169,00 Euro

Heizkosten 215,00 Euro
Carport und Abstellraum 50,00 Euro

Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten
fur Wasser und Strom

2 PV-Module sind dem Stromverbrauch der
Wohnung zugeordnet und reduzieren diesen
entsprechend.

Besonderheiten

Fachwerk, Lehmbauweise, nachhaltige
Bauweise, hervorragend warmegedammt
und weitgehend autark

Zimmer 1
GF 26,3 gm




WOHNUNGEN AM KUSTERBERG 6A
Dachgeschoss

Wohnungen Am Kusterberg 6A
6A.6 | DG links Wohnflache 83,5 gm
6A.7 | DG rechts  Wohnflache 68,5 gm

Am Am
KUsterberg KUsterberg
6B 6A

Kuhstall Kélberstall

Schulweg
11
Scheune

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

fur E-Mobilitat



VERMIE; 'TET

Wohnung DG rechts 6A.7

2-Zimmerwohnung

Wohnflache 68,5 gm | Grundflache 91,5 gm
Eigener externer Abstellraum 9,0 gm
Eigener Carport-Stellplatz

Kaltmiete 959,00 Euro
Heizkosten 185,00 Euro
Carport und Abstellraum 50,00 Euro

Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten
fur Wasser und Strom.

2 PV-Module sind dem Stromverbrauch der
Wohnung zugeordnet und reduzieren diesen
entsprechend.

Besonderheiten

Fachwerk, Lehmbauweise, nachhaltige
Bauweise, hervorragend warmegedammt
und weitgehend autark

Zimmer
GF 21,8 gm

Wohnen
GF 25,5 gm




WOHNUNGEN AM KUSTERBERG 6B
Erdgeschoss

Wohnungen Am Kusterberg 6B
6B.1 | EG links Wohnflache 76,5gm
6B.2 | EGrechts  Wohnflache 94,0 gm

Am Am
KUsterberg KUsterberg
6B B6A

Kuhstall Kélberstall

Schulweg
11
Scheune

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

fur E-Mobilitat




Wohnung EG links 6B.1

2-Zimmerwohnung | barrierearm

Wohnflache 76,5 gm

Terrasse 18,0 gm

Eigener externer Abstellraum 9,0 gm
Eigener Parkplatz, behindertengerecht

Kaltmiete 1.071,00 Euro
Heizkosten 135,00 Euro
Parkplatz und Abstellraum 30,00 Euro

Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten
fur Wasser und Strom

2 PV-Module sind dem Stromverbrauch der Wohnung
zugeordnet und reduzieren diesen entsprechend.

Besonderheiten
Fachwerk, Lehmbauweise, nachhaltige Bauweise,
hervorragend warmegedammt und weitgehend autark

Kochen
Essen
GF 16,3 gm

Terrasse
GF 18,0 gm




WOHNUNGEN AM KUSTERBERG 6B
Erdgeschoss

Wohnungen Am Kusterberg 6B
6B.1 | EG links Wohnflache 76,5 gm
6B.2 | EGrechts  Wohnflache 94,0 gm

Am Am
KUsterberg KUsterberg
6B B6A

Kuhstall Kélberstall

Schulweg
11
Scheune

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

fur E-Mobilitat




Zimmer 2
GF 10,2 gm

VERMIE Ty
Wohnung EG rechts 6B.2

Zimmer 1
GF 17,4 gm

3-Zimmerwohnung | barrierearm

Wohnflache 94,0 gm
Terrasse 18,0 gm
Eigener externer Abstellraum 9,0 gm

Eigener Parkplatz, behindertengerecht Kochen

Essen
GF 23,4 gm
Kaltmiete 1.316,00 Euro
Heizkosten 170,00 Euro
Parkplatz und Abstellraum 30,00 Euro

Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten
fur Wasser und Strom

2 PV-Module sind dem Stromverbrauch der Wohnung
zugeordnet und reduzieren diesen entsprechend.

=

Besonderheiten
Fachwerk, Lehmbauweise, nachhaltige Bauweise,
hervorragend warmegedammt und weitgehend autark

Terrasse
GF 18,0 gm




WOHNUNGEN AM KUSTERBERG 6B
Obergeschoss

Wohnungen Am Kusterberg 6B
6B.3 | OG links Wohnflache 86,0 gm
6B.4 | OGrechts  Wohnflache 87,5gm

Am Am
KUsterberg KUsterberg
6B B6A

Kuhstall Kélberstall

Schulweg
11
Scheune

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

fur E-Mobilitat




VERMIE’I‘E’ '
Wohnung OG links 6B.3

3-Zimmerwohnung

Wohnflache 86,0 gm

Balkon 8,0 gm

Eigener externer Abstellraum 9,0 gm
Eigener Carport-Stellplatz

Kaltmiete 1.204,00 Euro
Heizkosten 165,00 Euro
Carport und Abstellraum 50,00 Euro

Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten
fur Wasser und Strom

2 PV-Module sind dem Stromverbrauch der Wohnung
zugeordnet und reduzieren diesen entsprechend.

Besonderheiten
Fachwerk, Lehmbauweise, nachhaltige Bauweise,
hervorragend warmegedammt und weitgehend autark




WOHNUNGEN AM KUSTERBERG 6B
Obergeschoss

Wohnungen Am Kusterberg 6B
6B.3 | OG links Wohnflache 86,0 gm
6B.4 | OGrechts  Wohnflache 87,5 gm

Am Am
KUsterberg KUsterberg
6B B6A

Kuhstall Kélberstall

Schulweg
11
Scheune

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

fur E-Mobilitat




Wohnung OG rechts 6B.4

3-Zimmerwohnung
Wohnen | Essen
Wohnflache 87,5 gm

Balkon 8,0 gm

Eigener externer Abstellraum 9,0 gm
Eigener Carport-Stellplatz

Kaltmiete 1.225,00 Euro
Heizkosten 170,00 Euro
Carport und Abstellraum 50,00 Euro

Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten
fur Wasser und Strom

2 PV-Module sind dem Stromverbrauch der Wohnung
zugeordnet und reduzieren diesen entsprechend.

Besonderheiten
Fachwerk, Lehmbauweise, nachhaltige Bauweise,
hervorragend warmegedammt und weitgehend autark



WOHNUNGEN AM KUSTERBERG 6B
Dachgeschoss

Wohnungen Am Kusterberg 6B
6B.5 | DG Wohnflache 111,0 gm

Am Am
KUsterberg KUsterberg
6B B6A

Kuhstall Kélberstall

Schulweg
11
Scheune

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

fur E-Mobilitat



Wohnung DG 6B.5

3-Zimmerwohnung

Wohnflache 111,0 gm | Grundflache 145,3 gm
Eigener externer Abstellraum 9,0 gm
Eigener Carport-Stellplatz

Kaltmiete 1.554,00 Euro
Heizkosten 290,00 Euro
Carport und Abstellraum 50,00 Euro

Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten
fur Wasser und Strom.

2 PV-Module sind dem Stromverbrauch der
Wohnung zugeordnet und reduzieren diesen
entsprechend.

Besonderheiten

Fachwerk, Lehmbauweise, nachhaltige
Bauweise, hervorragend warmegedammt
und weitgehend autark

Wohnen
GF 18,5 gm

Kochen
Essen ,
GF 23,4 gm S

Zimmer 1
GF 20,0 gm




WOHNUNGEN SCHULWEG 11
Erdgeschoss

Wohnungen Schulweg 11
11.1 | EG links Wohnflache 126,5 gm
11.2 | EGrechts  Wohnflache 91,0 gm

Am Am
KUsterberg KUsterberg
6B B6A

Kuhstall Kélberstall

Schulweg
11
Scheune

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

fur E-Mobilitat
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Wohnung EG links 11.1

3-Zimmerwohnung

Wohnflache 126,5 gm

Terrasse 45,4 gm

Eigener externer Abstellraum 12,0 gm
Eigener Carport-Stellplatz

Kaltmiete 1.771,00 Euro
Heizkosten 210,00 Euro
Parkplatz und Abstellraum 50,00 Euro

Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten
fur Wasser und Strom

2 PV-Module sind dem Stromverbrauch der
Wohnung zugeordnet und reduzieren diesen
entsprechend.

Besonderheiten
Fachwerk, Lehmbauweise, nachhaltige Bauweise,
hervorragend warmegedammt und weitgehend autark

Abstellraum
GF 12,0 gm
Terasse ' 7777777777 i -
GF454gm |
Zimmer 2 .
GF 13,8 gm
|
I |
|
Wohnen | Essen
Zimmer 1 GF 56,5 gm
GF 14,0 gm
3 OHO
BJo o
|
Diele d 2 lbead ¢
} GF |5, F6,3gm Kochen

A



WOHNUNGEN SCHULWEG 11

Erdgeschoss

Wohnungen Schulweg 11

11.1 | EG links Wohnflache 126,5 gm
11.2 | EG rechts Wohnflache 91,0 gm .

Am Am
KUsterberg KUsterberg }
6B B6A i} 83
Kuhstall Kalberstall %
Schulweg
11 Ml V=i D N
Scheune N = B RO
)

Technische Ausstattung der Wohnungen

_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage .

_ Photovoltaikmodule zur Deckung des eigenen Strombedarfs

_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App

_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung .
fur E-Mobilitat



Wohnung EG rechts 11.2

3-Zimmerwohnung

Wohnflache 91,0 gm

Balkon 8,0 gm

Eigener externer Abstellraum 9,0 gm
Eigener Parkplatz

Kaltmiete 1.274,00 Euro
Heizkosten 175,00 Euro
Parkplatz und Abstellraum 30,00 Euro

Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten
fur Wasser und Strom

2 PV-Module sind dem Stromverbrauch der
Wohnung zugeordnet und reduzieren diesen
entsprechend.

Besonderheiten
Fachwerk, Lehmbauweise, nachhaltige Bauweise,
hervorragend warmegedammt und weitgehend autark

Zimmer 1
GF 23,5 gm

/1| |GF 8,0 gm

Balkon




WOHNUNGEN SCHULWEG 11
Obergeschoss + Dachgeschoss

Wohnungen Schulweg 11
11.3 | OG + DG links  Wohnflache 127,5 gm
11.4 | OG +DG rechts Wohnflache 98,5 gm

Am Am
KUsterberg KUsterberg
6B B6A

Kuhstall Kélberstall

Schulweg
11
Scheune

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage
_ PV-Module zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

fur E-Mobilitat




Balkon

‘7'51{1‘1 ' '3 ""f’ Y GF 12,0 gm

Maisonette-Wohnung

OG ||nk8 1 1 3 Wohnen Zimmer 3 Dachgeschoss
GF 23,4 gm GF 13,4 gm GF 42,8 gm

Zimmer 2
GF 14,1 gm

5-Zimmerwohnung

- Fi

Wohnflache 127,5 gm 2 ’ , GF Ggqm |
Grundflache 161,1 gm n
Balkon 12,0 gm Bad [LJ
Eigener externer Abstellraum 9,0 gm GF 12,7 gm &*J> E
Eigener Carport-Stellplatz T o G
Kaltmiete 1.785,00 Euro
Heizkosten 325,00 Euro Besonderheiten
Carport und Abstellraum 50,00 Euro Fachwerk, Lehmbauweise,

nachhaltige Bauweise,
Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten hervorragend warmegedammt
fur Wasser und Strom und weitgehend autark

2 PV-Module sind dem Stromverbrauch der Wohnung
zugeordnet und reduzieren diesen entsprechend.



WOHNUNGEN SCHULWEG 11 o 5 e —
Obergeschoss

—

e— = '®» " '®=! @ i1

Wohnungen Schulweg 11 —l 0 b e |
11.3 | OG + DG links Wohnflache 127,5 gm

11.4 | OG +DG rechts Wohnflache 98,5 gm —

e}

Am Am —
KUsterberg Kusterberg =

—

6B 6A L

"

Kuhstall Kalberstall - —
Schulweg } i Dl
1 T

Scheune

*******

,,,,,,,

Technische Ausstattung der Wohnungen
_ Heizung mittels Warmepumpe und PVT Anlage ’ ‘ > S————
_ PV-Module zur Deckung des eigenen Strombedarfs
_ Heizungs- und Stromverbrauchssteuerung bequem per App
_ Eigener Fahrradraum und Parkplatz mit Vorbereitung

fur E-Mobilitat



. ° 20@ }:i 51 gk%; i Ml }éj Regal
Maisonette-Wohnung il e
i GF
OG rechts 11.4 | aatm. | soam
( J Kochen . .
oy GF 18,7 gm .
Gro,
. Balkon
3-Zimmerwohnung i} GF 8,0gm
_ Wohnen Dachgeschoss
Wohnflache 98,5 gm GZF'rggngm GF 32,0 gm | GF 22,3 gm
Grundflache 126,3 gm .
Balkon 8,0 gm =
Eigener externer Abstellraum 9,0 gm
Eigener Carport-Stellplatz
Kaltmiete 1.379,00 Euro
Heizkosten 255,00 Euro Besonderheiten
Carport und Abstellraum 50,00 Euro Fachwerk, Lehmbauweise,
nachhaltige Bauweise,
Zuzuglich Neben- und Verbrauchskosten hervorragend warmegedammt
fur Wasser und Strom und weitgehend autark

2 PV-Module sind dem Stromverbrauch der Wohnung
zugeordnet und reduzieren diesen entsprechend.



	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Wolfsburg
	EG Wohnung mit Terrasse | Exklusiv wohnen. Natürlich leben.
	Objekt-Nr. OM-387656
	Erdgeschosswohnung
	1.785 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

