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Exposé

Terrassenwohnung in Hamburg

HH, Meckelfeld, 2-Zi 57 m2 - exklusive sonnige
Dachterasse

Objekt-Nr. OM-387617
Terrassenwohnung
Verkauf: 223.000 €

Meckelfelder Weg 1d
21079 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 2017 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand Neuwertig
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 57,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 66,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 6.000 € Heizung Zentralheizung
Hausgeld mtl. 280 €

www.ohne-makler.net/expose/387617
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Objektbeschreibung

Genief3en Sie die Vorteile eines neuwertigen Gebaudes aus 2017 und entscheiden Sie sich fir
diese moderne 2 Zimmer Wohnung. Lassen Sie Ihrer Kreativitat freien Lauf und gestalten Sie
es zu Ihrem individuellen Wohnraum.

Die Wohnung ist nach Stid-West ausgerichtet. Sie befindet sich in einem Mehrfamilienhaus
mit insgesamt 8 Wohneinheiten. Den Hauseingang teilen Sie sich jedoch nur mit dem
Nachbarn aus dem Erdgeschoss.

Vom ca. 20 m? grofen und lichtdurchfluteten Wohnzimmer sowie 11 m? grofen Schlafzimmer
haben Sie einen direkten Zugang auf die grof3e Dachterrasse.

Die Kiiche ist zum Wohnzimmer offen gestaltet.

Die offene EBK mit Herd, Waschmaschine und Kiihlschrank mit Gefrierkombination ist voll
ausgestattet und mit allen E-Geraten im KP inbegriffen.

Im lichtdurchfluteten Schlaf- und Wohnzimmer sind bodentiefe Fensterelemente (3-fach
verglast) verbaut, tiber die Sie die Dachterrasse nutzen.

Das Schlafzimmer wird tiber eine platzsparende Elektroheizung an der Decke geheizt , damit
steht die gesamte Raumflache zur Verfligung.

Auf ein modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche, WC, Waschtisch und
Waschmaschine wurde 2024 umgebaut. Auch hier sind alle Gerate im KP enthalten.

Ein Abstellraum auf der Dachterrasse vervollstiandigt das Angebot dieser praktisch
geschnittenen Wohnung.

Alle Raume sind mit Massivholzparkett ausgestattet (2024 gelegt). Vom zur Wohnung
zugeordneten Parkplatz sind es 50 m.

Der der Wohnung vorgelagerte Flur im 1 Stock wird exklusiv durch Sie genutzt.

I! Ideal auch als Kapitalanlage !! - Uber 5 Jahre war die Wohnung solide vermietet - aufgrund
der Lage zur A7 / Al und guter o6ffentlicher Anbindung eine hohe Nachfrage von
Berufspendlern.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche

La ge
Sinstorf ist ein Stadtteil im Hamburger Stiden. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen

Bedarf, Arzte, Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die néchste
Bushaltstelle ist in 4 Gehminuten zu erreichen.

Durch die gute Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr sind Sie in etwa 10
Minuten mit dem Bus am Harburger Bahnhof sowie im Harburger Stadtzentrum. AufSerdem
ist die A7 in wenigen Minuten zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 49,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Garten hinter Haus zur Nutzung
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Zuwegung Haustur
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Flur vor Wohnung zur Nutzung

Flur vor Wohnung zur Nutzung
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Galerie

Eingangsbereich Tir zum Bad

i
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Wohnzimmer mit offener Kiiche
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Galerie

offene Kiiche mit Herd
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Galerie

Wohnzimmer Blick auf Schlafz.

Wohnzimmer Blick in Schlafz.
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Galerie

Schlafzimmer Blick in Wohnz.

RS

Schlafzimmer
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Galerie

Blick aus Schlafzi auf Dachte

Blick von Dachte auf Schlafzi ‘

www.ohne-makler.net/expose/387617 Seite 10/22



Galerie

Bad mit Handtuch-Heizkoérper

Bad mit bodengleicher Dusche
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Galerie

Bad mit Waschmaschine

: 5 h
Dachterasse mit Sichtschutz
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Grundrisse

2 Zimmer Wohnung, 57 m? ab sofort in Hamburg-Sinstorf

Objektbeschreibung:

GenieRen Sie die Vorteile eines neuwertigen Gebzudes aus 2017 und entscheiden Sie sich fiir diese
moderne 2 Zimmer Wohnung. Lassen Sie |hrer Kreativitt freien Lauf und gestalten Sie es zu lhrem
individuellen Wohnraum Die Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus mit insgesamt 8
Wohneinheiten. Den Hauseingang teilen Sie sich

nur mit dem Nachbarn aus dem Erdgeschoss.

Vom. 20 m2 groRen und lichtdurchfluteten Wohnzimmer sowie 11 m2 groRen Schlafzimmer haben Sie
einen direkten Zugang auf die groRe Terrasse. Die Kiiche ist zum Wohnzimmer offen gestaltet.

Die offene EBK mit Herd, Waschmaschine und Kiihlschrank mit Gefrierkombination ist voll ausgestattet
und bietet 2 Sitzplitze an einer Theke.

Im Schlafzimmer und Wohnzimmer sind bodentiefe Fensterelemente (3-fach verglast) verbaut iiber die
Sie auf die Terrasse gelangen. Schlafzimmer kann iiber eine platzsparende Elektroheizung an der Decke
geheizt werden - damit kann die gesamte Raumfliche genutzt werden.

Auf ein modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche / WC und Waschmaschine wurde 2024
umgebaut. Ein Abstellraum vervollstindigt das Angebot dieser praktisch geschnittenen Wohnung. Alle

Raume sind mit Massivholzparkett ausgelegt (2024 gelegt).
Der der Wohnung vorgelagerte Flur im 1 Stock wird exklusiv durch Sie
genutzt. Alle Elektrogerite sind im K-Preis enthalten. Ebenfalls der PKW-Stellplatz der der der Wohnung

zugeordnet ist.

Sinstorf ist ein Stadtteil im Hamburger Siden. Einkaufsméglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf, Arzte,
Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nihe. Die nichste Bushaltstelle ist in 4
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Grundrisse

Gehminuten zu erreichen. Durch die gute Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr sind Sie
in etwa 10 Minuten mit dem Bus am Harburger

Bahnhof sowie im Harburger Stadtzentrum. AuRerdem ist die A7 in wenigen Minuten zu erreichen.

L

¥

7 ’ "E -

Merkmale:
57 m? Wohnfliche, groRe Dachterrasse, 1. Stock (oben links), Baujahr: 2017
Verfiigbarkeit: ab sofort

Zentralheizung (Gas, Solarenergie), Abstellraum in Wohnung und auf Terrasse.

Flur @m3 zur exklusiven Nutzung,

Bad mit bodengleicher Dusche und Waschmaschine (umgebaut 2024).

Kabel/SAT-TV, groRe Dachterrasse mit Sichtschutz und Bepflanzung - AuRenbeleuchtung, Steckdose,
Wasseranschluss. Siid-West Ausrichtung der Wohnung, groRes Gemeinschaftsgrundstiick hinter dem

Haus zur gemeinschaftlichen Nutzung
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Grundrisse

. 1
Wohnfliche: 42 m?
Dachterrasse: 30 m? /2 -> 15 m?
Wohnfliche gesamt: 57 m?

+ SEG Flur zur exklusiven Nutzung: 9 m?

Kaufpreis:
Whg.: 223 000 €
Stellplatz: 6 000 €

Gesamt: 229 000 €
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Grundrisse

Ansichten Haus aussen:

Treppenhaus 1d OG:
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Grundrisse

Whg-Eingangshbereich:
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Grundrisse

Wohnzimmer mit offener Kiiche:
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Grundrisse

Schlafzimmer:
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Grundrisse

Dachterrasse zum Schlafzimmer:

Dachterrasse Abstellraum:
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 HH-2018-002343598 1
Gultig bis: 21.05.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebéaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus, zweiseitig angebaut
Adresse Meckelfelder Weg 1d, e, f, g, 21079 Hamburg
Gebéaudeteil Reihenhaus
Baujahr Gebaude® 2015 "
Baujahr Warmeerzeuger ** 2015 Cireiwili)”
Anzahl Wohnungen 8
Gebaudenutzflache (AN) 655 m?2 [J nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas H, Strom-Mix
Heizung und Warmwasser*®

Erneuerbare Energien Art:  Solarenergie Verwendung: Warmwasserbereitung

N

Fensterluftung [ Ldftungsanlage mit Warmertckgewinnung 01 Anlage zur
Schachtliiftung [ Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahlung

Art der Luftung/Kihlung

O

N

Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Anlass der Ausstellung des fodernisierung
Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Energieausweises

O

Hinweise zu den Angaben tber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

LI Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller
Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

‘_/,-’7 . 7

/ ;
Hufnagel GmbH & Co. KG <t // K 2
Frank Klipp / o=
Prachtkaferweg 5
21077 Hamburg 22.05.2018 /

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

4

A B | c |
0 25 50 75 100
Anforderungen geman EnEV 4
Primé&renergiebedarf
Ist-Wert 56,7 kWh/(m2-a) Anforderungswert

Energetische Qualitit der Gebaudehiille H{”
Ist-Wert 0,3 W/(m2K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG >
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG)

Solarenergie 15 %

Art: Deckungsanteil: 0 %

0 %

ErsatzmaRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfallt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: 0 kWh/(mz2-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der 0 W/(m?2-K)

Gebéudehille H;":

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

64,3 kWh/(mz2-a)

0,45 W/(m?K)

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG

HH-2018-002343598

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

CO,-Emissionen 3 12 kg/(mz2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
49,8 kWh/(mz-a)

¢ [Nl

225 >250

p | = G

125 150 175 200

56,7 kWh/(m2-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebé&udes

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[0 Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
eingehalten

49,8 kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie

B¥lAl B | c| o | E| FINCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
S > > S S X A
o & E& N £ $&

y & & ) S 'S %)
NN ISIS A S S
fERL $¢ O 66 O
g &4 S oF &S &S
& Bl S S& S
< LNy & &S X
S N N
& XS XS
S g &
S & & 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

. . Registriernummer 2 HH-2018-002343598
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWh/(m2-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ; Anteil 0 e ;
Energietrager 3 energie- Energl[ﬁvwerr]l])rauch Warmwasser Ante[lll(\ll-|v$]|]zung gggf
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+[alB | c| o | E| FINGEER | | o
0 925 50 75 100 125 150 175 200 29225 =250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
- durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Qf §'§’ §Qr° .&\4,5_} é\é‘é\b .Q\é} .(é,“;(* Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& I 9 %\&\é’ g}i”oj'} M&'Q@ _(oé\g beheizten G_ebau_des vergllchen Werden,_lst zZu beachte_n, dass hier
& g‘ ézz‘ & Q\»\gP ‘g}\g?“ §°§ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &S g &S &8 als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
N IS IS 4 ist.
Q N & &
S & i~

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

HH-2018-002343598

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

O

moglich

nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen

Nr Bau- oder Mal3nahmenbeschreibung in
. Anlagenteile einzelnen Schritten

empfohlen

in

Zusammenhang | Einzel-

mit groRerer

Modernisierung | nahme

als

malf3-

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de

sind erhaltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsadchlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehdiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitéat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmalRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MalRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&audes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&aude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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