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Exposé

Wohnung in Kamenz

Erstbezug Brunnenweg 7 - keine Miete im Umzugsmonat
- viel Platz fiir die ganze Familie

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

6,50
168,00 m?
280,00 m?
Strom

130 €

140 €

270 €

www.ohne-makler.net/expose/387295

Objekt-Nr. OM-387295
Wohnung

Vermietung: 2.166 € + NK

Ansprechpartner:
Andre Zarse

Alte Dorfstrasse 31
01917 Kamenz

Sachsen

Deutschland
Mietsicherheit 6.498 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Etage Erdgeschoss
Carports 1
Stellplatze 2
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Brunnenweg 7 in Cunnersdorf - Gesundes Wohnen - Erstbezug auf zwei Etagen in toller
Landschaft.

Die Wohnung hat 168m? Wohnflache erstreckt sich tiber zwei Etagen und wurde fiir Familien
mit 3 oder vier Kindern und / oder Homeoffice konzipiert.

In einer Halfte des EG befindet sich eine separate, auch schallgetrennte Wohnung - der grofite
Teil des Hauses ist also fiir Sie reserviert!

Sie betreten das Haus durch einen separaten Eingang, im EG befindet sich ausreichend Platz
fliir eine Garderobe, sowie flir Kinderwagen. Ein kleiner Technikraum und ein grofer Raum
unter der Treppe bieten Abstellplatz. Im Eingangsbereich gibt es ein Gaste- WC.

Die Diele fihrt Sie in den grofien Wohn- und Essbereich. Die Kiiche ist schon eingebaut,
dahinter verbirgt sich noch eine kleine Speisekammer. Eine barrierefreie Tur fuhrt Sie auf die
grof3e Terrasse.

Eine Buchenholztreppe fiihrt Sie ins OG. Zwei Tageslichtspots erhellen hier das Treppenhaus
und die Galerie energiesparend. Auf3er dem Hauptbad mit Dusche, Wanne mit toller Aussicht
uber die Felder gibt es im OG noch ein weiteres Bad mit Dusche. Wir haben es "Kinderbad"
genannt. Wer schon mehrere Kinder hat, weif3 das zu schatzen.

Der Hauswirtschaftraum im OG bietet gentigend Platz flir Waschmaschine und Trockner und
einen grofen Bereich zum Hausarbeiten - alles auf einer Etage und eben dort, wo die Kinder
ihre Wasche so "fallenlassen".

Hinzu kommt zum Abstellen der wirklich geraumige ( unbeheizte ) Dachboden.

Ihr Schlafzimmer hat eine Trennwand fiir den begehbaren Kleiderschrank.

Alle drei Kinderzimmer sind grof3 und haben viel Fensterfladche ftir nattrliches Licht. Ein
kleines Zimmer bietet Platz far Buliro oder einen Gast.

Alle Eingange, Duschen und Terrassen sind barrierearm zuganglich, alle Tiren entsprechend
breit.

Das zu jeder Wohnung gehérende Grundstiick ist komplett eingefriedet. Neben der
Briefkastenanlage hat jede Wohnung eine Wechselsprech- und Videofunktion - Sie sehen also,
wer vor dem Tor steht.

Ein Kabel fiir eine E-Ladestation ist vorgesehen.

Zum Abstellen von Fahrradern, Gartengeraten u.a. gibt es ein abschliefbares Geratehaus.
Um die Betriebskosten gering zu halten, wurden die Hauser in KfW-40- Effizienz gebaut.

Sie sind also bestens gedammt und mit dreifach verglasten Fenstern versehen.

Eine Luftungsanlage sorgt fr geregelte Frischluft.

Die Hauser heizen wir mit den modernsten Warmepumpen, auch das im Bad benétigte
Warmwasser wird so erwarmt.

Ihre eigenen Haushalts- Stromkosten zahlen Sie selbst. Eine montierte PV- Anlage hilft Thnen
dabei, die Kosten zu senken.

Fur die Gartenbewéasserung steht zuséatzlich Wasser aus einer Zisterne zur Verfiigung.

Die Hauser werden komplett QNG-zertifiziert. Vielen ist dies noch kein Begriff. Im
Wesentlichen geht es um:

Gesundes Wohnen: alle Bauteile - bis zum letzten Fugenmortel - sind auf Schadstoffe geprift
und nachgewiesen.
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Nachhaltigkeit: fiir alle Bauteile wird auf3er der CO2- Bilanz auch geprift, wie sie hergestellt,
transportiert wurden und spater auch wieder recycelt werden kénnen.

Das Altwerden: Jeder Mieter soll selbstbestimmt und méoglichst lange in seiner Wohnung
bleiben kénnen - das ist entsprechend baulich berticksichtigt.

Ein Treppenlift ist ohne bauliche Veranderung nachrustbar. Alle Tiren und Durchgange sind
Rollator-entsprechend breit und barrierearm vorgesehen.

Nattirlich wird dies alles zertifiziert und hat seinen ( entsprechend hohen ) Preis.

Wir méchten aber nicht in ein paar Jahren wieder modernisieren und dabei die Miete steigern
mussen. Der Mietvertrag wird als Indexmietvertrag geschlossen. Mieterh6hungen sind dabei
ausschlieflich an die Inflationsrate gekoppelt - fair far beide Mietparteien.

Die minimale Mietdauer ist ein Jahr. Danach gelten die jeweils gesetzlichen Kiindigungsfristen.

Ausstattung

Die auf den Skizzen dargestellten Gewachse wie Hecken und Baume sind bereits gepflanzt.
Die Darstellung entspricht der ausgewachsenen Gréfie der jeweiligen Pflanzen.

Fur die eigene Gartengestaltung wird trotzdem Platz sein.
Zur Wohnung gehoéren ein PKW- Stellplatz sowie ein weiterer Carportstellplatz.
Der Zugang zur Haustiir ist wahlweise eine Treppe oder eine seniorenfreundliche Rampe.

Die Bader sind gefliest, alle anderen Raume sind mit sehr hochwertigem Design-Boden in
heller Eiche ausgestattet. Er ist schallreduzierend, pflegeleicht und ist sehr robust.

Alle Fenster sind mit elektrischen Auf3enrolladen versehen.

Unsere Wohnungen haben bereits eine komplette, sehr hochwertige Einbauktiche mit viel
Stauraum integriert. Alle Kiichengeréte sind aus der aktuellen und sparsamsten Generation
von SIEMENS, auch eine Microwelle ist dabei.

In beiden Badern befinden sich bereits je ein LED- beleuchteter Spiegelschrank.

Eine fertige SAT- Anlage ermoglicht den klassischen TV-Empfang auch ohne Internet- oder
Kabelvertrag.

Wer WLAN nicht mag - in den Rdumen sind zusatzlich Ethernet- Steckdosen vorgesehen, um
das Internet auch ohne Strahlung zu verteilen. Seit dem 4.Quartal 2025 ist nun auch
Cunnersdorf mit Glasfaser versorgt.

Die Wohnung ist mittels Leerrohr bereits dafiir vorbereitet, damit es gleich losgehen kann.

Wer Glasfaser nicht méchte, kann in Cunnersdorf mit recht gutem Funkempfang zweier
Anbieter arbeiten.

FugBboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Bitte senden Sie bei Interesse zunéachst Ihre vollstandigen Kontaktdaten. Erzdhlen Sie kurz,
wann und mit wieviel Personen Sie einziehen wiirden und ob es ein Haustier gibt. Ihre Daten
werden ausschlieflich auf unserem sicheren Server gespeichert und anschlieSend geléscht. Es
gibt keinerlei Weitergabe an Dritte. Ich setze mich dann schnellstmdéglich mit Ihnen in
Verbindung, eine Besichtigung ist im Anschlufl kurzfristig moglich.

Die angegebene Wohnflache ist nattirlich exakt ausgewiesen. Die zu den Wohnungen
gehorenden Gartenbereiche sind noch nicht genau vermessen. Die Grof3e kann daher etwas
abweichen.

Eine Kleintierhaltung ist moglich, bedarf aber unserer Zustimmung.
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Wir haben einige Wohnungen mit gleichen Grundrissen und Ausstattungen gebaut. Die Fotos
sind daher nicht immer von der exakt gleichen Wohnung.

Machen Sie sich gern ein Bild vor Ort und vereinbaren einen Termin fiir eine Begehung.
Ubrigens:

Es stehen auch noch zwei andere Wohnungs- Gréf3en zur Auswahl. Suchen Sie auch unter
"Haus mieten."

Suchen Sie bei Google auch nach "Brunnenweg in Kamenz". Hier gibt es weitere Artikel und
Infos zur Siedlung Brunnenweg.

Lage

In Cunnersdorf, einem Ortsteil von Kamenz, entstand 2025 eine kleine neue Siedlung mit
sieben Hausern mit jeweils zwei Wohneinheiten. Zur Siedlung gehéren auch ein Spielplatz und
viel Grunflache. Einst gab es auch eine Wassermiihle, sie wurde u. a. vom Mihlteich gespeist.
Ein weiterer Zufluss kam aus dem Uberlauf des Brunnens — dieser steht nun als Namenspate
far die kleine Siedlung ,.Brunnenweg“. Das Projekt schlief3t eine Liicke der 6rtlichen
Bebauung, Ackerland wurde geschont und neuer Wohnraum geschaffen.

Der Kamenzer Ortsteil Cunnersdorf ist ebenfalls fast 800 Jahre alt und liegt etwa 5km von
Kamenz entfernt. Die Umgebung ist 1andlich, durch die Teichwirtschaft gepragt und
touristisch gut erschlossen. Es erwartet Sie viel Ruhe und Natur - und alles ist trotzdem
zentral gelegen. Im Ort gibt es ein Gasthaus mit sehr guter Ktiche, Saal und Biergarten.

Aktuell fahren zwei Buslinien ( 771 und 788 ) Cunnersdorf an. Die ndchsten Haltestellen sind
beim Kindergarten und der Alten Gartnerei und damit beide etwa 250m entfernt.

Die Lessingstadt Kamenz selbst hat etwas mehr als 17.000 Einwohner und liegt in Sachsen,
hier in der westlichen Oberlausitz am Fufie des Hutberges.

Die nachstgelegenen Anschlussstellen Pulsnitz und Burkau der Bundesautobahn A 4 sind
jeweils etwa 15 Kilometer entfernt. Die Autobahnanschlussstelle Ruhland der A13 erreicht
man in 30km.

Der Bahnhof Kamenz ist Endpunkt der S-Bahn-Linie 8 Dresden - Radeberg - Kamenz. In der

Stadt verkehren Stadtbusse auf drei Linien. Fur die ehemalige Bahnlinie Senftenberg-Kamenz
wird aktuell die Reaktivierung erarbeitet. Damit wird auch Cunnersdorf wieder direkt mit der
Bahn erreichbar.

Der am nordoéstlichen Stadtrand befindliche Flugplatz Kamenz ist einer der attraktivsten und
beliebtesten Verkehrslandeplatze in Sachsen. Zugleich ist er aber auch einer der altesten und
vor allen Dingen noch aktiven Flugplatze Deutschlands.

Wirtschaftlich beherbergt die Stadt viele kleine und mittlere Unternehmen aus den Bereichen
Textil, Maschinenbau, Kaolin- und Kunststoffverarbeitung.

Der Dresdener Norden als Standort der wachsenden Chip-Industrie ist mit 40km Entfernung
gut zu erreichen.

Kamenz hat mehrere Hotels, Restaurants und eine kleine, belebte Innenstadt. Kirche und
Kultur werden gefordert, der Tourismus weiter ausgebaut. Das Rad- und Wanderwegenetz
wird standig erweitert. U.a fihrt der 6kumenische Jakobsweg durch einige Ortsteile.

Achtung: auf manchen Portalen wird der neue Brunnenweg noch nicht richtig angezeigt.
Google Maps zeigt den Standort richtig: Suchen Sie nach Brunnenweg 7 in Kamenz oder nach
der alten Anschrift: Alte Dorfstraie 31

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 10,50 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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www.ohne-makler.net/expose/387295 Seite 11/31



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Unser Spielplatz ist fertig
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Grundrisse
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Grundrisse

vieyZ\| - X

Wohnung Erd- und Obergeschoss

Diese Zeichnung ist nach DIN ISO 16016 urheberrechtlich geschiitzt.
Alle MaRangaben dienen der groben Ubersicht. Alle Angaben ohne Gewahr.
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Grundrisse
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