Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bungalow in Norderstedt

Charmanter Kettenbungalow mit Wohlfiihlfaktor in
ruhiger Lage von Norderstedt - Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-387117
Bungalow

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Familie B.

22846 Norderstedt
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 322,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 4,00 Garagen 1
Wohnflache 100,00 m? Stellplatze 1
Nutzflache 90,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieser gepflegte Kettenbungalow aus dem Jahr 1965 tiberzeugt durch seine gelungene
Kombination aus ebenerdigem Wohnen, grofiziigigen Flachen und einem wohnlich
ausgebauten Kellergeschoss. In ruhiger Anwohnerlage von Norderstedt gelegen, bietet das
sonnige Stid-Ost-Grundstiick mit ca. 322 m? ideale Voraussetzungen fiir entspanntes Wohnen
mit viel Privatsphére.

Auf rund 100 m? Wohnflache verteilen sich vier helle, gut geschnittene Zimmer, die flexibel als
Schlaf-, Arbeits- oder Hobbyraume genutzt werden kénnen. Herzstiick des Hauses ist der
grof3zligige Wohn- und Essbereich mit Kamin und direktem Zugang zur Terrasse — ein Ort, der
zu gemutlichen Abenden und geselligen Stunden einladt.

Die angrenzende Kiiche ist modern ausgestattet und lasst keine Wiinsche offen:
Induktionskochfeld, Geschirrspiiler sowie ein Side-by-Side-Kiihlschrank mit
Direktwasseranschluss sorgen fir zeitgeméafien Komfort. Das stilvoll gestaltete Duschbad mit
V(lzlux-D(]eockenluke bringt zusatzliches Tageslicht und rundet das Raumangebot auf dieser
Ebene ab.

Ein Highlight ist die geschiitzt gelegene Terrasse mit Sichtschutzzaun. Der gepflegte Garten
bietet ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungsideen — ob Grillplatz, Pool oder ruhige
Entspannungsoase.

Viel mehr Raum, als man auf den ersten Blick vermutet, eréffnet das voll unterkellerte
Untergeschoss: Rund 90 m? Nutzflache verteilen sich auf mehrere vielseitig nutzbare Raume,
darunter mogliches Wohn- und Arbeitszimmer, Waschkiiche, Vorratsrdume, Heizungsraum
sowie ein modernes Bad mit Badewanne. Die integrierte Sauna macht das Kellergeschoss zu
einem echten Wellnessbereich. Dank separatem Aufeneingang und Innentreppe eignen sich
die Raume ideal fir Hobby, Homeoflice, Gaste oder Fitness.

Fazit

Ein duflerst gepflegter Bungalow mit Charme, grof3ztigigem Platzangebot und ruhiger Lage —
ideal fiir Paare, kleine Familien oder alle, die komfortables Wohnen auf einer Ebene schatzen.
Einziehen, ankommen, wohlftihlen - hier ist all das sofort méglich.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren personlichen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst
von diesem besonderen Zuhause in Norderstedt.

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung & laufende Modernisierungen

Das Haus préasentiert sich in einem sehr gepflegten und zeitgemafien Zustand, da es tUber die
Jahre hinweg kontinuierlich modernisiert und instand gehalten wurde. Wichtige Gewerke wie
Dach, Fenster, Heizung, Leitungen und Bader wurden bereits erneuert und befinden sich auf
aktuellem Stand - ein entscheidender Vorteil fir Kaufer, die ohne grof3eren
Renovierungsaufwand einziehen méchten.

Im gesamten Wohnbereich sorgen hochwertige Designbodden fiir ein modernes, harmonisches
Erscheinungsbild und ein angenehmes Wohngeftihl. Die Bader sind mit namhaften Marken
wie Geberit, Villeroy & Boch und Grohe ausgestattet und vereinen zeitloses Design mit hohem
Nutzungskomfort.

Auch technisch tiberzeugt das Objekt: Eine CAT7-Netzwerkverkabelung gewahrleistet in
nahezu allen Raumen stabiles und schnelles Internet — ideal flir Homeoflice, Streaming und
moderne Arbeitskonzepte.

Die Aufenanlagen sind ebenso gepflegt wie durchdacht gestaltet. Der Vorgarten wurde in
pflegeleichter Steinbeet-Optik angelegt, der Gartenbereich durch einen Sichtschutzzaun
angenehm abgeschirmt. Eine Garage in Massivbauweise mit zusatzlichem Stellplatz rundet
das Gesamtbild ab.
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Modernisierungen im Uberblick

2009: Erneuerung der Leitungssysteme

2010: Einbau doppelt verglaster Fenster inkl. Rollladen (Terrassenelement elektrisch)
2012: Neueindeckung des Dachs

2018: Installation einer CAT7-Netzwerkverkabelung

2019: Umfassende Innenmodernisierung (Béden, Wande, Tiiren), neues Duschbad sowie
Einbau einer Riickstaupumpe

2019: Neue Gasheizung Buderus GB172 inkl. 160-Liter-Trinkwasserspeicher
2020: Modernisierung des Badezimmers im Kellergeschoss — komfortables Wellness-Bad

2021: Neugestaltung des Vorgartens, neuer Sichtschutzzaun, Feuchtigkeitsbarriere an den
Wetterseiten

2024: Neue Terrassenschiebetir fir verbesserten Wohnkomfort
Fazit

Eine hochwertige, durchdachte Ausstattung trifft auf eine Vielzahl sinnvoller
Modernisierungen — hier profitieren Kaufer von Substanz, Komfort und technischer Aktualitat
gleichermafen.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer persénlichen Besichtigung und entdecken Sie die
Qualitat dieses Hauses vor Ort. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme per E-Mail.

FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Kamin, Barrierefrei

Lage

Attraktive Wohnlage im griinen Norden von Norderstedt

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen Anwohnerstraf3e im nordlichen Teil
von Norderstedt — einer Lage, die entspanntes Wohnen im Griinen mit einer hervorragenden
Infrastruktur verbindet. Hier genieffen Sie Ruhe und Privatsphéare, ohne auf kurze Wege und
urbanen Komfort verzichten zu mussen.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar: Supermérkte, Arzte und
diverse Einkaufsmoéglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe, insbesondere entlang der
Ulzburger Strafie. Fur grofiere Besorgungen und einen ausgedehnten Shoppingbummel stehen
das Herold-Center sowie die Moorbekpassage zur Verfiigung. Das Stadtzentrum von
Norderstedt erreichen Sie in rund 2 km.

Die Lage ist besonders familienfreundlich: Ein Gymnasium sowie eine Gesamtschule liegen
fuplaufig in weniger als 900 Metern Entfernung, ein Kindergarten ist in nur etwa 200 Metern
erreichbar — kurze und sichere Wege fiir Kinder und Eltern.

Auch Pendler profitieren von der sehr guten Verkehrsanbindung. Die AKN-Station sowie der
HVV-Anschluss sind bequem zu Fuf3 erreichbar. Mit der Ul gelangen Sie in etwa 45 Minuten
direkt in die Hamburger Innenstadt. Mit dem Auto erreichen Sie die Autobahn in ca. 15
Minuten, Kiel in rund 40-60 Minuten sowie die Nord- und Ostsee in etwa 80 Minuten.

Ein hoher Freizeit- und Erholungswert rundet diese Lage perfekt ab: Der nahegelegene
Stadtpark Norderstedt mit Stadtparksee, Strandbad, Wasserski-Anlage sowie weitlaufige
Griun- und Waldflachen laden zu Spaziergingen, sportlichen Aktivitdten und erholsamen
Stunden im Freien ein.

. Eine Lage, die Lebensqualitat bietet — ideal fiir Paare, Familien und Berufspendler.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute Ihren persénlichen
Besichtigungstermin.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 111,40 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D
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Galerie

Flur vorderer Bereich

moderne & offene Kiiche
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Galerie

grofiztigiger Wohn- & Essbereich

Wohnbereich mit groem Fenster
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Flur hinterer Bereich

RN

modernes Duschbad
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Zimmer 1: heute Ankleide

Zimmer 2: heute Buiro
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Kellertreppe vom Fachmann

Fitnessraum im Kellerbereich

www.ohne-makler.net/expose/387117 Seite 10/15



Flur im Kellerbereich

grofies Gastezimmer im Keller
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Galerie

Sauna im Keller
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Galerie

Wellnessauszeit inklusive
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Galerie

Pflegeleichter Gartenbereich
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