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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Germering
DDH A+ Warmepumpe eine DHH bereits Verkauft

Objekt-Nr. OM-386220
Doppelhaushilfte

Verkauf: 1.148.000 €

82110 Germering

Bayern
Deutschland
Baujahr 2015 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 232,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 142,00 m? Garagen 1
Nutzflache 60,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese wunderschéne NEUWERTIGE DHH in Germering bietet auf ca. 140 m? Wohnflache mit
Warmepumpe (sehr geringe Energiekosten) einer Stid-West Lage ein ideales Zuhause fur
Familien oder Paare mit gehobenem Wohnanspruch. Das Haus besticht durch seine
grofiziigige Raumaufteilung, helle, freundliche Zimmer und eine hochwertige Ausstattung mit
Dachterrasse.

Raumaufteilung & Ausstattung:

Das Haus verfligt tiber drei gerdumige Schlafzimmer, die sich ideal als Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer nutzen lassen. Das grof3zligige Wohnzimmer mit Essplatz und direktem Zugang
zur Terrasse und Garten bietet viel Platz fir gemiitliche Stunden mit Familie und Freunden.
Zwei moderne Badezimmer, sowie ein zuséatzliches separates WC sorgen fiir maximalen
Komfort im Alltag.

Aufenbereich:
Die grofle Stid/West Terrasse und der liebevoll gepflegte Garten laden zum Entspannen,
Grillen oder Spielen im Freien ein. Hier konnen Sie den Tag in ruhiger Atmosphare ausklingen

lassen. Eine Garage mit elektrischem Tor bietet einen sicheren Stellplatz fiir Ihr Auto sowie
zuséatzlichen Stauraum zudem steht ein Aufienstellplatz zur Verfiigung.

Garage mit Stromanschluss u. elektrischen Tor zusétzlich Euro 30.000,-

Stellplatz Euro 15.000,-- kommen zum Kaufpreis hinzu.

Lage:

Das Haus befindet sich in einer ruhigen und sicheren Wohngegend von Germering — ideal far
Familien mit Kindern oder Menschen, die naturnah und dennoch Stadt nah wohnen moéchten.
Schulen, Kindergarten und Einkaufsméglichkeiten sind bequem erreichbar. In unmittelbarer

Nihe liegt der idyllische Germeringer See, der sich perfekt fiir Spaziergiange, Joggingrunden
oder entspannte Sommertage eignet.

Fazit:
Ein exklusives, charmantes, top gepflegtes Zuhause mit allem, was das Herz begehrt — in

bester Lage, ruhig und dennoch zentral, mit sehr guter Anbindung nach Miinchen und zum
Flughafen.

P.S. Auf Wunsch steht eine weiter DDH (spiegelverkehrt) zu den gleichen Konditionen zur
Verfiigung.

Also besteht die Moglichkeit der Kapitalanlage oder Eigennutzung/Generationenhaus
Derzeit sind beide DHH n gut vermietet, kdnnen aber fiir den Eigenbedarf gektindigt werden.

Weitere Informationen gerne in einem personlich Gesprach.

Die beiden Hauser sind derzeit vermietet und daher bitte ich Sie um eine ZU-/ bzw. ABSAGE
vorab, die ich verbindlich an die Mieter weitergeben kann, da dieser sich fiir die Besichtigung
extra Zeit nimmt.
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Sorry, 1 DHH ist bereits VERKAUFT!!

Irrtimer und Schreibfehler vorbehalten.

Ausstattung

Hier ein kleiner Auszug der exklusiven und hochwertigen Ausstattung:

Warmepumpenheizung
Hochddmmende Aufienwand Ziegel
Fufbodenheizung vom KG bis DG,
Kamin Anschluss vorbereitet,
Pflegeleichte Keramikbdéden(Fliesen 30x60), Sandfarben
KG ausgebaut mit neuen Béden
Ttrhoéhen 2,10

3 Scheibenisolierverglasung

Alu Rollos elektrisch EG

LED Deckenspots

Kein Rep. Stau

usw.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Fuar weiterfihrende Fragen von potentiellen Interessenten stehen wir ihnen sehr gerne zur
Verfiigung.

Lage

Sehr schéne und ruhige Stid/West Lage (Sonne den ganzen Tag)
Morgens schon Sonne auf der Dachterrasse mit einem Kaffee
Bus ca. 2 Mi. fuf3laufig, S-Bahn ca. 7 Mi. fulaufig
Realschule/Gym. ca. 1,5 km

Germeringer See fuplaufig

5-Seeenland mit sehr grofem Freizeitwert

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Ansicht West

Garten
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Galerie

Essbereich mit Glasschiebetiire

Glasttire
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Galerie

Kiiche

Abstellraum EG
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Galerie

SZ m. Bodentiefen Fenster
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Galerie

SZ Kind
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Galerie

SZ Kind m. Zugang DT

Bad OG
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Dusche OG

Bad OG Wanne
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Galerie

Studio DG

Studio DG m. Zugang Bad
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Bad/Dusche Studio

KG Hobby
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KG Hobby 2

KG Technik
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Treppe

Garage ca. 3x6
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . vomaessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Glltig bis: 10.05.2036 Registriernummer: BY-2026-006391442 1
Gebaude
Gebaudetyp Doppelhaushélfte
Adresse BruickenstralRe 23 d

82110 Germering
Gebaudeteil 2
Baujahr Gebaude 3 2013
Baujahr Warmeerzeuger > * 2013

\: K ‘

Anzahl der Wohnungen 1 =
Gebaudenutzflache (Ay) 232,7m? ‘ [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung 3 Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser [ Strom-Mix
Ermneuerbare Energien * Art:  Geothermie Umweltwarme Verwendung: Warmwasser Heizung
Art der Luftung ® ]X[ Fensterltftung [0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[0 Schachtluftung [0 Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kiihlung 3 [0 Passive Kuhlung 0 Kuhlung aus Strom

[0 Gelieferte Kalte [0 Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [0 Eigenttimer ]X( Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeftigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdoglichen.

®
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Ld[ryﬁlste

GmbH

Drysite GmbH Werner Holfeld /Baudienstleistun

Staatl. gepr. Bautechniker / Energieeffizienzexperte ’ -Alban-Ri
St-Alban-Ring 32 7 Ge

87616 Marktoberdorf-Geisenried

gen

Ve o

Ausstellungsdatum 11.05.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

oos e N

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.4.7



ENERGIEAUSWEIS . vomaessuce

gemaRl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

! 16. Oktober 2023

BY-2026-006391442 2

Registriernummer:

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 13,8 kg CO,-Aquivalent /(m?*-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
24,7 kWh/(m?-a)
Arla] & | c | o | e [ TSR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
444 kWh/(m?-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG ?

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 444 kWh/(m?-a) Anforderungswert 99,7 kWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H;'

Ist-Wert 0,31 W/(m*K) Anforderungswert 0,63 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau [J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien * [J fur Heizung [ fiur Warmwasser

[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[] Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
Hausbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller .
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt9
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE °
%
%
Summe® %
[0 weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage e
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
6

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.4.7

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

24,7 KWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen ftihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruickschltisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS . vomaessuce

gemaRl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

1

Registriernummer:

Treibhausgasemissionen

16. Oktober 2023

BY-2026-006391442

kg CO,-Aquivalent /(m?*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

3

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kKWh] [kWh]
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 2
Belal B |c| o | e | rFICEER
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Erlduterungen zum Verfahren

sich auf Gebaude,
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

wird.

in denen Warme fur Heizung und

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

Energieverbrauch als bei

Kesselheizung zu erwarten ist.

vergleichbaren Gebauden mit

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebé&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiithlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.4.7



ENERGIEAUSWEIS -« vomaessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2026-006391442 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 1 méglich ]X[ nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[0 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Drysite GmbH, Staatl. gepr. Bautechniker / Energieberater, Werner Holfeld

sind erhaltlich bei/unter: St.-Alban-Ring 32, 87616 Marktoberdorf-Geisenried

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.4.7



ENERGIEAUSWEIS -« vomaessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darUber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auller-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und tberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefuhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daftr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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