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Exposé

Wohnung in Mannheim

Sehr schone und helle 45m2 Wohnung im Herzen
Neckarau.

Objekt-Nr. OM-385904
Wohnung

Vermietung: 650 € + NK

Ansprechpartner:
Percy Berger-Bundschuh

68199 Mannheim
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1940 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 01.05.2026
Zimmer 1,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 45,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 150 € Heizung Etagenheizung
Mietsicherheit 1.950 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/385904/
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Objektbeschreibung

Die helle, gepflegte Wohnung mit ca. 45 m? Wohnflache tiberzeugt durch ihre freundliche
Atmosphére und praktische Raumaufteilung. Grof3e Fenster sorgen fiir viel Tageslicht und ein
angenehmes Wohnklima. Der Wohn- und Schlafbereich bietet ausreichend Platz flir
individuelle Gestaltungsmoaglichkeiten. Eine separate Kiiche sowie ein modernes Badezimmer
runden das Raumangebot ab. Ein besonderes Highlight ist das grof3ztigige Kellerabteil, das
zusatzlichen Stauraum fiir alltagliche Dinge oder Hobbyausriistung bietet.

Dank der kompakten Groéfie eignet sich die Wohnung ideal fiir Singles oder Paare, die Wert auf
ein gemutliches Zuhause legen.

Ausstattung

Die Wohnung ist modern und gepflegt ausgestattet. Im Wohn- und Schlafbereich ist
hochwertiges Laminat verlegt, das fir eine warme und freundliche Wohnatmosphére sorgt.
Das Badezimmer ist zeitlos gefliest und befindet sich — wie die gesamte Wohnung - in einem
sehr gepflegten Zustand.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

~,Die Wohnung eignet sich aufgrund ihres kompakten und praktischen Schnitts besonders gut
fur eine Einzelperson oder Studierende.”

Lage

Die Wohnung befindet sich in Mannheim-Neckarau, einem beliebten Stadtteil im Stiden
Mannheims. Die Holunderstrafle liegt in einer ruhigen Wohngegend mit angenehmem,
nachbarschaftlichem Umfeld. Einkaufsmoéglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien,
Apotheken und Cafés sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Strafienbahn- und Bushaltestellen
befinden sich in der Nahe und ermdéglichen eine schnelle Verbindung in die Mannheimer
Innenstadt sowie zu den umliegenden Stadtteilen. Auch der Hauptbahnhof ist in kurzer Zeit
erreichbar.

Fur Freizeit und Erholung bieten sich die Rheinauen, der Waldpark und verschiedene Sport-
und Freizeitmoglichkeiten in unmittelbarer Umgebung an. Zudem sind Schulen, Kindergarten
und medizinische Einrichtungen leicht erreichbar, was die Lage besonders attraktiv macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 71,63 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie
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Anhange

1. Ausenansicht
2. Hofansicht
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