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Exposé

Reihenendhaus in Neuwied

TOP-Lage auf dem begehrten Heddesdorfer Berg in
Neuwied (Bienenkaul)

Objekt-Nr. OM-385647
Reihenendhaus

Verkauf: 449.000 €

Ansprechpartner:
Valentina Janzen

Astrid-Lindgren-Strafie 3
56564 Neuwied
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2006 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 268,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 134,00 m? Carports 1
Nutzflache 8,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei diesem in Top-Lage gelegenen Reihenendhaus handelt es sich um ein zweistéckiges Haus
mit finf schénen Zimmern. Es bietet mit ca. 134 qm Wohnflache auf einem 268 qm grofien
Grundsttick ein ideales Zuhause flir Familien. Geheizt wird das im Jahr 2006 gebaute Objekt
mit einer Gas-Heizung. Ein Carport sowie ein Stellplatz stehen zur Verfligung.

Im Erdgeschoss befindet sich der Essbereich mit offener Einbaukiiche. Im angrenzenden
Wohnzimmer befindet sich der Zugang zur tiberdachten Terrasse in Stidlage. Der Garten bietet
ein Gartenhaus zur weiteren Verwendung. Erganzt wird diese Etage durch ein Tageslicht-
Gaste WC mit Dusche sowie einem Abstellraum.

Im ersten Obergeschoss befindet sich ein grofies Schlafzimmer sowie zwei kleinere
Schlafzimmer. Im Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne ist eine FuSbodenheizung
integriert.

Im zweiten Obergeschoss befindet sich das Studio, welches als weiteres Wohn- bzw.
Schlafzimmer oder als Biiro genutzt werden kann, da es sich um einen geschlossen Raum
handelt. Dieser lichtdurchflutete Wohnraum besticht durch seine hohe Decke sowie eine
kleine Wendeltreppe, welche die Nutzung des oberen Bereichs unter dem Dach ermdglicht.
Angrenzend befindet sich der Heizungsraum, dieser beinhaltet nicht nur zusatzlichen
Stauraum, sondern ein Dachfenster mit einem WC sowie einem Waschbecken. Die grofziigige
Loggia (Dachterrasse) in Stidlage rundet dieses Angebot ab.

Verfiigbar ist dieses Wohnobjekt nach Vereinbarung.

Ein Besichtigungstermin ist mit einer unverbindlichen Finanzierungsbestitigung der Bank
moglich.

Ausstattung

FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie liegt in exklusiver und zentraler Lage von Neuwied Heddesdorf. In diesem
beliebten Wohngebiet (Bienenkaul) verkehren die Buslinien 53 und 75. In Laufnihe gibt es
zwei Backereien, zwei Restaurants und zwei Supermérkte. Auch eine Grun- und Parkanlage,
ein Fitnessstudio, einen Blumenladen, eine Apotheke, Schulen sowie Kindergarten und einen
Arzt erreichen Sie. Eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte und Regionen
ermoglicht die gute Verkehrsanbindung. Die Stadt ist tiber die Bundesstraf3e B256 und die
Autobahn A48 gut erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Hauptschlafzimmer (1. OG)
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Galerie

Frontansicht

Esszimmer (EG)
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Galerie
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Wohn-/Schlafzimmer

Wohn-/Schlafzimmer
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Galerie
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Eines der Kinderzimmer (1. OG)
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Flur (1. OG)

Studio mit Loggia (2. OG)
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Galerie

Studio (2. OG)

/ —

Gartensicht vom 2. OG (Loggia)
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Eingangsbereich /Flur (EG)
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Duschbad (EG)
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Galerie

‘WC mit Waschbecken (2. OG)
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Grundrisse
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Erdgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/385647 Seite 14/17



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Erdgeschoss:

Wohnen/Essen 37,17 m?
Kochen 10,41 m?
Giiste WC 2,21 m?
HWR 1,39m?
Flur 32w
54,90 m?
Obergeschoss:
Eltern-Schlafzimmer 21,31 m?
Kinderzimmer 1 11,57 m?
Kinderzimmer 2 11,59 m?
Badezimmer 8,75 m?
Flur A5l m?
57,73 m?
Spitzhoden- Studio: 17,68 m?
Loggia: 3,26 m?
Nutzfliche insgesamt: 8,00m?
Wohnfliche: 133,57 m?
S - Flachenangaben
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