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Exposé

Villa in Wentorf bei Hamburg

Historische Rotklinkervilla — kernsaniert mit optionalem
Baugrundstiick

'

Objekt-Nr. OM-385446
Vvilla

Verkauf: 599.500 €

Ansprechpartner:
Marco Pe

Teichstrafie 7
21465 Wentorf bei Hamburg
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1912 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 408,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 8,00 Badezimmer 2
Wohnflache 136,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 88,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Die historische Rotklinkervilla ,Villa Teichrose® ist weit mehr als ein Haus - sie ist ein mit viel
Liebe zum Detail kernsaniertes Zuhause mit besonderem Charakter. Auf ca. 136 m?2
Wohnflache verbindet sie den Charme der Grinderzeit mit modernem Wohnkomfort. In
ruhiger Lage, mit wunderschénem Garten und nur wenige Schritte vom Ortszentrum entfernt,
geniefen Sie hier eine auflergewdhnliche Wohnqualitat. Die hochwertige Ausstattung und die
vielen liebevoll erhaltenen Details verleihen dem Haus seinen ganz besonderen Charakter.

Ausstattung

Honigfarbene Holzdielen, aufgearbeiteter Stuck und ein durchdachtes Lichtkonzept verleihen
der Villa ihren besonderen Charakter. Samtliche Wohnridume, Bader und die Kiiche wurden
im Rahmen der Kernsanierung hochwertig modernisiert. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer
mit Kamin bildet den Mittelpunkt des Hauses. Die Elektrik wurde vollstindig erneuert und
das Haus mit einem modernen KNX-Smarthome-System ausgestattet.

Die Villa Teichrose wurde 2019-2020 umfassend kernsaniert. Ein ausfiihrliches Bautagebuch
mit Fotos kann bei Interesse gerne eingesehen werden. Insgesamt wurden rund 150.000 € in
die Sanierung investiert.

Ausgefiihrt wurden unter anderem:

* Wande vollstandig neu verputzt und in Q4-Qualitat gespachtelt

* Originaldielen aufgearbeitet und neu geélt

* Stuckelemente restauriert und teilweise neu angefertigt

* komplette Elektroinstallation inkl. KNX-Smarthome-System

* samtliche Bader inkl. Leitungen erneuert

* neue Kuiche

* Garten mit Natursteinwegen neu angelegt

* Keller vollstandig saniert

Als Inhaber einer Handwerksfirma kann ich auf Wunsch weitere Modernisierungen zu fairen
Konditionen realisieren, beispielsweise:

* grof3ziuigige Terrassentur mit neuer Terrasse zum Garten

* Ausbau des Dachgeschosses zu zusatzlicher Wohnflache inkl. DAmmung
* Austausch der Olheizung gegen eine férderfahige Warmepumpe

* Austausch der Fenster

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Verkauft wird die Villa Teichrose mit einem ca. 408 m? grofien Grundstiick. Optional kann das
gesamte 912 m? grofie Grundstiick erworben werden.

Der ruckwartige Grundstiicksteil bietet ein auflergewdhnliches Entwicklungspotenzial. Hier
bestand bereits eine Baugenehmigung fur fiinf Wohnungen mit Tiefgarage. Auch andere
Bebauungskonzepte, beispielsweise zwei kleinere Mehrfamilienhauser (jeweils vorbehaltlich
einer erneuten Genehmigung), erscheinen grundsatzlich denkbar.
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Eckdaten

* Kaufpreis Villa: 599.500 €

* ca. 136 m2 Wohnflache

* ca. 88 m? Nutzflache

* Grundstiick ca. 408 m?

* optional gesamtes Grundstiick 912 m?

Die Villa wurde 2019-2020 vollstandig kernsaniert. Dartiber hinaus besteht weiteres
Entwicklungspotenzial: Auf Wunsch kann die bestehende Olheizung gegen eine moderne
Warmepumpe ausgetauscht werden. In Kombination mit neuen Fenstern, einer Dach- und
Hohlwanddammung sowie einer gedadmmten Kellerdecke lasst sich die Energieeflizienz des
Hauses deutlich steigern. Gleichzeitig bietet sich der Ausbau des Dachgeschosses mit
Dammung und Dachgauben an, wodurch zuséatzlicher Wohnraum entsteht.

Ich beantworte jede Anfrage zeitnah und freue mich, wenn Sie in Ihrer Nachricht ein paar
Worte tiber sich schreiben. Mir liegt viel daran, die Villa Teichrose an Menschen zu tibergeben,
die ihren besonderen Charakter zu schitzen wissen.

Herzliche Griifie

Marco Pe

Lage

Die Villa Teichrose befindet sich in einer ruhigen Seitenstrafie in bester Nachbarschaft und
dennoch mitten im Herzen von Wentorf. Das neue REWE-Center, Cafés, Restaurants, Arzte
und zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sind bequem in wenigen Gehminuten erreichbar.
Gleichzeitig laden der nahegelegene Wald, Parkanlagen und der Golfplatz zu Freizeit und
Erholung ein. Hier verbinden sich ruhiges Wohnen und eine hervorragende Infrastruktur auf
ideale Weise.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/385446/ Seite 3/31



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 174,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Riesiges Wohnzimmer...
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Galerie
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Galerie

Villa Teichrose Baugrundstiick
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Villa Teichrose - Energetisches Entwicklungspotenzial

Durch gezielte Modernisierung und den Einsatz erneuerbarer Energien lasst sich
die Energieeffizienzklasse deutlich verbessern.

IST-ZUSTAND SCHRITT 1 SCHRITT 2 SCHRITT 3
Energieeffizienzklasse Gebéudehiille verbessern Heizungsanlage modernisieren Erneuerbare Energien nutzen

D =t =%

173,9 kWh/(m?-a) ca. 120 - 140 kWh/(m?-a) ca. 90 - 110 kWh/(m?-a) ca. 60 - 80 kWh/(m?-a)

= @[] 2] (@, @]

Neue Fenster

Energieverbrauchsausweis - « Umstieg auf Wirmepumpe + Photovoltaikanlage '
ausgestellt am 08.07.2026 sfHohlwandEinblasdimimung Optimierte Heizverteilun, Batteriespeicher (optional)
= ki * Kellerdeckendammung e : fung ; 2 IP ' pti
« Dachdammung / Ausbau * Maximale Eigenstromnutzung

Geplante MaBnahmen im Uberblick

Neue Holzfenster Einblasda Dachda / Kellerdeckenda G 'gebnis (bei Umsetzung aller MaBnahmen)
1 Ausbau & PV-Anlage
Energieeffiziente Warmedammung . Dammung der
Holzfenster im der zwei i @ g Kellerdecke zur Urnstieg auf eine | ca. 60 - 80 kWh/(m?-a)
historischen Stil AuBenwinde und Ausbau des U Reduzierung der moderne Warmepumpe | Deutliche Senkung des Energie-
mit Oberlichtern (U-Wert von ca. D?chgmhws Warmeverluste mit Photovoltaik und verbrauchs und der CO,-Emissionen
und Sprossen. 1,5 auf 0,3 W/m?K). mit neuen Gauben nach unten.

optionalem Speicher. sowie hohere Unabhangigkeit von

und Fenstern. ; e,
fossilen Energietragern.

e Investitionsvolumen (geschiitzt) Ihr Nutzen
ca. 198.000 € fiir alle MaBnahmen II - . I e = . e SE R (it S Rat .
Giehe MaBnafimanibersht 1 I Wertsteigerung der g Beitrag zum Klimaschutz
Die te sind Scha Die tatséchlic erfolgt durch einen neuen i nach L der
Energiekonzept
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Galerie

Das Sommerhaus

{ . x

Wintergarten Sommerhaus
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Sommerhaus Dach

Grofer Garten
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Galerie
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Eingangsflur

Gaste WC
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Galerie

Stuck Element

Stilvoll und modern
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3 Raume als einer- mit Kamin!
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Galerie

Liebevolle Details

Blick ins Wohnzimmer
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Die charmante Kiiche
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Galerie

S

Blick von der Kiiche zum Garten

Das Esszimmer
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Galerie

Wundervolles Lichtkonzept

Uberall viel liebevolle Detail
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Das kleine Lesezimmer

Entspannen & ausruhen
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Antike Lampen

Das Arbeitszimmer
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Galerie

Work & Play

Arbeitszimmer
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Flur im OG mit Oberlicht

Blick vom OG ins EG
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Galerie

Herrschaftliches Wohnen : )

Das Gastezimmer
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Galerie

The Bear!

Das Balkon-Schlafzimmer
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Galerie

il

Blick vom Balkon in den Garten

Antikes Fenster
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Galerie
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D;s thnzimmer im OG

Wohnzimmer OG
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Jugendstil Kronleuchter

Das schone Bad
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Bad mit Dusche und Wanne

Waschtisch aus echtem Stein
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Schlafzimmer

Keller1
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Lagerraum im Keller
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Elektrik mit KNX System!
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WwWC
Kiiche Wohnzimmer

Esszimmer Wohnzimmer
Leseraum
L L

Erdgeschoss

Balkon
Schlafz.

Bad Schlafzimmer

OG

N Wohnzimmer
Gaéstez.

Obergeschoss
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Keller 1

Heizung

Keller

Keller 2

Keller 3

Keller
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Exposé - Anhédnge
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Lage

Die Roterklinkervilla in der TeichstraBe 7 liegt genau im Zentrum vom
gutsituierten Stadtteil Wentorf bei Hamburg, der wegen seiner
hibschen Griinderzeitvillen, dem Golfplatz und dem belebten Stadt-
zentrum sehr begehrt ist und stetig steigende Immobilienpreise
verzeichnet. Viele Hamburger ziehen “an den Rande der Stadt” um
dort dem Trubel und der Hektik zu entfliehen, und z.B. im nahegele-

genen Wald zu spazieren. Gleichzeitig ist die Innenstadt bei Bedarf
aber nur 30 Minuten mit dem Auto entfernt.
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Kiliche Arbeitszimmer
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Villa Teichrose - Energetisches Entwicklungspotenzial

Durch gezielte Modernisierung und den Einsatz erneuerbarer Energien lasst sich

die Energieeffizienzklasse deutlich verbessern.

IST-ZUSTAND
Energieeffizienzklasse

“ ) -..:\
;

173,9 kWh/(m?-a)

Gebéudehiille verbessern

ca. 120 - 140 kWh/(m?*-a)

o

N\
H B8

B[]

Energieverbrauchsausweis
ausgestellt am 08.07.2026

* Neue Fenster
* Hohlwand-Einblasdammung
+ Kellerdeckendammung

+ Dachdimmung / Ausbau

Geplante MaBBnahmen im Uberblick

SCHRITT 2

Heizungsanlage modernisieren

SCHRITT 3

Erneuerbare Energien nutzen

— -

ca. 90 - 110 kWh/(m?-a)

B H
2| (@,

* Umstieg auf Warmepumpe

ca. 60 - 80 kWh/(m?-a)

whs
’I\

+ Batteriespeicher (optional)

AR
=11

+ Photoveltaikanlage

+ Optimierte Heizverteilung
* Maximale Eigenstromnutzung

Gesamtergebnis (bei Umsetzung aller MaBnahmen)

/ Kellerdeckends g Wirmepumpe
& PV-Anlage
Dammung der 5=

g | f 1 Kellerdecke zur

Neue Holzfenster Einblasddmmung Dachdi

£ Ausbau
Energieeffiziente Warmeddmmung
Holzfenster im der zweischaligen Aufsp: g
historischen Stil AuBenwinde und Ausbau des
mit Oberlichtern (U-Wert von ca. D?C"\geschasses
und Sprossen. 1,5 auf 0,3 W/m?K). it neven Gauben

und Fenstern,

Investitionsvolumen (geschitzt)
ca. 198.000 € fir alle MaBnahmen
(siehe Malinahmeniibersicht)

€

Die angec

Die tatsichliche Einstufung erfolgt durch einen

Energiekennwerte sind Schitzung

ca. 60 - 80 kWh/(m?-a)

Deutliche Senkung des Energie-
verbrauchs und der CO,-Emissionen
sowie hohere Unabhingigkeit von
fossilen Energietrigern.

Umstieg auf eine
maoderne Wirmepumpe
mit Photovoltaik und
optionalem Speicher.

U "0 Reduzierung der

Wirmeverluste
nach unten.

B

Wohnklima

Ihr Nutzen
* Wertsteigerung der Immobilie

+ Geringere Energ en + Beitrag zum Klimaschutz

neuen Energieausweis nach Umsetzung der MaBnahmen.

Die Villa verfligt derzeit Uber die Energieeffizienzklasse F (Endenergieverbrauch

173,9 kWh/(m?-a). Durch die bereits geplanten ModernisierungsmaBBnahmen

lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudes deutlich verbessern.

Hierzu zéhlen insbesondere der Einbau neuer, energieeffizienter Holzfenster, eine

hochwertige Dachdammung im Zuge des Dachausbaus, eine Einblasdammung

der zweischaligen AuBBenwande sowie die Dammung der Kellerdecke. Zusatzlich

besteht die Méglichkeit, die bestehende Olheizung durch eine moderne

Warmepumpe mit Photovoltaikanlage zu ersetzen. Diese Maf3nahmen sind

bereits konzeptionell ausgearbeitet

und kostenmafBig lberschlagig kalkuliert.

Je nach Umfang der umgesetzten MafBBnahmen ist eine Verbesserung der Ener-

gieeffizienzklasse von F auf etwa D oder C realistisch. Bei zusatzlicher Ereuer-

ung der Heizungsanlage durch eine

Warmepumpe in Kombination mit

Photovoltaik kann — abhangig von der spateren Ausfiihrung und Berechnung —

unter glinstigen Voraussetzungen sogar Klasse B erreichbar sein. Eine verbindli-

che Einstufung erfolgt jedoch erst durch einen neu erstellten Energieausweis

nach Abschluss der Modernisierun
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