ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Rosenheim

Ruhige, schon geschnittene 3-Zimmerwohnung in bester
Lage ohne Provision

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

3,00

81,13 m?
88,00 m?
Fernwarme

287 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/385284/

Objekt-Nr. OM-385284

Wohnung

Verkauf: 405.000 €

83022 Rosenheim

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
gepflegt
2

1

2. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte, helle 3 Zimmer- Wohnung mit Tiefgaragenstellplatz im
Herzen von Rosenheim, die sich ideal fiir Eigennutzer wie auch Kapitalanleger eignet.

Die Immobilie tiberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, dem Loggia-Balkon mit
Blick auf den vollig griin umschlossenen Garten und ihrer zentralen, aufiergewohnlich guten
Lage mitten in Rosenheim.

Das 2000m? grof3e Grundstiick, auf dem die Wohnanlage mit 23 WE steht, ist nur durch einen
Privatweg erreichbar und somit fern von jeglichem Durchgangsverkehrslarm.

Die Wohnflache umfasst 81,13 m2 und verteilt sich auf 3 Zimmer, darunter ein grof3ztigiger
Wohn- und Essbereich mit Zugang zum komplett tiberdachten Balkon (Stidseite), ein
Schlafzimmer, ein Kinderzimmer/ Biiro, eine Kiiche sowie ein grofies Bad. Grof3e Fenster
sorgen flir viel Tageslicht und ein angenehmes Wohngefiihl.

Details zur Wohnung:

*Wohnflache: ca. 81 m?

eZimmer: 3

*Etage: 2

*Aussicht: Sonnige Wohnung mit tollem Ausblick und Gartenanlagen

*Beheizung: Zentralheizung mit Fernwarme (Stadtwerke Rosenheim)

*Energieeflizienz E, 133kWh/m?

*Ein Tiefgaragenstellplatz inklusive

Ausstattung

Ausstattungsmerkmale:

*Stid-Balkon / Loggia mit wunderschoner Aussicht auf den eingewachsenen Garten

*Gut durchdachter Grundriss

*Grofies Badezimmer mit Badewanne und Fenster

*Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung

*Kellerabteil ca. 6m?

*Wasch- und Trockenraum im Keller

sFahrradabstellraum tber Tiefgarage

*Baujahr 1983 - laufend modernisiert

*Hausgeld: 287 €/Monat

Die Wohnung befindet sich (im zweiten Stock) in einem 1983 erbauten Mehrfamilienhaus (23
WE), das regelmafdig in Stand gehalten wurde, die Eigentiimergemeinschaft ist solide
aufgestellt, Rucklagen sind vorhanden. Es gibt zwei Hauseingange, wodurch sich die Anzahl

der Personen, die durch das Treppenhaus gehen, halbiert.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad
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Sonstiges
Fazit:

*Eine attraktive Wohnung, die gleichermafien als Wohlfiihloase oder wertstabile Kapitalanlage
uberzeugt.

*Verkauf provisionsfrei direkt vom Verkaufer

Keine Maklergebtihren! Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich
von dieser attraktiven Wohnung und der unglaublich tollen Lage mitten in Rosenheim.

Lage

Lage:

*Ruhige Best- Lage im Zentrum von Rosenheim

*Fufigingerzone in 5 min zu Fuf erreichbar

*Kino Rosenheim in 8 min zu Fufl erreichbar

*Freibad Rosenheim in 10 min zu Fuf3 erreichbar

*Bahnhof Rosenheim in 5 min mit dem Radl erreichbar

sVerschiedene Seen in 10 min mit dem Radl erreichbar

*Autobahn A8 6 km entfernt

*Nahe gelegene Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdéglichkeiten, Cafés und Bars

*Nahe gelegene Inn- und Mangfall Damm bietet hervorragende Freizeitmoglichkeiten als
Naherholungsgebiet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 133,45 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Jye?

Vorderansicht
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7 Blick vom Balkon
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Galerie

vom Balkon aus
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Galerie
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Stellplatze vorm Haus

ENERG'EAUSWE'S fiir Wohngebiude

emad den §§ 18 # Energiesinsparverordnung (ENEV) vor 18,11 2013

des 3

Energieverbrauch

Endenergleverbrauch dleses Gebludes |~ i
133,45 kKWh(m*a)

AR | c | o | E| r | cmmmm
Q 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

£ ocorwmimea)
1. Primirenergieverbray

uch dieses Gebiudes
Ei dieses
[Pichtangabe fur Immobibenanzeigen] 133,45 kWh/(m2.a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
| primar. | Eneiovertrauch | Arail | Ao
Zancn Energieuager * energie- [ (kW] Warmwasser | Heaung | Kima
T ™ 18KOF_| i tswaunarage | [kWH] [ewn)
01.01.2016 | 31.12.2016 | Fernwarme Mwh | of 223350,00/ 44314,87| 179035,13| 1,03
01012015 | 31122015 | Femwarme Mwh | 0| 21864000 4208601 17685390 108
01.012014 | 31.122014 | Femwarme Mwh | o 200350,00/ 4234732 16700268] 1,14
Vergleichswerte Endenergie
e | c ol

ram i) e
B @ ™M w0 2 e s me 2z

%Ii
i

™ Die modeiinatt ermitteren
/7

‘Gebauden mit
erwarten ist.

Erléduterungen zum Verfahren

vogegeten.
wor
Wore o o 1 Algeneing roter

»
3

Energieausweis Fernwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/385284/

Wohnzimmer mit Balkonttire
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Flur mit viel Platz
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Galerie

Kinderzimmer/Buro

Badezimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/385284/ Seite 10/13



Balkon/ Loggia

Flur mit Nische
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Galerie

Schlafzimmer, kiihle Nordseite
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