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Exposé

Einfamilienhaus in Unterstall

Alte Schmiede mit neuem Herz - Liebhaberobjekt in
Unterstall / Rohbau Nahe Neuburg

Objekt-Nr. OM-385172
Einfamilienhaus

Verkauf: 235.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Baum

Sonnenstr. 2
86673 Unterstall
Bayern

Deutschland
Grundstucksflache 241,00 m?2 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand Rohbau
Zimmer 6,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 220,00 m?2 Badezimmer 2

Nutzflache 220,00 m?2

www.ohne-makler.net/expose/385172 Seite 1/11



Objektbeschreibung

Inmitten des idyllischen Ortes Unterstall erhebt sich eine wahre Zeitzeugin:

Diese rund 300 Jahre alte Schmiede erzahlt Geschichten aus vergangenen Jahrhunderten —
von glithendem Eisen, kraftigen Hammerschlagen und gelebter Handwerkskunst. Einst das
Herzstiick des Dorfes, wartet sie nun auf eine neue Seele, die ihr neues Leben einhaucht.

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich aktuell im Rohbauzustand und bietet visionaren
Liebhabern eine seltene Gelegenheit: Auf ca. 220m? erzielbarer Wohn- & Nutzflache kénnen
Vergangenheit und Gegenwart in einem einzigartigen Wohnkonzept miteinander verschmelzen.
Die Entkernungsarbeiten am Objekt sind zu rund 90 % abgeschlossen.

Fenster, Aulenputz sowie der Dachstuhl wurden vor etwa 15 Jahren vollstdndig erneuert. Im
Erdgeschoss erfolgte eine Absenkung des Bodenniveaus um ca. 50 cm, wodurch eine deutlich
grofiere Raumhohe entstanden ist.

Die historische Substanz — sichtbare Holzbalken, alte Mauerwerke und das charakteristische
Schmiede-Flair — bildet die perfekte Kulisse flir moderne Wohnideen mit Charakter. Das
Bruchsteinmauerwerk sorgt gerade im Sommer fiir ein angenehmes Wohnklima.

Ob als behutsam restauriertes Familiennest oder stilvolles Landrefugium: Dieses Haus ist
mehr als eine Immobilie — es ist ein Stiick gelebte Geschichte mit Zukunft.

Lassen Sie sich vom Charme vergangener Zeiten verfithren und gestalten Sie einen neuen
Anfang auf historischem Fundament.

Lage

Unterstall ist ein ruhiger Ortsteil der Stadt Neuburg

an der Donau und besticht durch seinen doérflichen Charme,
eingebettet in die idyllische Landschaft Oberbayerns.

Hier trifft 1andliche Idylle auf gute Erreichbarkeit:

Die Donauauen, Felder und Walder rundum laden zu Spaziergangen, Radtouren und
Naturgenuss ein — ideal fiir alle, die naturnah wohnen méchten.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung hervorragend: Die Innenstadt von Neuburg ist nur
wenige Fahrminuten entfernt und bietet samtliche Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte
sowie eine attraktive Altstadt mit Cafés und Kulturangebot. Auch die Stadte Ingolstadt und
Eichstatt sind gut erreichbar, was Unterstall besonders fiir Berufspendler interessant macht.

Ein Ort, an dem man zur Ruhe kommt — und dennoch mitten im Leben steht.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium
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Exposé - Anhédnge
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Exposé #Baum

Alte Schmiede mit Finanz
neuem Herz —
Liebhaberobjekt in
Unterstall / Rohbau =
Nahe Neuburg

Vermittelt durch den Eigentumer:

Alexander Baum

Ingolstadter Str. 12
85080 Gaimersheim

info@baumfinanz.de
0171-8077545

Objektdetails

Anschrift Typ:

Sonnenstr. 2, 86673 Unterstall Einfamilienhaus im Rohbau
wohn- & Nutzflache Ausbauhaus

220 gm (75,5 EG/94,5 OG) Baujahr

Wohnflache DG ca. 53 gm rund 300 Jahre alt

kaufpreis 235 .0 00€



Beschreibung ~ Finanz

Inmitten des idyllischen Ortes Unterstall erhebt sich eine wahre Zeitzeugin:

Diese rund 300 Jahre alte Schmiede erzahlt Geschichten aus vergangenen
Jahrhunderten - von glihendem Eisen, kraftigen Haommerschldgen und gelebter
Handwerkskunst. Einst das HerzstUck des Dorfes, wartet sie nun auf eine neue Seele,
die ihr neues Leben einhaucht.

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich aktuell im Rohbauzustand und bietet
visiondren Liebhabern eine seltene Gelegenheit: Auf ca. 220m? erzielbarer Wohn- &
Nutzfladche k&dnnen Vergangenheit und Gegenwart in einem einzigartigen
Wohnkonzept miteinander verschmelzen.

Die Entkernungsarbeiten am Objekt sind zu rund 90 % abgeschlossen.

Fenster, Auf3enputz sowie der Dachstuhl wurden vor etwa 15 Jahren vollstandig
erneuert. Im Erdgeschoss erfolgte eine Absenkung des Bodenniveaus um ca. 50 cm,
wodurch eine deutlich gréf3ere Raumhéhe entstanden ist.

Die historische Substanz - sichtbare Holzbalken, alte Mauerwerke und das
charakteristische Schmiede-Flair - bildet die perfekte Kulisse fUr moderne Wohnideen
mit Charakter. Das Bruchsteinmauerwerk sorgt gerade im Sommer fUr ein
angenehmes Wohnklima.

Ob als behutsam restauriertes Familiennest oder stilvolles Landrefugium: Dieses Haus
ist mehr als eine Immobilie - es ist ein StUck gelebte Geschichte mit Zukunft.

Lassen Sie sich vom Charme vergangener Zeiten verfUhren und gestalten Sie einen

neuen Anfang auf historischem Fundament.
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Sonnenstr. 2, 86673 Unterstall

Unterstall ist ein ruhiger Ortsteil der Stadt Neuburg

an der Donau und besticht durch seinen dorflichen Charme,

eingebettet in die idyllische Landschaft Oberbayerns.
Hier trifft Idndliche Idylle auf gute Erreichbarkeit:

Die Donauauen, Felder und Walder rundum laden zu Spaziergdngen, Radtouren
und Naturgenuss ein - ideal fUr alle, die naturnah wohnen mochten.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung hervorragend: Die Innenstadt von
Neuburg ist nur wenige Fahrminuten entfernt und bietet sémtliche

Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Arzte sowie eine attraktive Altstadt mit Cafés und

Kulturangebot. Auch die Stadte Ingolstadt und Eichstatt sind gut erreichbar, was
Unterstall besonders fUr Berufspendler interessant macht.

Ein Ort, an dem man zur Ruhe kommt - und dennoch mitten im Leben steht.
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Bezugstermin

Der Rohdiamant steht ab sofort fur

Besichtigungstermine zur Verfigung. FI n a n Z

Bei Interesse freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme, um einen Termin zu vereinbaren.

Kontaktdaten

FUr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
gerne zur Verfigung!

Vermittelt durch:
Alexander Baum
Ingolstédter Str. 12
85080 Gaimersheim

Carolin Richter
Ingolstadter Str. 12
85080 Gaimersheim

B 0160-8088059 B 0171-8077545

> info@baumfinanz.de ><] info@baumfinanz.de
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Die Finanzierung g7 ~
Den Marathonlauf von Bank zu Bank kénnen Sie sich mit Fi n anz

mir als Partner sparen.

Als erfahrener Finanzdienstleister biete ich Ihnen, Alexander Baum mit einer Gber 30-jahrigen
Erfahrung, bundesweite Baufinanzierungen in Zusammenarbeit mit fUhrenden deutschen
Kreditinstituten und Bausparkassen.

Mein Angebot: Mafigeschneiderte Finanzierungskonzepte, die ich als unabh&ngiger
Vermittler mit einer Vielzahl von Partnerunternehmen fUr Sie erstelle. Zu den attraktiven
Vorteilen zdhlen kostenlose Sondertilgungsmaéglichkeiten und Tilgungswechsel, die Ihnen
mehr finanziellen Spielraum bieten.

DarUber hinaus kann ich Ihnen Zinsfestschreibungen von bis zu 30 Jahren und flexible
Tilgungsvarianten mit Lebens-, Fondspolicen oder Bausparvertrégen anbieten.

lhr Vorteil: Ich garantiere eine schnelle Bearbeitung Ihrer Finanzierungsanfrage, in der Regel
innerhalb von 2 bis 3 Werktagen.

Auch bei der Beschaffung von 6ffentlichen Férdermitteln bspw. KFW Darlehen, bin ich hnen
sehr gerne behilflich. Uber meine Agenturpartner biete ich lhnen zudem attraktive
Bauversicherungspakete zu Sonderkonditionen.

Das bedeutet fur Sie: Ich Ubernehme die Bankverhandlungen, Zusammenstellung der
Unterlagen, die Abwicklung der Darlehensauszahlung, mit der finanzierenden Bank. Bei

Bedarf errechne ich Ihren Versicherungsschutz und die Versicherung lhrer Immobilie.

Prifen, vergleichen und nutzen Sie meinen umfassenden Finanzierungskomplettservice -
denn nirgends kdénnen Sie so viel Geld sparen wie bei lhrer Finanzierung.

O prohyp
o
ERGO  DsL|Bank 5 Sparkasse P/d

e Bank
Sparda-Bank DKB W
S b Kredtbank AG \ BANK ’
o Die WorksiteBank,
commerzeank 3 UHPORERIN ING )

& wustenrot m Raiffeisenbank
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