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Exposé

Reihenhaus in Wangerooge

Ferienimmobilien-Investment mit liber 9 %
Renditepotenzial auf Wangerooge Bieterverfahren
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Baujahr 2015 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 244,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 6
Zimmer 7,00 Badezimmer 4
Wohnflache 163,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das im Jahr 2015 errichtete Reihenhaus prasentiert sich in einem gepflegten und neuwertigen
Zustand und stellt eine attraktive Kapitalanlage auf der Nordseeinsel Wangerooge dar. Die
Immobilie wurde von Beginn an auf die Anforderungen der Ferienvermietung ausgerichtet und
uberzeugt durch eine hochwertige, zeitgeméafie Ausstattung sowie eine durchdachte
Raumaufteilung.

Die 3 Reihenhduser wurden individuell geplant und bieten ausreichend Platz fir Groffamilien,
mehrere Generationen oder befreundete Familien. Insgesamt kénnen jeweils in jedem Haus bis
zu 12 Personen komfortabel untergebracht werden. Die hohe Belegungskapazitat ermdoglicht
eine optimale Ausnutzung der Vermietungsmoglichkeiten und spricht eine besonders
nachfragestarke Zielgruppe an.

Dank der modernen Bauweise, des gepflegten Gesamtzustandes und der urlaubsgerechten
Ausstattung besteht kein unmittelbarer Investitionsstau. Das Objekt kann nahtlos
weiterbetrieben und vermietet werden.

Fur Kapitalanleger besonders interessant ist die nachweisbare Vermietungshistorie mit
stabilen Umsatzen und einer hohen Auslastung. Die Immobilie vereint die Vorteile einer
begehrten Ferienlage auf Wangerooge mit nachhaltigem Ertragspotenzial und bietet damit eine
seltene Gelegenheit, in eine renditestarke Ferienimmobilie in einem der exklusivsten
Nordseebdder Deutschlands zu investieren.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Einbaukitiche, Gaste-WC

Lage

Wangerooge ist die dstlichste der bewohnten Ostiriesischen Inseln und gehért zum UNESCO-
Weltnaturerbe Wattenmeer. Die autofreie Nordseeinsel begeistert mit ihrem kilometerlangen
Sandstrand, einer einzigartigen Diinenlandschaft sowie weitlaufigen Salzwiesen und bietet
Erholung auf hochstem Niveau.

Als anerkanntes Nordseeheilbad erfreut sich Wangerooge ganzjahrig grof3er Beliebtheit bei
Urlaubsgisten. Die Kombination aus gesunder Nordseeluft, hoher Lebensqualitat und
begrenztem Immobilienangebot macht die Insel zu einem der begehrtesten Ferienstandorte an
der deutschen Nordseekiiste.

Die Anreise erfolgt bequem per Fahre oder Flugzeug tiber Harlesiel. Die besondere Insellage,
die hohe Nachfrage nach Ferienunterkiinften und die naturnahe Umgebung schaffen ideale
Voraussetzungen fiir eine nachhaltige und erfolgreiche Ferienvermietung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule
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Galerie
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v Uber 5% Mietrendite*

v Uber 200 Vermietungstage* ¥

*im Jahr 2023 /2024
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Galerie

IMMOBILIEN

V 289.000 € Mieteinnahmen* s
_ll_l"d
v/ Eigenes Flurstiick & Grundbuch

*im Jahr 2023 fur drei Einheiten
incl. Kosten fur die Endreinigung
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Galerie

v/ 271.000 € Mieteinnahmen*

v/ Keine Maklercourtage

*im Jahr 2024 far drei Einheiten
incl. Kosten fur die Endreinigung
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Schnitt A-A

Projekt: Errichtung von 3-Reihenhausem

Hier:  Anbau von Balkonen

Bauort: Fnedrlchﬁugusl -StraBe 7,
26486 Wangerooge

Bauherr: Chnswph Pohimann
| mbker Str. 10
43401 Damme
Planung: Franz Rolfsen, Dipl -
Kroger Str. 16, aszzag Sheinola

o o
[ i
Datum: 14.0417‘4
Ost-Ansicht
Bauherr: Ti\iﬁmg 5
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Liegenschaftskarte 2025

https://www.ohne-makler.net/immobilie/385126/ Seite 17/17



Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Liegenschaftskarte 1:1000

Standardpréasentation
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Gemeinde:  Wangerooge, Nordseebad
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Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
ObVI Klaus Alves

ObVI Jens Alves

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Varel -

Oldenburger StralBe 4
26316 Varel

Danziger Stralle 17
49610 Quakenbriick

Zeichen: S250067
Bei einer Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer 6ffentlichen Wiedergabe sind die

Allgemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte Gber

einen zusatzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behtrde abzuschlieBenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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