
Baujahr 2013

Grundstücksfläche 508,00 m²

Etagen 4

Zimmer 8,50

Wohnfläche 185,00 m²

Energieträger Erdwärme

Übernahme sofort

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 5

Badezimmer 3

Garagen 2

Stellplätze 2

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Zweifamilienhaus in Vöhrenbach

Modernes, zukunftsicheres Effizienzhaus - Wohnen,
Arbeiten oder Vermieten - unverbaubare Aussicht

Objekt-Nr. OM-385022

Zweifamilienhaus

Verkauf: 549.000 €
Ansprechpartner:
MARTIN ERTE

Talblick 2
78147 Vöhrenbach
Baden-Württemberg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Modern, energieeffizient und außergewöhnlich vielseitig – ein Zuhause mit Perspektive.

Dieses im Jahr 2013 errichtete Wohnhaus verbindet zeitgemäßen Wohnkomfort mit einer
zukunftsorientierten Bauweise und einer Flexibilität, die nur wenige Immobilien bieten. Mit
einer Wohnfläche von rund 185 m², verteilt auf eine großzügige Hauptwohnung und eine
separat nutzbare Einheit im Erdgeschoss, eröffnet sich Ihnen eine Vielzahl an Möglichkeiten –
ob als großzügiges Familienhaus, Mehrgenerationenhaus, Kombination aus Wohnen und
Arbeiten oder mit zusätzlichen Mieteinnahmen durch Vermietung.

Ein besonderes Highlight ist die unverbaubare Südwestlage. Große Fensterflächen lassen viel
Tageslicht in die Wohnräume und eröffnen einen herrlichen Weitblick. Die sonnige Terrasse
und der geschützte Innenhof laden dazu ein, den Tag entspannt im Freien ausklingen zu
lassen.

Auch energetisch setzt die Immobilie Maßstäbe. Die Kombination aus Erdwärmepumpe,
Photovoltaikanlage, Fußbodenheizung und einer kontrollierten Wohnraumlüftung sorgt für ein
ganzjährig angenehmes Raumklima und außergewöhnlich niedrige Energiekosten.

Der Endenergiebedarf von lediglich 18 kWh/(m²·a) unterstreicht die hohe Energieeffizienz des
Hauses und bietet ein hohes Maß an Unabhängigkeit von steigenden Energiekosten.

Ein Glasfaseranschluss bietet zudem beste Voraussetzungen für modernes Arbeiten im
Homeoffice oder hohe digitale Ansprüche.

Die ca. 60 m² große Einheit im Erdgeschoss verfügt über einen separaten Zugang, einen
offenen Empfangs- bzw. Küchenbereich, drei weitere Räume sowie ein Badezimmer mit
Dusche und WC. Sie eignet sich ideal als Einliegerwohnung, Büro, Praxis oder
Ferienwohnung. Über viele Jahre wurde dieser Bereich erfolgreich als Friseursalon genutzt
und machte das Konzept „Wohnen und Arbeiten unter einem Dach“ zur gelebten Realität.

Die darüberliegende Hauptwohnung erstreckt sich über drei Ebenen und überzeugt mit einem
offenen, großzügigen Wohnkonzept. Das Herzstück bildet der lichtdurchflutete Wohn-, Ess-
und Küchenbereich, der viel Raum für gemeinsames Leben bietet. Ergänzt wird diese Ebene
durch ein Gäste-WC mit Dusche.

Im Obergeschoss befinden sich das Elternschlafzimmer mit direktem Zugang zum großzügigen
Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie zwei weitere Zimmer, die sich flexibel als
Kinder-, Gäste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet ein weiteres Zimmer mit eigenem WC und eignet sich
ideal als Jugendzimmer, Homeoffice oder ruhiger Rückzugsort.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgarage sowie weitere Stellplätze im Hof.

Ein Zuhause, das nicht nur heutigen Ansprüchen gerecht wird, sondern auch für die Zukunft
bestens aufgestellt ist. Energieeffizient, flexibel und vielseitig - eine Immobilie, die sich ihren
Lebensplänen anpasst und gleichzeitig dauerhaft niedrige Betriebskosten hat.

Ob für Familien, mehrere Generationen, Selbstständige oder Käufer, die Wohnen und
Vermögensaufbau miteinander verbinden möchten – dieses Haus passt sich Ihren
Lebensplänen an und bietet auch für die Zukunft vielfältige Möglichkeiten.

Ausstattung
Highlights

* Baujahr 2013

* ca. 185 m² Wohnfläche

* 508 m² Grundstück

* Endenergiebedarf 18 kWh/(m²·a)
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* Erdwärmepumpe

* Photovoltaikanlage

* Fußbodenheizung

* Kontrollierte Wohnraumlüftung

* Glasfaseranschluss

* Doppelgarage

* Weitere Stellplätze im Hof

* Unverbaubare Südwestlage mit Weitblick

* Separat nutzbare Einheit (Wohnen, Arbeiten oder Vermieten)

* Drei Bäder bzw. WCs in der Hauptwohnung

Fußboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC

Lage
Leben, wo andere ihre Freizeit verbringen.

Hammereisenbach, ein idyllischer Ortsteil von Vöhrenbach, liegt eingebettet in die sanfte
Hügellandschaft des Schwarzwaldes. Wer hier lebt, entscheidet sich bewusst für Ruhe, Natur
und Lebensqualität – und gegen Hektik, Lärm und dichten Verkehr.

Die unverbaubare Südwestlage unseres Hauses ermöglicht einen weiten Blick über die
Landschaft und schenkt Ihnen viele Sonnenstunden bis in den Abend. Ob beim Frühstück
mit Aussicht oder beim entspannten Ausklang des Tages auf der Terrasse – die besondere
Lage macht jeden Tag ein Stück lebenswerter.

Wälder, Wiesen und zahlreiche Wander- und Radwege beginnen praktisch vor der Haustür.
Eine Joggingrunde entlang des Baches, eine Wanderung durch den Schwarzwald oder einfach
ein Spaziergang in der Natur – hier gehört Erholung ganz selbstverständlich zum Alltag.

Gleichzeitig bietet Hammereisenbach alles, was man für das tägliche Leben benötigt.
Kindergarten, Dorfladen, Kirche und Bushaltestelle sind bequem zu Fuß erreichbar. Die Stadt
Vöhrenbach sowie die umliegenden Gemeinden ergänzen das Angebot mit weiteren
Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Ärzten und Dienstleistungen.

Die Städte Villingen-Schwenningen, Titisee-Neustadt und Freiburg im Breisgau sind mit dem
Auto gut erreichbar und bieten vielfältige Möglichkeiten für Beruf, Kultur und Freizeit.

Dank des vorhandenen Glasfaseranschlusses eignet sich die Immobilie zudem hervorragend
für modernes Arbeiten im Homeoffice. So lassen sich berufliche Flexibilität und naturnahes
Wohnen ideal miteinander verbinden.

Dieses Haus richtet sich an Menschen, die sich nicht zwischen Wohnkomfort und
Lebensqualität entscheiden möchten. An Familien, die ihren Kindern Platz zum Aufwachsen
bieten möchten. An Paare, die Ruhe und Natur schätzen. An Selbstständige, die Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach verbinden möchten. Oder an alle, die den Traum vom eigenen
Zuhause mit außergewöhnlich niedrigen Energiekosten und vielseitigen
Nutzungsmöglichkeiten verwirklichen möchten.

Manche suchen eine Immobilie. Andere suchen einen Ort, an dem sie wirklich ankommen
können. Vielleicht ist genau das Hammereisenbach.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Endenergiebedarf 18,00 kWh/(m²a)

Exposé - Galerie

Außenansicht
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Exposé - Galerie

Innenhof

Waldblick
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Exposé - Galerie

Wohnen / Essen

Eingang EG Gäste Dusche EG
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Exposé - Galerie

Gäste WC EG Eingangsbereich EG

Küche
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Exposé - Galerie

Wohnen / Essen

Wohnen / Essen
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Exposé - Galerie

Treppenaufgang EG nach OG

Flur OG
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer OG

Badezimmer OG Badezimmer OG
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Exposé - Galerie

Kleiderzimmer OG

Kleiderzimmer OG
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Exposé - Galerie

Kinderzimmer OG

Treppenaufgang OG nach DG DG ausgebaut
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Exposé - Galerie

DG ausgebaut

WC DG
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Exposé - Galerie

Eingangsbereich UG

Eingangsbereich UG
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Exposé - Galerie

Badezimmer Dusche/WC UG

Raum 1 UG
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Exposé - Galerie

Raum 1 UG

Raum 2 UG
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Exposé - Galerie

Heizungsraum
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Exposé - Grundrisse

Grundriss OG
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Exposé - Grundrisse

Schnitt 2
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Exposé - Grundrisse

Schnitt 3
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG

Grundriss UG
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Exposé - Grundrisse

Schnitt 1
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