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Exposé

Erdgeschosswohnung in Mainz

Moblierter 2-Zimmer Wohnung mit Wintergarten und
Terrasse

Objekt-Nr. OM-384919
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.040 € + NK

55126 Mainz

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1992 Ubernahme ab Datum
Etagen 1 Ubernahmedatum 01.05.2026
Zimmer 2,00 Zustand keine Angaben
Wohnflache 70,00 m? Schlafzimmer 1
Nebenkosten 211 € Badezimmer 1
Heizkosten 90 € Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 301 € Stellplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 65 € Heizung Etagenheizung

Mietsicherheit 2.000 €

www.ohne-makler.net/expose/384919 Seite 1/22



Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet auf ca. 70 m? komfortables
Wohnen in heller Atmosphare. Ein gemiitlicher Wintergarten sorgt fiir viel Sonnenlicht und ein
angenehmes Raumgefiihl. Die angrenzende Terrasse 1adt zum Entspannen im Freien ein —
ideal fur ein Fruhsttick in der Morgensonne oder einen ruhigen Abend im Grunen. Neben dem
Schlafzimmer bietet ein Schlafsofa im Wohnzimmer eine zusatzliche Schlafméglichkeit fiir eine
dritte Person.

Die Wohnung ist 16ffelfertig ausgestattet, das heifSt: vollstdandig mobliert und sofort
bezugsbereit — inklusive aller wichtigen Haushaltsutensilien. Strom, Gas, Wasser und Internet
sind bereits angemeldet, sodass Sie direkt einziehen und sich wohlfiihlen kénnen.

Zur Wohnung gehoéren auf3erdem ein kleines Kellerabteil sowie ein praktischer Parkplatz auf
einem Kkleinen Hof direkt vor dem Haus.

Ausstattung
Allgemeine Ausstattung:
Diese Einheit ist sehr gut ,l6ffelfertig” eingerichtet:

Waschmaschine, Trockner, Kaffeemaschine, TV, Schreibtisch/Arbeitsflache, WLAN,
Tursprechanlage

Die Kiiche ist vollstandig ausgestattet:

Geschirrsptiler, Wasserkocher, Herd, Kiihlschrank, Ofen, Mikrowelle, Toaster, Besteck,
Gefrierschrank

Komfortable Grundausstattung:

Bettwasche, Kissen, Decken, Nachttischlampe, Schrank oder Kommode
Bad

Voll ausgestattet fir den Alltag:

Dusche, Badewanne, Fohn sowie Handtticher

Sonstige Ausrustung:

Buigeleisen, Buigelbrett, Staubsauger, Besen, Bodenwischer, Rauchmelder — alles vorhanden
fiir eine sorgenfreie Nutzung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Lagebeschreibung — Steubenstrafie , 55126 Mainz-Finthen

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im beliebten Mainzer
Stadtteil Finthen. Die Steubenstrafie liegt verkehrsberuhigt, gleichzeitig aber gut angebunden
und infrastrukturell bestens erschlossen.

Entfernungen zu wichtigen Einrichtungen:

¢ Offentliche Verkehrsmittel:
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Die nachste Bus- und Strafienbahnhaltestelle (,Finthen Rémerquelle®) ist in ca. 5 Gehminuten
erreichbar. Von dort bestehen direkte Verbindungen in die Mainzer Innenstadt sowie zum
Hauptbahnhof.

* Bahnhof / Mainz Hauptbahnhof:

Mit dem Auto ca. 15 Minuten entfernt, mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln etwa 25 Minuten
Fahrzeit.

¢ Einkaufsmoglichkeiten:

Supermarkte wie Rewe, Aldi, Penny sowie Drogerien (dm) und Backereien befinden sich in
einem Umkreis von ca. 1-2 km und sind teils auch fuglaufig gut erreichbar (ca. 5-10 Minuten
zu Fuf3 oder 3 Minuten mit dem Auto).

e Autobahnanschluss (A60):

Die Anschlussstelle Mainz-Finthen ist in ca. 3-4 Minuten mit dem Auto erreichbar — ideal fiir
Pendler in Richtung Wiesbaden, Frankfurt oder Bingen.

¢ Innenstadt Mainz:

Das Stadtzentrum ist in ca. 20 Minuten mit dem Auto oder o6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar.

* Flughafen Frankfurt (FRA):
Ca. 30-35 Minuten Fahrzeit — direkte Anbindung tiber die A60 und A3.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 126,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Terrasse
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/384919 Seite 8/22



Wohnzimmer

Bad
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Galerie
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Galerie
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Kuche
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Flur
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Terrasse
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Grundrisse
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