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Exposé

Erdgeschosswohnung in Kempten

Traumwohnung mit Garten im Herzen von Kempten

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

2016

3,00
102,13 m?
119,85 m?
Holzpellets
30.000 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/384775

Objekt-Nr. OM-384775
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 590.000 €

Ansprechpartner:
Franziska Schonwetter

87435 Kempten
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum 01.04.2026

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Tiefgaragenplatze 2

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Lage - Lage - Lage

Mitten in Kempten, wo das Leben pulsiert und dennoch Raum ftir Ruhe bleibt, erwartet Sie
ein Zuhause, das mehr ist als nur vier Wande. Diese exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit ca.
102 m? Wohnflache vereint moderne Architektur mit einem warmen, einladenden Wohngeftihl
— perfekt fur alle, die das Besondere suchen.

Der Bezug der Wohnung ist ab dem 30.06.2026 moglich.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung: ein grof3ztigiger Wohn- und
Essbereich mit Zugang zur weitlaufigen Terrasse, bodentiefen Fenstern und dem sonnigen
Gartenanteil, zwei ruhige Schlafzimmer sowie ein hochwertig ausgestattetes Bad mit
Badewanne, Dusche und viel Tageslicht.

Die Stidwest-Ausrichtung sorgt fiir herrliche Lichtverhaltnisse bis in die Abendstunden. Dank
stufenlosem Zugang und einem Aufzug von der Tiefgarage direkt in die Etage ist Komfort hier
kein Luxus, sondern Standard. Die Fuf3bodenheizung rundet das Wohlftihlambiente ab -
warm, stilvoll, geborgen.

Besondere Merkmale:

® Zentrale Lage mitten in Kempten

¢ 3 Zimmer, Kiiche, Bad auf ca. 102 m?

* Grofe Terrasse mit sonnigem Gartenanteil

* Exklusive Bauweise & gehobene Ausstattung

* Moderne Architektur mit klaren Linien

* Stidwest-Ausrichtung fiir viel Tageslicht

* Aufzug von der Tiefgarage direkt in die Etage

¢ Stufenloser Wohnungszugang — barrierefrei

* Fuf3bodenheizung fir behagliche Warme uvm.

Bezug der Wohnung ab 30.06.2026 moglich.

Diese Immobilie eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder als stilvolle Stadtresidenz mit
hohem Wohnwert. Genief3en Sie urbanes Leben mit Komfort und Ruhe — mitten in Kempten.

Ausstattung

Fur jeweils 30.000€ pro Tiefgaragenstellplatz brauchen Sie sich auch tber die
Parkplatzsituation mitten in der Stadt keine Gedanken machen. Zwei separat abgetrennte
Tiefgaragenstellplatze fir diese Wohnung befinden sich an der besten Position in der
Tiefgarage. Damit liegt der Gesamtpreis bei der Wohnung inklusive Tiefgaragenplatze
650.000%€.

Rundum eine wunderschéne Wohnung mit vielen Besonderheiten.

-> Hochwertige Fliesen (60x60) in Wohn- und Essbereich sowie im Eingangsbereich.

-> Deckenspots in Flur und Bad.

-> Rainshower-Dusche

-> Glasture zum Wohnbereich.

-> Videosprechanlage
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Es handelt sich um ein energetisch optimal geplantes Projekt, daher ist mit sehr geringen
Nebenkosten zu rechnen.

Geniefien Sie die Tage und Nachte mitten in der Kemptner Innenstadt.
Lassen Sie uns gerne telefonieren und alle weiteren Fragen vorab klaren.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Barrierefrei

Lage
Die Hochschulstadt Kempten im Allgau zahlt zu den altesten Stadten Deutschlands. Sie ist mit

ca. 67.000 Einwohnern die gréfite Stadt im Voralpenland und das zentrale gelegene
Handelszentrum der gesamten Allgauer Ferienregion.

Kempten ist ein frohlicher Ort mit Menschen, die sehr herzlich und gastfreundlich sind.

Von der Altstadt mit ihren beliebten Platzen zum Flanieren bis hin zum stattlichen Hofgarten
prasentiert sich Kempten weltoffen und gemiitlich zugleich.

Die Wohnung befindet sich in der begehrten Wohnlage Freudental, nur wenige Schritte von der
historischen Innenstadt und der Fuf3gingerzone entfernt. Hier genief3en Sie modernes Leben
mit dem Komfort einer ruhigen, gepflegten Umgebung.

Die Lage bietet eine perfekte Balance.

In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie vielfaltige Einkaufsméglichkeiten, Cafés,
Restaurants, Arzte und Apotheken.

Falls es mal weiter weggehen soll, genie3en Sie eine sehr gute Verkehrsanbindung — Bus- und
Bahnlinien verbinden Sie schnell mit regionalen und tiberregionalen Zielen.

Die Natur ist in Ihrer Nahe — Spazierwege entlang der Iller und griine Parkanlagen laden zum
Abschalten und Durchatmen ein.

Auch far Bildung & Kultur ist gesorgt. Schulen, Kindergarten und kulturelle Einrichtungen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Ob Sie morgens durch die Altstadt schlendern, mittags im nahegelegenen Café verweilen oder
abends die Ruhe Ihres eigenen Gartens genieflen — Freudental ist ein Ort, an dem
Lebensqualitat spurbar wird.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf

73,10 kWh/(m?a)
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Galerie
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Schlafzimmer
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Grundrisse
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