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Exposé

Wohnung in Wiesbaden

Schone helle 3 Zimmerwohnung mit Essecke Zentral im
Griinen von Wiesbaden, 2 Balkone

Objekt-Nr. OM-384289
Wohnung

Verkauf: 350.000 €

65189 Wiesbaden
Hessen
Deutschland
Baujahr Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand renoviert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 86,00 m? Badezimmer 1
Energietrager 01 Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 498 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Super Lage direkt im Griinen (Kuranlage-/Aukammtal-Anlage), Nahe Aukammallee.

Schone, helle, 3 Zimmer-Wohnung im Herzen von Wiesbaden, in einer sehr gepflegten
Wohnanlage.

86 m3, 1.0G, 2 grofie Balkone, Einbauktiche, Bad/WC mit Badewanne + Kellerraum.
Das Haus ist BJ. 1972

Kiiche und Flur sind gefliest, Badezimmer neu mit Vinylboden renoviert und komplett
modernisiert.

Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer + Essecke mit Parkett.
Alle RAume mit Fuf3- bzw. Deckenheizung.
Beide Balkone sind mit Markisen ausgestattet.

Geniefien Sie die Morgensonne aus dem Schlafzimmer oder auf dem hinteren Balkon mit Blick
auf die hauseigene grune Parkanlage.

Ab mittags genieflen Sie die Sonne im Wohnzimmer, Essecke oder auf dem vorderen Balkon.

Das monatliche Hausgeld betragt 493,00 €/Monat und beinhaltet folgende Kosten: Ruicklagen,
Heizung, Wasser W/K, Millgebuhr, allg. Strom,

Hausmeisterservice, Aufzug und Hausverwaltung.

In 2 min. erreicht man zu Fuf3 die Kuranlage im Grunen. In ca. 5 min. das Thermalbad und in
ca. 10-15 min. sind Sie im Stadtzentrum.

Bushaltestellen fast vor der Haustr.
Die Wohnung wurde komplett renoviert und saniert und ist somit sofort bezugsfertig.

Die Wohnung wird nur Privat verkauft, Makleranfragen zur Vermarktung sind ausdrticklich
nicht erwtinscht, daher bitten wir ausdriicklich von solchen Anfragen ab.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche

Lage
Super Lage direkt im Grinen (Kuranlage-/Aukammtal-Anlage), Nahe Aukammallee.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 233,00 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

Galerie

Essecke / Wohnzimmer
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Wohnzimmer / Essecke

Wohnzimmer
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Galerie
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Wohnzimmer

Flur
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Galerie

Kuche

Badezimmer
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Galerie

Eltern Schlafzimmer

Eltern Schlafzimmer
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Galerie

Kinder/Biiro Zimmer

Hauiseingang EG zu 1. OG
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Galerie
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Vordere Griinanlage
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Galerie

Grof3e Tiefgarage
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Giiltig bis: 25.10.2027

fiir Wohngebaude

Registriernummer HE-2017-001505794 1

Gebédude

Kennung 3568755_8833766_sik Auftrags-Nr.: EAP-544-23
Gebédudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Aukammallee 1 +1 A Ecke Fichtestr. 29-33, 65191 Wiesbaden

Gebdudeteil Wohngebaude

Baujahr Geb&ude 1972

Baujahr Warmeerzeuger 1996

Anzahl Wohnungen 113

Gebaudenutzflache (An) 7104 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietréger fir

Heizung und Warmwasser Heizol
: Art:
Erneuerbare Energien
Verwendung:
Art der Liftung/Kihlung Fensterliiftung |:| Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [j Anlage zur Kiihiung
[ Jschachtiaftung [ ] Luftungsanlage ohne Wérmertickgewinnung
Anlass der Ausstellung [ INeubau [[modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises
E] Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb#dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitielt werden. Als Bezugsflache
dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite
5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U

Die Datenerhebung fiir den Energieausweis erfolgte durch den

Eigentiimer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebzude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen
Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller: Q

*

BRUNATA
METRONA

BRUNATA-METRONA GmbH
i.A. Bemhard Mundry, Dipl.-Ing. Architekt, Energieberater
Max-Planck-Strafe 2, 50354 Hurth

26. Oktober 2017

Ausstellungsdatum

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis).

[JAussteller

Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS

fiir Wohngebaude

gemalR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer HE-2017-001505794
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[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energiesinsparverordnung |asst flr die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere weagen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschlliisse auf den tats&chlichen Energieverbrauch, Die ausgewiesenen
Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (Av). die im Allgemeinen grofter ist als
die Wohnfléche des Gebaudes



E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebéude

gemaRl den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebidudes Registriernummer HE-2017-001505794 3

Energieverbrauch

Endonergioverbrauch dicses Gebaudes
2330 kWh/(m®"a
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2
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 233 kWh/(m‘a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- : Anteil T %
Energietrager ! energie- Energ;ﬁ:&l}:much Warmwasser Ante;Lq:::]z Hely '?;'g:;
von bis faktor [kWWh]
01.01.2014 | 31122016 Heizol 1,10 4.373.250 875.380 3.497.870 117

Vergleichswerte Endenergie
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Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebzude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

Erlduterungen zum Verfahren

wird. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei wvergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grdfer ist als die Wohnflache des
Gebadudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! Gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser oder Kiihlpauschale in kWh (s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschlage fur
Leerstand, Warmwasser, Kithlung).
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