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Exposé

Villa in Springe

Exklusives Wohnen mit traumhaftem Ausblick — Ihr
neues Zuhause vor den Toren Hannovers

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1971
987,00 m?
2

9,00
320,00 m?
60,00 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/384222/

Objekt-Nr. OM-384222
Villa

Verkauf: 725.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Heiming

31832 Springe

Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Badezimmer 3
Garagen 2
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Immobilie vereint grof3ztigiges Wohnen, moderne Technik und eine traumhafte
Aussicht. Ideal fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder anspruchsvolle Paare, die Ruhe
und Komfort suchen — und das in unmittelbarer Nahe zur Landeshauptstadt Hannover. Das
Objekt wird direkt vom Eigentiimer angeboten - Keine Maklercourtage!

Das freistehende reprasentative Objekt bietet ca. 320 m2 Wohnflache auf zwei Etagen und
uberzeugt durch ein durchdachtes Raumkonzept mit 9 Zimmern, 2 modernen Einbaukiichen
und 3 hochwertigen Duschbadern plus Gaste-WC. Zwei separate Eingange ermoglichen eine
flexible Nutzung. So besteht die Moglichkeit, der rAumlichen Trennung von Ober- und
Untergeschoss, beispielsweise zur teilweisen Vermietung, Mehrgenerationenwohnen oder
Vereinbarkeit von Wohnen und Arbeiten (auch als teilgewerbliche Nutzung) unter einem Dach.

Die grofiztigige Terrasse mit Panoramafenstern eréffnet einen unverbaubaren Fernblick bis
zum Harz - ein echtes Highlight fir Menschen, die gerne tiber den Tellerrand hinaus schauen.

Ausstattung

*Nutzbar als Ein- oder Zweifamilienhaus

sSeparate Einliegerwohnung mit 3 Schlafzimmern, Bad und Kiiche

*3 moderne Badezimmer mit Walk-In-Duschen (teilweise Fu3bodenheizung)

*2 moderne Einbauktichen

*Doppelgarage mit fernsteuerbaren Rolltoren

eIntegrierter Wallbox flir E-Fahrzeuge

*Moderne Gegensprechanlage (tiber App steuerbar)

*Hauszugang mit einem Transponder

*Elektronische Auf3enverschattung und Jalousien

*Hochleistungskaminofen im Wohnzimmer

Zweifachisolierverglaste Kunststofffenster

*Moderne Photovoltaikanlage

*Gas-Zentralheizung mit Warmwasserversorgung (Firma Brétje, neuer Brenner in 2025)
*Grof3e und top-gepflegte Gartenanlage

*Energieeflizient und zukunftssicher durch moderne Haustechnik und PV-Anlage

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Kiichen und Bader wurden in den letzten Jahren vollstindig modernisiert

Zwei Wohneinheiten mit innenliegender Verbindung

Ideal fiir Familien, Generationenwohnen oder als Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Energieeflizient und zukunftssicher durch moderne Haustechnik und PV-Anlage.
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Lage

Die Immobilie liegt in ruhiger, naturnaher Umgebung mit hervorragender Verkehrsanbindung
in einem bevorzugten Wohngebiet mit hochwertigen Einfamilienhdusern — nur ca. 30 Minuten
von Hannover, bequem erreichbar mit Auto oder S-Bahn (On-Demand-Shuttle). Die Lage bietet
eine perfekte Kombination aus Nahe zur Natur und urbanem Lebensraum. Die Hanglage mit
Stidausrichtung ermoglicht Fernsicht bis zum Harz. Vor Ort befinden sich ein Kindergarten,
Grundschule, Apotheke, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/384222/

Aufienansicht Eingang

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
150,80 kWh/(m?2a)
E

Galerie
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Galerie

Aufienansicht Zugang

Aufienansicht Einfahrt
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Ausblick Terrasse

Auflenansicht Terrasse
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Galerie

Aufienansicht Front

Wohnraum
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Galerie

Wohnraum

Wohnraum
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Essbereich im Wohnraum

Wohnraum
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Kuche

Badezimmer 1 Untergeschoss
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Galerie
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Badezimmer Obergeschoss
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Géaste-WC Obergeschoss Badezimmer 2 Untergeschoss
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Galerie

Badezimmer 2 Untergeschoss
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Erdgeschoss
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