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Exposé

Wohnung in Waldshut-Tiengen

2 Zi Balkon - Wohnen mit Flair im LowenBau - E1-WO04,
57,4m2, Balkon -1.390 € FLAT

Objekt-Nr. OM-383475
Wohnung
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Vermietung: 1.389 € + NK

Ansprechpartner:
RheinMarken GmbH
Mobil: 0171 2824552

Eisenbahnstr. 21
79761 Waldshut-Tiengen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahme ab Datum
Etagen 6 Ubernahmedatum 01.11.2025
Zimmer 2,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 57,40 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Holzpellets Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 1€ Etage 1. OG
Mietsicherheit 2.780 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die ehemalige Lowenbrauerei Waldshut Baujahr 1900 - der LowenBau - steht unter
Denkmalschutz und wurde aufwendig, detailgetreu und liebevoll revitalisiert.

Im Gebdude sind neben 31 Wohnungen in den 5 Obergeschossen 3 Gewerbeeinheiten im
Erdgeschoss und Untergeschoss untergebracht.

Das Gebaude besticht durch die einzigartige Sichtbarkeit und Wahrnehmung an der B34
sowie die historische Fassade, die dem Gebaude die angemessene Seriositit verleiht.

Zur Vermietung steht die ausgeschriebene Wohnung an.
Im beiliegenden Expose des LéwenBau finden Sie alle Wohnungstypen mit Grof3en.

Die Ausstattung der Wohnungen ist hochwertig und dem Gebaude angemessen, mit
Echtholzparkettbdéden, massiven Zimmer- und Wohnungsabschlusstiir (Schallschutztiir), einer
hochwertigen Einbauktiche und selbstverstandlich Holzfenster mit Schallschutzverglasung.
Die Bader modern ausgestattet, mit Ganzglasduschabtrennung, bodengleich, Beleuchtung,
Armaturen, Handtuchhaken und Badschrank.

Der Mietpreis beinhaltet die Betriebskosten, die aus der Nutzung der Wohnung entstehen,

inkl. Hausmeister mit Reinigung der Gemeinschaftsflachen. Zusatzlich erhalt jede Wohnung
eine sogenannte Internetgrundversorgung, die tiber Access-Points etagenweise im Haus verteilt
wird. Dartiber hinaus steht es jedem Mieter, frei sich selbst einen Glasfaser-Anschluss auf
eigene Kosten zu bestellen, sollte die bereitgestellte Leistungen den persénlichen
Anforderungen nicht gentigen.

Die LowenBau Community Flache der RheinMarken GmbH im Erdgeschoss darf kostenfrei
mitbenutzt werden, einschl. Mobiliar und technischer Ausstattung. Getrankeausgabe gegen
Kostenerstattung.

Die Erschliefung erfolgt zentral iiber das Haupttreppenhaus. Alle Geschosse sind mit dem
Aufzug erreichbar, tiberwiegend barrierefrei, wie auch die Flachen im Untergeschoss. Im
Untergeschoss befindet sich ein Wasch- und Trockenraum fiir die Bewohner, in dem
Waschmaschinen und Trockner tiber einen Miinzautomaten benutzt werden kénnen.
Waschmaschinen in den Wohngeschossen sind nicht gewollit.

Die Wohnungen eignen sich besonders fiir temporar in der Region Beschaftigte Mitarbeiter
sowie Personen, die in der Schweiz arbeiten, aber gerne "landlich" in Waldshut wohnen und
die Nahe zur Schweizer Grenze schatzen.

Ob Midstay oder Longstay, fiir jeden ist etwas dabei.

Der fast 450 Quadratmeter grofie Hinterhof wird im Rahmen der Revitalisierung neu gestaltet.
Aufienbestuhlungen von den geplanten Ladenlokalen im Erdgeschoss und fiir die Mieter
werden vorgesehen und schaffen Raum fiir Attraktivitat.

Der LowenBau hat das Potenzial, im Erdgeschoss und Innenhof einen neuen und attraktiven
Verweilort zu schaffen. Zur Kommunikation, After Work und zum geselligen Beisammensein.

Ausstattung
Siehe beiliegendes Expose.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Duschbad, Barrierefrei
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Sonstiges

Die Vermietung erfolgt inkl. der Betriebskosten und der im Hause vorhandenen
Internetgrundversorgung. Fur dartber hinausgehende Anforderungen an das Internet muss
ein separater Anschluss bestellt werden.

Die Vermietung erfolgt direkt tiber den Eigenttiimer, die RheinMarken GmbH, ohne
Provisionsverlangen. Beabsichtigt sind mittel- bis langfristige Mietvertrage und eine
Mietnutzung und Mieterbelegung, die dem hohen Anspruch an das Gebaude gerecht werden.

Fur weitere Anfragen oder Besichtigungstermine sprechen Sie uns bitte direkt an.
BERWERBUNGEN:

richten Sie bitte direkt an die RheinMarken GmbH, zusammen mit zunéchst weiteren Angaben
zu IThrem Familienstand und beruflichem Umfeld sowie Anzahl beabsichtigter Mieter. Nach
Vorlage der Informationen, mdéglichst bereits mit einer Schufa-Auskunft, kommen wir gerne
wieder auf Sie zurtick.

Lage

Waldshut-Tiengen ist eine Doppelstadt im Stidwesten Baden-Wirttembergs, unmittelbar an
der Schweizer Grenze (Grenzubergang Koblenz) gelegen. Waldshut-Tiengen ist Kreisstadt und
zugleich die grofite Stadt des Landkreises Waldshut und ein Mittelzentrum fiir die
umliegenden Gemeinden. Waldshut-Tiengen hat ca. 24.000 Einwohner.

Das Objekt liegt unmittelbar an der B34, der Hauptverkehrsachse von Basel in Richtungen
Bodensee und in die Schweiz sowie vis a vis vom Bahnhof Waldshut-Tiengen.

Die Mieter profitieren von der sehr guten VerkehrserschlieBung des OPNV iiber den Bahnhof,
(Bahn und Busse) das benachbarte Parkhaus und die fuf3laufig erreichbare Innenstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/383475 Seite 3/9



Galerie

LéwenBau Abendstimmung

LoéwenBau Innenhof

Seite 4/9
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Galerie
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LoéwenBau Fassade

LowenBau Fassade
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Einbauktiche

Parkettboden
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Anhange

1. Expose LowenBau
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RheinMarken

REAL ESTATE

LowenBau

31 Hochwertige Wohnungen
mit exklusiver Ausstattung
in Waldshut zu vermieten

RheinMarken.com



https://www.rheinmarken.com/
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RheinMarken

REAL ESTATE

Der neue LowenBau ist die perfekte Wahl fur Mieter,
die einen aufiergewohnlichen Ort mit besonderem Flair
und gleichzeitig einen zentralen Treffpunkt fur personlichen
Austausch auf Augenhohe suchen. Ursprunglich im
Jahr 1900 als Brauerei erbaut, ist der LowenBau ein
einzigartiges Bauwerk in erstklassiger Lage mit hoher
Sichtbarkeit - ein in der Stadt und Region bekanntes
Geschafts- und Wohngebaude.
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LowenBau

Der neue LowenBau ist die
perfekte Wahl fur Mieter,
die einen auf3ergewohnlichen
Ort mit besonderem Flair
und gleichzeitig einen zentralen
Treffpunkt fur personlichen

Austausch auf Augenhohe suchen.
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WOHNUNGEN MIT PARKETT IN FISCHGRATVERLEGUNG GEOLT INKLUSIVE
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LowenBau

HIGHLIGHTS
DENKMAL AUS 1900
DECKENHOHEN

ZWISCHEN 2,70m-3,30m
IN REGELGESCHOSSEN

FAHRSTUHL

=

HOCHWERTIGE KUCHE MIT
STAUBSAUGROBOTER

GEOLTES PARKETT

VERDUNKELTE SCHLAFZIMMER

WASCHMASCHINEN UND TROCKNER
IM UNTERGESCHOSS
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LowenBau

Die ruhigen Innenhofe laden
zum entspannten Verweilen
in stilvollem Ambiente ein.
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EXKLUSIVE AUSSTATTUNG

In einer revitalisierten
historischen Brauerei
(Baujahr 1900)

Interessante, funktionale Grundrisse mit
hoher Effizienz

Zeitloser Bodenbelag: geodltes Stabparkett
im Fischgratmuster, teils aufbereitetes
historisches Parkett

Imposante Deckenhohen von 2,70m bis 3,30m
in den Regelgeschossen und im Dachgeschof3
3,30m - 4,74m bzw. im Einzelfall 790m Metern
im Dachgeschof}

Dezente, hochwertige Verdunklungsmaoglich-
keiten (je nach Raum Vorhdnge, Jalousien
oder Plissees) in den Schlafrdumen

Hochwertige Holzfenster mit optimaler
Wdrme- und Schallddmmung,
denkmalgeschiitzte Fensterformen mit
besonderem Charme

Hochwertige Wohnungseingangstiiren

aus Holz mit Schallschutz-anforderungen
(37 dB R w) und Spion, ebenso hochwertige
Zimmertiren aus Holz

Marken-Einbaukliche in Weif3 mit schwarzen
Akzenten und Elektrogerdten (Geschirrspller,
2-Feld-Induktionskochplatten, Multifunktions-
ofen, Dunstabzug, Kiihlschrank), verdeckte
Leisten und LED-Lichtleiste

In die Kiche integrierter Staubsaugerroboter,
einfache Bedienung

* Gerdumige Bdder mit Wandleuchten und
beleuchtetem Spiegelschrank, teils gefliest,
Dusche mit Ganzglastrennwand, Sanitdr-
anlagen aus weif3er Keramik, Boden
mit grof3iformatigen Feinsteinzeugfliesen
in Terrazzo-Optik

» Grof3zligige Balkone/Terrassen
(sofern vorhanden) aus Stahlkonstruktionen,
Bristungen mit Designblechen, grof3-
formatige Feinsteinzeugfliesen in Solnhofer-
Platten-Optik (Referenz zur denkmal-
geschitzten Eingangshalle), die obersten
Balkone und Terrassen mit einheitlichen
Sonnenschirmen ausgestattet

Gemeinschaftliche
Einrichtungen

Shared Office Space ,,LowenBau
Community“ mit Aufienterrasse

 Fur alle Mieter der Wohnungen
kostenfrei nutzbar

* Hochwertige Moblierung mit
Besprechungs- und Arbeitstischen
sowie weiteren Sitzgelegenheiten

* Teilbereich durch Akustikvorhang
abtrennbar

» Ausgestattet mit zwei Klichenzeilen,
Bildschirmen und Drucker

» Auflenterrasse mit Sitzgelegenheiten

Begriinter Innenhof mit hoher
Aufenthaltsqualitat

Gepflasterte Aufienfldchen mit Steinbelag
in Solnhofener Plattenoptik (angelehnt
an die denkmalgeschutzte Eingangshalle)

Ausreichend Fahrradstellplatze

PKW-Stellpldtze gegen Gebuhr im
automatisierten Parkdeck (11 Stellplatze)

Pneumatisch absenkbarer Poller im
Zufahrtsbereich zur Eisenbahnstrafie

Zentraler Personen- und Lastenaufzug
mit Halt auf jeder Etage

Gemeinsame Waschkiichennutzung
im Untergeschof3

Ausreichend Minzwaschmaschinen und
Trockner

Einfache Erreichbarkeit liber Aufzug

Hoher Mieterkomfort durch Gegen-
sprechanlage und Glasfaseranschluss

Multimedia-Unterverteiler fir Internet-
anschluss durch den Mieter (Telekom,
Vodafone); Gebdude an Glasfasernetz
angebunden (Versorgung in den Wohnungen
in Verant-worftung der Mieter)

Gegensprechanlage mit Videoanbindung
zur Haupteingangstir

Moderne Klingelanlage

Videoliberwachung des Eingangsbereichs
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Der LowenBau liegt in sichtbarster
Lage auf dem Weg in die Altstadt:
gegenuber dem Bahnhof an stark

frequentierter B 34

90 m 160 m

ZUM BAHNHOF UND ZUM BUSBAHNHOF
KORNPARKHAUS

ANFAHRT uber Zubringer Eisenbahnstrafie und mogliche Anbindung
Uber Nachbargrundstiick zum Parkhaus | PARKPLATZE auf dem
Grundstuck und Anlieferungsmoglichkeit uber Innenhof
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INTERREGIONAL-EXPRESS
Basel Bad Bf. - Singen

REGIONALBAHN BASEL
Bad Bf. - Waldshut

BUSVERKEHR
mit Vielzahl von Linien

ANSCHLUSS
an Schweizer S-Bahn-Netz
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AB NORDEN
A5 Karlsruhe - Basel

AB SUDWESTEN
N3 Basel - Ziirich

AB SUDOSTEN
L17 oder L5
Brugg, Baden, Zirich

AB OSTEN
L7 Winterthur / Bllach
A81 Stuttgart - Singen



Hochrhein-Region

Die Konsumnachfrage der benachbarter Schweiz ist fur die Region ein tragender Pfeiler des
wirtschaftlichen Erfolges: es reicht vom taglichen Bedarf bis zu Tagestouristen, die das Einkaufen
mit Restaurant- und Wellnessbesuchen verknupfen. Gleichzeitig nutzen Schweizer Arbeithehmer
und Rentner das preiswertere Wohnungsangebot in Deutschland und die gute Verkehrsanbindung.
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Waldshut-Tiengen

Waldshut-Tiengen ist Kreisstadt und zugleich die grofite Stadt des Landkreises Waldshut und ein
Mittelzentrum fur die umliegenden Gemeinden.

Der Zahl der 24.207 Einwohner steht 2021/22 eine Tagesbevolkerung
von 29.282 gegenuber (9.083 Einpendler, 4.008 Auspendler,
4.330 Binnenpendler und allein 4.858 Schuler).
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Lebendige Altstadt

Waldshuter, Tagesbesucher aus den umliegenden Regionen und Touristen im Sudwesten
Deutschlands nahe der Grenze zur Schweiz bringen Lebendigkeit in die Bahnhofsumgebung.
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Beim Bummel durch die Altstadt

In der historischen Kaiserstrafle wird Waldshut-Tiengens wechselvolle Geschichte schnell wieder lebendig.
Da erinnern die mittelalterlichen Stadttore an die altehrwirdige Handelsstadt Waldshut mit seinem
facettenreichen Angebot an Dienstleistungen, Geschaften, Handwerksbetrieben und Kulinarik.
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REAL ESTATE

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Die Vermietung erfolgt direkt Uber die Eigentumerin,
die RheinMarken GmbH, provisionsfrei.

Fur weitere Anfragen oder Besichtigungstermine
sprechen Sie uns bitte direkt an.

LéwenBau, eine Immobilie der RheinMarken GmbH LéwenBau Broschiire
Eisenbahnstr. 21 | DE-79761 Waldshut Copyright der verwendeten Bilder
Geschdaftsfiihrung Birgit Rahn-Werner MRICS, S. 24-26 © Karten von OpenStreet Map
Lutz Peters MRICS und Mitwirkende
Handelsregister HRB 723742 AG Freiburg S. 27 © Fotografie der Bilder oben rechts u. links,
Redaktion Birgit Rahn-Werner und Lutz Peters unten rechts, Waldshuter Altstadt: Waldshut.de

Lutz Peters Birgit Rahn-Werner RheinMarken GmbH

+49 (171) 282 45 52 +41(78) 71570 14 Eisenbahnstrafie 21
lutz.peters@rheinmarken.com birgit.rahn-werner@rheinmarken.com D-79761 Waldshut-Tiengen



http://lutz.peters@rheinmarken.com
http://birgit.rahn-werner@rheinmarken.com
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REAL ESTATE

Mit der im Jahr 2021 gegrundeten RheinMarken GmbH - kapitalstark
und inhabergefuhrt - bauen wir in der deutschen Hochrheinregion
zwischen Lorrach und Konstanz ein Immobilienportfolio auf und
bewirtschaften es mit einer langfristigen Perspektive.

Parallel zu der zukunftsgerichteten Repositionierung der Immobilien setzen
wir auf die entsprechenden Zielgruppen und Nutzungsinhalte, um einen
fur die Mieter interessanten Ort des Miteinanders zu entwickeln.

Der Mieter ist der Kunde; rund um ihn und seine Bedurfnisse wird die
Bewirtschaftung der Immobilien nutzerorientiert und nachhaltig optimiert.

Ein hoher Qualitatsanspruch ist der Maf3stab.

RheinMarken.com
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