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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

Exposé

3,00
99,70 m?
Luft-/Wasserwarme

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/383154

Penthouse in Niedernhausen
3-Zimmer Penthouse mit Dachterrasse

Objekt-Nr. OM-383154
Penthouse

Verkauf: 539.000 €

Ansprechpartner:
Schone Aussicht 21 GmbH

65527 Niedernhausen

Hessen
Deutschland
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Exklusives Wohnen mit Weitblick in Niedernhausen

In attraktiver Lage von Niedernhausen im Taunus entsteht auf einem grofiztigigen, ca. 2.200
m? groflen Grundstiick in der Strafie ,Schéne Aussicht” ein architektonisch herausragendes
Mehrfamilienhaus mit 19 Wohneinheiten. Das Objekt tiberzeugt durch eine besonders

anspruchsvolle Architektursprache, die durch gekonnte volumetrische Vor- und Riickspriinge
spannende Raume schafft und dem Gebaude eine einzigartige, moderne Form verleiht.

Ausstattung
Hochwertig. Durchdacht. Zeitlos.

~Schone Aussicht” steht nicht nur fiir die Adresse - es ist ein Versprechen: fur stilvolles
Wohnen mit Qualitdt, Komfort und Ausblick. Die Wohneinheit wird mit einem klaren Fokus
auf Qualitat, Komfort und Langlebigkeit ausgestattet. Grofie Fensterflachen sorgen fir
lichtdurchflutete Raume und schaffen eine freundliche, offene Wohnatmosphéare.

Die Wohnung verfiigt tiber einen Dachterrasse. Hochwertige Materialien, moderne Bader mit
bodengleicher Dusche, elegante Bodenbeldge sowie Fuf3bodenheizung in allen Raumen
gehoren ebenso zur Standardausstattung wie eine energieeffiziente Heiztechnik.

Ein komfortabler Aufzug erschlieft barrierefrei alle Etagen bis zur Tiefgarage. Dort befinden
sich ausreichend Stellplatze sowie zusatzliche Abstellriume und Fahrradstellflachen. Das
Gebéu(fie erfiillt alle Anforderungen an modernes, nachhaltiges Wohnen — heute und in
Zukunft.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Vollbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Schoéne Aussicht 21 GmbH - Architektur trifft Technik

Die Schéne Aussicht 21 GmbH mit Sitz in Niedernhausen ist eine Bautriagergesellschaft, die
aus dem Zusammenschluss zweier Architekten und eines Ingenieurs fiir Haustechnik
entstanden ist. Unser Ziel: architektonische Gestaltung auf héchstem Niveau mit modernster
Gebaudetechnik zu verbinden. So entstehen Immobilien, die nicht nur asthetisch tiberzeugen,
sondern auch technisch zukunftsweisend sind — fiir nachhaltiges, komfortables und
energieeflizientes Wohnen.

Schoéne Aussicht 21

65527 Niedernhausen

E-Mail: verkauf@sa21.de

Eingetragen beim AG Wiesbaden HRB 29604

Steuernummer: 040 244 60021

Transparenzregister EKRN: DE594193082420

Geschaftsfiihrer: Jens Vorbroker | Alexander Badie | Christian Knoll

Lage

Ruhig wohnen, zentral leben
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Niedernhausen liegt im Herzen des Taunus und verbindet das Beste aus zwei Welten:
Naturverbundenheit und Stadtnihe. Die Strafie ,Schoéne Aussicht” befindet sich in einer
ruhigen Wohngegend am Hang — mit spektakuliren Blickachsen tiber die Gemeinde hinweg.

Trotz der naturnahen Lage ist die Infrastruktur hervorragend: Der Bahnhof ist schnell
erreichbar, mit direkter Anbindung nach Wiesbaden, Mainz und Frankfurt. Durch die Lage am
stidlichen Ortsrand gelangt man auf die Strafle nach Wiesbaden ohne die Gemeinde vorher
durchfahren zu mitissen. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische
Versorgung befinden sich in der Nahe. Vielfaltige Freizeit- und Erholungsangebote im Taunus —
vom Wandern bis zum Mountainbiken — machen die Lage zusatzlich attraktiv.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Strafienseite

bei Nacht
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Galerie

Auflenperspektive

Eingang
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Grundrisse

‘Wohnung 19
3,5 Zimmer + Terrasse
Preis 539.000 €

Eingang 53 m?

Flur 19 m*

wc 1,9 m*

Bad 1 6,2 m?

Schiafen 16,5 m*

Zimmer 1 17 m

Bro 45 m?

Wohnen / Essen / Kiche 47 m?

Balkon / Terrasse (anteil.) 70 m

Summe 99,7 m? - C Schlafen

® [ 1 2 3 4 5m

Dachgeschoss 33

Grundriss
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‘Wohnung 19
3,5 Zimmer + Terrasse
Preis 533.000 €

Eingang 53 m?
Flur 19 m?
we 18 m?
Bad 1 62 m?
Schiafen 185 m?
Zimmer 1 M7 m?
Buro 45 m?
‘Wohnen / Essen / Kuche 447 m?
Balkon / Terrasse (anteil ) 70 m?
Summe 99,7 m?
® 0 1 2 4 Sm
Dachgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/383154

Grundrisse

Wohnen/Essen/Kiiche

Schlafen
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Anhidnge

1. Broschtiire mit Baubeschreibung
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Exklusives Wohnen mit
Weitblick in Niedernhausen

In attraktiver Lage von Niedernhausen
im Taunus entsteht auf einem
groBziigigen, ca. 2.200 m2 grofBen
Grundstick in der StraBe ,Schone
Aussicht® ein architektonisch
herausragendes Mehrfamilienhaus mit 19
Wohneinheiten. Das Objekt liberzeugt
durch eine besonders anspruchsvolle
Architektursprache, die durch gekonnte
volumetrische Vor- und Riickspriinge
spannende Raume schafft und dem
Gebaude eine einzigartige, moderne Form
verleiht.

Die Architektur nimmt die Topografie des
Grundstiicks sensibel auf und integriert
sich harmonisch in die umgebende
Landschaft - mit dem Ergebnis eines
Ensembles, das sowohl asthetisch als auch
funktional neue MaBstabe setzt. Dank der
natiirlichen Hanglage genieBen selbst die
riickseitigen Wohnungen in den unteren
Etagen einen weiten Panoramablick

Uber die Gemeinde und die bewaldeten
Hohenzlige des Taunus - ein echtes
Highlight dieses Bauvorhabens.

Das Gebaude wird in solider
Massivbauweise errichtet und erfuillt mit
seiner hochwertigen Ausstattung und
durchdachten Details hochste Anspriiche
an modernen Wohnkomfort. Eine
Tiefgarage, ein barrierefreier Zugang per
Aufzug zu allen oberen Wohneinheiten
sowie groBzligige Balkone und Terrassen
unterstreichen den gehobenen Charakter
des Hauses.

Ausstattung //
Hochwertig. Durchdacht.
Zeitlos.

~Schone Aussicht” steht nicht nur fir
die Adresse - es ist ein Versprechen: fir
stilvolles Wohnen mit Qualitat, Komfort
und Ausblick.

Die 19 Wohneinheiten werden mit einem
klaren Fokus auf Qualitat, Komfort

und Langlebigkeit ausgestattet. GroBe
Fensterflachen sorgen fiir lichtdurchflutete
Rdume und schaffen eine freundliche,
offene Wohnatmosphare.

Alle Wohnungen verfiigen tber
groBziigige Terrassen oder Balkone,
grofBteils mit unverbautem Weitblick.
Hochwertige Materialien, moderne Bader
mit bodengleichen Duschen, elegante
Bodenbelage sowie FuBbodenheizung

in allen Raumen gehoren ebenso

zur Standardausstattung wie eine
energieeffiziente Heiztechnik.

Ein komfortabler Aufzug erschlief3t
barrierefrei alle Etagen bis zur Tiefgarage.
Dort befinden sich ausreichend Stellplatze
sowie zusatzliche Abstellrdume und
Fahrradstellflachen. Das Gebaude

erflllt alle Anforderungen an modernes,
nachhaltiges Wohnen - heute und in
Zukunft.

Lage //
Ruhig wohnen, zentral leben

Niedernhausen liegt im Herzen des Taunus
und verbindet das Beste aus zwei Welten:
Naturverbundenheit und Stadtnahe. Die
StraBe ,Schone Aussicht” befindet sich

in einer ruhigen Wohngegend am Hang -
mit spektakularen Blickachsen liber die
Gemeinde hinweg.

Trotz der naturnahen Lage ist die
Infrastruktur hervorragend: Der Bahnhof
ist schnell erreichbar, mit direkter
Anbindung nach Wiesbaden, Mainz und
Frankfurt. Durch die Lage am siidlichen
Ortsrand gelangt man auf die Stra3e nach
Wiesbaden ohne die Gemeinde vorher
durchfahren zu missen.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und medizinische
Versorgung befinden sich in der
Nahe. Vielfaltige Freizeit- und
Erholungsangebote im Taunus — vom
Wandern bis zum Mountainbiken -
machen die Lage zusatzlich attraktiv.

Grundrissgestaltung //
Vielfalt mit Weitblick

Die 19 Wohneinheiten bieten eine

breite Auswahl an Grundrissen fiir
unterschiedlichste Lebensentwirfe — von
der kompakten 1-Zimmer-Wohnung bis
hin zur groBzligigen Familienwohnung mit
offenem Wohn-Ess-Bereich und mehreren
Schlafzimmern.

Jeder Grundriss wurde individuell

geplant, um das Raumvolumen optimal
auszunutzen und die besonderen
Gegebenheiten des Hangs sowie

die Ausrichtung zur Aussichtslage
einzubeziehen. GroBe Fensterfronten,
flieBende Ubergédnge zwischen Innen- und
AuBenbereichen und eine klare, moderne
Formsprache pragen das gesamte
Raumkonzept.

Das Ergebnis: funktionale, stilvolle und
lichtdurchflutete Wohnraume, die ein
Hochstmal an Lebensqualitat bieten.
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Niedernhausen

Am Rand des stetig
wachsenden Ballungsraums
Rhein  Main, liegt, mit hervor-
ragendenVerkehrsanbindungen(S-Bahn,
Autobahn) an die Finanzmetropole
Frankfurt, den Flughafen Frankfurt
und die beiden Landeshauptstadte
Wiesbaden und Mainz, die sympathische
Taunusgemeinde Niedernhausen.

Der Ort ist mit seinen fast 15.000
Einwohnern in erster Linie eine
Wohngemeinde mit 5 Ortsteilen,
der seine Birger mit allen nétigen
Einkaufsmoglichkeiten wie Discountern,
Supermarkten, Apotheken und Fach-
geschaften versorgt. Auch Arzte
fast aller Fachrichtungen, Schulen
und Kindergarten sind in groBer Zahl
vorhanden.

Zur  abwechslungsreichen  Freizeit-
gestaltung bietet die Gemeinde, neben
dem im groBen Umkreis beliebten
beheizten = Waldschwimmbad, 105
verschiedene Vereine mit Reitplatz,
Angelsee, Tennishalle sowie
Tennisplatzen unter freiem Himmel und
attraktive Sport- und Spielplatze, die
keine Wiinsche offen lassen.

Des Weiteren liegen mit dem Autal
und dem TheiBtal zwei herrliche
Naherholungsgebiete in unmittelbarer
Nahe, die den Bewohnern
Niedernhausens die Moglichkeit zu
vielen Aktivitaten in der frischen, griinen
Natur geben.

Fir ein weit verzweigtes Wander-
wegenetz, das die Gemeindeteile mit
dem gesamten Untertaunus verbindet,
ist hier der Ausgangspunkt.

Auch diverse kulturelle Veranstaltungen
in verschiedenen Einrichtungen, wie z.B.
der Autalhalle und dem ZAK (Zentrum
alte Kirche) finden das ganze Jahr liber
statt und runden das Freizeitangebot
zu einem einnehmenden, attraktiven
Ganzen ab.

Die genannten Vorziige Niedernhausens
machen den Ort sowohl fiir junge
Familien, wie auch fiir alle anderen
Generationen zu einem angenehmen
und ansprechenden Wohnsitz mit
Wohlfiihlatmosphare.
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Lage in Niedernhausen

Autobahn / Hauptstralen
Banken

Artze / Apottheken

Kirchen

Restaurants / Cafes
Lebensmittelgeschéfte
Schulen / Kindergarten / Kita
Geringe Strallen

Bahnhof
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Dachgeschoss

Terrasse
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Preisiibersicht

Wohnungen

1

© 0 N O o b~ W N

Lage
Gartengeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss

Erdgeschoss

-

. Obergeschoss

=

. Obergeschoss
1. Obergeschoss
1. Obergeschoss
1. Obergeschoss
2. Obergeschoss
2. Obergeschoss
2. Obergeschoss
2. Obergeschoss
2. Obergeschoss
Dachgeschoss

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Zimmer

5
3
3

=

WHl. ca.
137,8 m2
89,9 m2
11,5 m2
38,5 m?
106,7 m2
104,6 m2
79,6 m2
83,4 m2
29,8 m2
129,2 m2
98,6 m2
80,6 m2
94,1 m?
47,5 m2
94,9 m?
96,6 m2
156,5 m2
114,8 m2

99,7 m?

Preis
625.000 €
425.000 €
549.000 €

reserviert
525.000 €
reserviert
409.000 €
verkauft
reserviert
649.000 €
499.000 €
419.000 €
reserviert
259.000 €
489000 €
495.000 €
839.000 €
verkauft

539.000 €



Wohnung 1
5 Zimmer + Terrasse
Preis 625.000 €

Eingang 10,6 m?
Flur 4,8 m?
HWR 4,1 m?
Bad 1 6,4 m?
Bad 2 3,7 m?
Schlafen 16,6 m?
Zimmer 1 12,0 m?
Zimmer 2 10,8 m?
Zimmer 3 10,3 m?
Abstellraum 3,8 m?
Wohnen / Essen / Kiiche 41,5 m?
Balkon / Terrasse (anteil.) 13,3 m?
Summe 137,8 m?
0 1 2 3 4 5m

Gartengeschoss

Terrasse
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Wohnung 2 ”
3 Zimmer + Terrasse @ 4 \:I I:I ¢ [i] @ ° @
Preis 425.000 € HWR |
Bad Bad |
'E] Eingang |
[N R |

Eingan 35 m2 =shiafen Wohnen/Essen/Kliche il

- | m'm ]
HWR 3,4 m? ‘ [TER
Bad 1 50 m? PR R ‘ Hl ] _—

gt - —
Bad 2 2,8 m? ] ‘%, | L\ ] 30 ®
Schlafen 15,3 m? \:l
Zimmer 1 11,6 m? Zimmer %
Wohnen / Essen / Kiiche 35,3 m?
Balkon / Terrasse (anteil.) 13,0 m?
Summe 89,9 m?
Garten g
Terrasse
o

16

Erdgeschoss

5m
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Wohnung 3
3 Zimmer + Terrasse

Preis 549.000 €

Eingang 42 m?
Flur 1,7 m?
HWR 52 m?
wC 2,0 m?
Bad 1 6,8 m?
Schlafen 16,1 m?
Zimmer 1 10,6 m?
Wohnen / Essen / Kiiche 40,7 m?
Balkon / Terrasse (anteil.) 242 m?
Summe 111,5 m?
0 1 2 4

Erdgeschoss

5m

Terrasse

Schlafen

|
)

L
[
[

J

LT T ]
L2
EloES

Wohnen/Essen/Kiiche Eingang

/\
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Wohnung 4
1 Zimmer + Terrasse
reserviert

Eingang

Bad 1

Schlafen

Wohnen / Essen / Kiiche

Balkon / Terrasse (anteil.)

Summe

Erdgeschoss

2,6
6,0
6,3
19,5
4.1

38,5

m2
m2
mZ
m2

m2

m2

Terrasse

5m



Wohnung 5
3 Zimmer + Terrasse

Preis 525.000 €

Eingang 7,3 m?
Flur 3,7 m?
HWR 2,7 m?
wC 2,0 m?
Bad 1 6,6 m?
Schlafen 16,0 m?
Zimmer 1 15,9 m?
Wohnen / Essen / Kiiche 39,8 m?
Balkon / Terrasse (anteil.) 12,7 m?
Summe 106,7 m?
0 1 2 3 4

Erdgeschoss

5m

19
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Wohnung 6
3 Zimmer + Terrasse
reserviert

Eingang

HWR

Bad 1

Bad 2

Schlafen

Zimmer 1

Wohnen / Essen / Kiiche

Balkon / Terrasse (anteil.)

Summe

Erdgeschoss

4,1
2,0
5,1
4,8
16,2
11,4
47,7
13,3

104,6

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

mZ

mZ

Zimmer

Garten

Terrasse

5m




Wohnung 7
3 Zimmer + Balkon

Preis 409.000 €

Eingang 7,5 m?
HWR 1,5 m?
wC 2,0 m?
Bad 1 6,2 m?
Schlafen 15,2 m?
Zimmer 1 12,0 m?
Wohnen / Essen / Kiiche 31,7 m?
Balkon / Terrasse (anteil.) 3,5 m?
Summe 79,6 m?
0 1 2 3 4

1. Obergeschoss

5m

Eingang

21



Wohnung 8
2,5 Zimmer + Balkon

verkauft
Eingang 4,3 m? Balkon
HWR 3,2 m?
wC 2,0 m?
Bad 1 6,0 m?
Schlafen 14,8 m?
Ankleide / Biro 9,3 m? Essen/
Wohnen / Essen / Kiiche 38,2 m? j kiche
Balkon / Terrasse (anteil.) 56 m?
Summe 83,4 m?
Eingang
\ Ankleide/Biiro
\
_—

1. Obergeschoss



Wohnung 9
1 Zimmer + Balkon
reserviert

Eingang / Kuche 55 m?
Bad 1 6,3 m?
Wohnen / Essen / Schlafen 15,6 m?
Balkon / Terrasse (anteil.) 24 m?
Summe 29,8 m?
0 1 2 3 4

1. Obergeschoss

5m

g . Balkon
e

Wohnen/
/Essen/ E

Schlafen

23
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Wohnung 10
4 Zimmer + Balkon
Preis 649.000 €

Eingang
HWR
Bad 1
Bad 2
Schlafen
Zimmer 1

Zimmer 2

Wohnen / Essen / Kiiche

Balkon / Terrasse (anteil.)

Summe

5,9
2,0
7,7
2,6
19,3
13,3
12,5
59,7
6,2

129,2

1. Obergeschoss

mZ

m2
m2
m2

mZ

mZ

m2

m2

Balkon

Schlafen

5m



Wohnung 11
4 Zimmer + Balkon

Preis 499.000 €
Eingang 54 m?
Flur 50 m?
HWR 1,8 m?
wC 2,3 m? )
Bad 1 54 m? Wohnen/Essen/Kiche
Schlafen 16,5 m? e D
Zimmer 1 12,8 m? J I
Zimmer 2 1,7 m? i : ] I
Wohnen / Essen / Kiiche 34,7 m?
Balkon / Terrasse (anteil.) 3,0 m? Schlafen
Summe 98,6 m?
Balkon
0 1 2 3 4 5m

1. Obergeschoss
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Wohnung 12
3 Zimmer + Balkon
Preis 419.000 €

Eingang

Bad 1

Schlafen

Zimmer 1

Wohnen / Essen / Kuiche

Balkon / Terrasse (anteil.)

Summe

3,1
5,8
15,3
11,6
41,8
3,0

80,6

2. Obergeschoss

mZ
m2
mZ
m2
m2

m2

m2

Schlafen

Wohnen/Essen/

i

5m



Wohnung 13
3 Zimmer + Balkon
reserviert

Eingang 4,4 m?
HWR 34 m?
wcC 2,0 m?
Bad 1 8,1 m?
Schlafen 16,1 m?
Zimmer 1 10,6 m?
Wohnen / Essen / Kuiche 40,9 m?
Balkon / Terrasse (anteil.) 8,6 m?
Summe 941 m?
0 1 2 3 4

2. Obergeschoss

5m

Schlafen

o |
=

Wohnen/Essen/

Kiche

L
L
L

]
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Wohnung 14
2 Zimmer

Preis 259.000 €

Eingang
Bad 1

Ankleide
Schlafen

Wohnen / Essen / Kiiche

Summe

2,7
6,4
4,2
14,5
19,7

47,5

2. Obergeschoss

mZ
m2
m2
m2

m2

mZ

3

4
* Oberlicht

5m



Wohnung 15
3 Zimmer + Balkon
Preis: 489.000 €

Eingang 74 m?
Flur 2,7 m?
wcC 2,0 m?
Bad 1 6,3 m?
Schlafen 13,6 m?
Zimmer 1 12,9 m?
Wohnen / Essen / Kuche 38,7 m?
Balkon / Terrasse (anteil.) 11,3 m?
Summe 94,9 m?
0 1 2 3 4

2. Obergeschoss

5m

Eingang

Balkon

"
00 Ny

mlm
- ml

\li\aocf;]réen/Essen/ S
mim

L
Schlafen /’/D

/
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Wohnung 16
3,5 Zimmer + Balkon
Preis 495.000 €

Eingang

Flur

HWR

WC

Bad 1

Schlafen

Zimmer 1

Biro

Wohnen / Essen / Kiiche

Balkon / Terrasse (anteil.)

Summe

3,9
4,5
3,2
3.4
5,2
13,4
10,9
7.4
39,1
5,6

96,6

2. Obergeschoss

mZ

m2
m2
m2
mZ
m2
mZ
m2

m2

m2

]
]

Wohnen/Essen/

gt 3

Kiche

|}

i

5m



Wohnung 17
5 Zimmer + Terrasse
Preis 839.000 €
Eingang 13,5 m?
Flur 4,0 m?
HWR 3,7 m?
Bad 1 8,1 m?
Bad 2 34 m?
Schlafen 15,2 m?
Zimmer 1 12,2 m?
Zimmer 2 11,9 m?
Zimmer 3 11,3 m?
Wohnen / Essen / Kuiche 50,3 m?
Balkon / Terrasse (anteil.) 22,9 m?
Summe 156,5 m?
0 1 2 4

Dachgeschoss

5m

Terrasse

|
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Wohnung 18
3 Zimmer + Terrasse
verkauft

Eingang
Flur
HWR
wC

Bad 1
Schlafen

Zimmer 1

Wohnen / Essen / Kiiche

Balkon / Terrasse (anteil.)

Summe

Dachgeschoss

6.2
46
36
2.7

10,5

16,1

10,9

42,0

18,2

114,8

mZ
m2
mZ
m2
m2
m2
m2
mZ

m2

m2

o8
/

s

Wohnen/Essen/Kliche

Schlafen

[ ]

Zimmer

Terrasse

Eingang

5m



Wohnung 19
3,5 Zimmer + Terrasse

Preis 539.000 €

Eingang 53 m?
Flur 1,9 m?
wWC 1,9 m?
Bad 1 6,2 m?
Schlafen 16,5 m?
Zimmer 1 11,7 m?
Biro 45 m?
Wohnen / Essen / Kiiche 447 m?
Balkon / Terrasse (anteil.) 70 m?
Summe 99,7 m?
0 1 2 4

Dachgeschoss

5m

Eingang

i

Terrasse

Schlafen
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1. Allgemeine Projektbeschreibung

Auf dem Grundstiick Schone
Aussicht 11 in Niedernhausen

wird ein Wohngebaude mit 19
Wohneinheiten erstellt. Der Zugang
zum Gebdude erfolgt liber die
StraBe ,Schone Aussicht®. Das
Gebaude erhdlt ein Flachdach und
besteht aus drei Vollgeschossen,
einem Staffelgeschoss sowie einem
GartengeschoB. Die Nutzungen
sind wie folgt im Gebaude verteilt:

3 Wohnungen im Dachgeschoss,
jeweils 5 Wohnungen im EG, 1. und
2. Obergeschoss und eine Wohnung
sowie Technikflache und Kellerabteile
im Gartengeschoss. Zusatzlich

sind 10 Tiefgaragenstellplatze

im Gartengeschoss und 25
AuBenstellplatze hinter dem Gebaude
verortet. Jede Wohnung erhélt ein
Kellerabteil.

Alle Wohnungen und die Tiefgarage
sind zentral iber ein Treppenhaus
mit Aufzug erschlossen. Alle
Wohnungen, mit Ausnahme der
Wohnung Nr. 1im GartengeschoB,
sind stufenlos erschlossen. Die
Farbgebung und Materialwahl fiir
das Gemeinschaftseigentum und
die Fassade erfolgt zur Wahrung

der Einheitlichkeit und der duBeren
Gestaltung des Gebaudes durch den
Bautrager. Die Versorgung fiir Heizung
und Warmwasser erfolgt zentral im
Untergeschoss.

2. Hausanschliisse

Die 6ffentliche ErschlieBung

des Hauses ist Bestandteil des
Leistungsumfangs des Bautragers.
2.1. Entwésserung und Kanalisation

Alle erforderlichen Abflussleitungen
in den nach den Berechnungen

dimensionierten Durchmessern mit
Anschluss an den StraBenkanal
einschlieBlich Kontrollschéchten und
Reinigungsoffnungen werden erstellt.

2.2. Weitere ErschlieBung

Hausanschlusse fiir Wasser,

Strom, Gas (nur sofern fiir
Heizung/Warmwasserbereitung
erforderlich), Breitbandkabelnetz

und Telekommunikation

werden in Abstimmung mit den
Versorgungstragern auf dem
Grundsttick und im Untergeschoss des
Hauses verlegt.

3. Rohbau

3.1. Baugrund

Der Baugrund wird auf der Grundlage
eines Bodengutachtens beurteilt.

3.2. Erdarbeiten

Die Erdarbeiten umfassen

den Aushub der Baugrube,
Abtransport und Beseitigung
Uiberschissiger Bodenmassen;
etwaige Verbaukonstruktion

und Wasserhaltung erfolgt nach
technischer Erfordernis bzw. Statik.

3.3. Griindung

Die Ausfiihrung der Griindung erfolgt
nach statischen Erfordernissen und
geprifter Statik.

3.4. Baukonstruktion

Das Gebaude wird gemaB Statik in
Massivbauweise erstellt.

3.5. AuBen- und Innenwénde

Erdberiihrte AuBenbauteile im
Untergeschoss sind aus Beton,

oberirdische AuBenwandbauteile in
Mauerwerk, bei statischer Erfordernis
verstarkt durch Betonbauteile.
Wohnungstrennwande und tragende
Innenwande werden in Stahlbeton
oder aus massivem Mauerwerk nach
statischen Erfordernissen ausgefiihrt.
Innenwande, die keinen tragenden
Charakter haben, werden aus
Gipskartonstanderwéanden erstellt.

3.6. Decken

Decken werden als massive
Stahlbetondecken nach statischen
Erfordernissen erstellt.

3.7. Dachkonstruktion

Das Dach wird als massive
Stahlbetondecke ausgefiihrt.

3.8. Warmedammung

Samtliche Bauteile zum

AuBenraum entsprechen den
bauphysikalischen Vorgaben des
Warmeschutznachweises nach

dem aktuell giiltigen GEG. Die
AuBenwande werden vorwiegend mit
Warmedammverbundsystem nach
bauphysikalischen Vorgaben und Wahl
des Bautragers erstellt. Auskragende
Decken und AuBenterrassen liber
bzw. unter warmen Bauteilen

werden mit Gefalledammung

bzw. Untersichtsd@mmung nach
bauphysikalischer Erfordernis
gedammt. Das Dach wird mit
Warmedammung entsprechend
bauphysikalischen Erfordernissen
versehen.

3.9. Treppenhauser

Die Treppenlaufe in den
Treppenhdusern werden aus
Stahlbeton, schallentkoppelt
hergestellt.

3.10. Entwasserung

Die Entwasserung der Dachflache
erfolgt tiber Fallrohre mit Anschluss an
die Grundleitungen.

Balkone und Dachterrassen werden
mit Ablaufen liber Regenfallrohre

mit Anschluss an die Grundleitung
entwdssert.

4. GebdudeduBeres
4.1. Architektonische Gestaltung

Die Fassade des Gebaudes ist

tber alle Geschosse gepragt durch

ein architektonisch gekonntes
Wechselspiel von verputzten Flachen
und materialhaften Verkleidungen,
sowie groBzligigen Verglasungen.

Die Gebaudekubatur ist in den
Querfassaden Siuid-Ost- und Nord-
West-Seite schlicht gehalten. Die
Langsfassaden sind durch verputzte
,Rahmen" mit materialhaften
Ausfachungen gegliedert, straBenseitig
im Stid-Westen eher flach gehalten, im
Nord-Osten kérperhaft verspringend.

Die Liegenschaft fallt dem
StraBenverlauf folgend von Siid-

Ost nach Nord-West um ca. 4m,

vom StraBenniveau zum Riickraum
ebenso um ca eine Geschosshdhe.
Das Objekt ist an die topografische
Lage des Grundstiicks angepasst und
ermaoglicht dadurch das ebenerdige
ErschlieBen des Treppenhauses, sowie
die ebenerdige Ausfahrt der Tiefgarage
und den ebenerdigen Gartenaustritt
der Gartengeschosswohnung. Das
zentrale tagesbelichtete Treppenhaus
mit Aufzug erschlieBt samtliche
Geschosse. Bis auf eine Wohnung sind
alle weiteren mit mindestens einer
Terrasse oder einem groBziigigen
Balkon bzw. einer Loggia ausgestattet.

4.2. Fassade und Dach

Die Fassaden erhalten einen hellen
mineralischen AuBenputz mit Struktur
nach Angabe des Bautrdgers. Einzelne
Bereiche sind zur Fassadengestaltung
mit Klinkerriemchen, Metallpaneelen,
Faserzement-, Holz- oder
Holzwerkstoffbekleidung versehen. Die
Dachflachen erhalten ein gedammtes
Folien- oder Bitumendach, ggf. erganzt
durch ein Griindach mit extensiver
Begriinung.

4.3. Fenster, Fenstertliren/
-Faltanlagen der Wohnungen

Zur Ausfiihrung kommen

Aluminium- oder Kunststofffenster
nach Wahl des Bautragers mit
3-fach-Isolierverglasung. Der
Mindestluftwechsel der Raume

wird durch selbstregulierende
Fensterfalzliftung in den
Fensterrahmen, in Rollladenkasten
integrierten Luftdurchldssen

oder selbstregulierende
Nachstromoffnungen in der Fassade
umgesetzt. Die Farbbeschichtung
erfolgt nach Wahl des Bautragers.
Innenliegend erhalten die nicht
bodengangigen Fenster Fensterbanke
aus Holzwerkstoff. Ebenerdige
Wohnungsfenster bzw. Terrassentiiren
werden mit abschlieBbaren Oliven und
einbruchhemmenden Beschlagen (in
Anlehnung an RC2N) ausgestattet.
Nach Erfordernis konnen zur
Einhaltung des GEG manche
Verglasungen zusatzlich eine
Sonnenschutzbeschichtung erhalten.
Die bodentiefen Fenster erhalten dort,
wo baurechtlich notwendig oder nach
Angabe des Bautragers zusatzlich,
eine Absturzsicherung in Form einer
briistungshohen Festverglasung mit
Briistungsriegel. Die Ausfiihrung

und Farbwahl erfolgt nach Wahl des
Bautragers.

4.4. Rollladen, Sonnen- und
Sichtschutz

Alle Fenster, Fenstertiiren/
-Schiebetiiranlagen der Wohnungen
erhalten einen auBenliegenden
Sonnenschutz als Rollladen

mit Aluminium-Lamellen. Die
Treppenhausverglasung wird, sofern
bauphysikalisch nicht erforderlich,
ohne Sonnenschutz umgesetzt.
Samtlicher Sonnenschutz ist
motorisch betrieben und wird nach
Farbwahl des Bautragers ausgefiihrt.

4.5. Terrassen, Balkone und Vordacher

Balkon- und Terrassen-Beldge werden
mit Werkstein-Terrassenplatten nach
Wahl des Bautrdgers versehen.

Die Balkone und Terrassen werden

in Stahlbeton ausgefiihrt. Als
Absturzsicherung kommen vorwiegend
Stahlgelander nach Wahl des
Bautragers zum Einsatz. Stahlgelander
sind rostschutzbeschichtet
(Feuerverzinkt) und erhalten eine
Farbbeschichtung nach Angabe

des Bautragers. Alle Bauteile sind
gemaB statischer Erfordernisse

und gesamtgestalterischem Ansatz
dimensioniert.

4.6. Hauseingangstiir

Die Hauseingangstiiranlage

wird in Materialitat passend zur
erdgeschossigen Fensterkonstruktion
ausgefiihrt und erhalt eine
Mehrfachverriegelung, VSG-
Verglasung mit Schutzbeschlag und
integriertem Zylinderziehschutz.

Die Tiiranlage wird mit einem
elektrischen Tiroffner (Tirentriegler),
sowie einem TirschlieBer (z.B. OTS)
ausgestattet.



4.7. AuBenbereiche
4.71. ErschlieBung

Von der StraBe ,Schoéne Aussicht”
aus wird das Gebaude uber einen
gepflasterten Fussweg zu dem
straBenseitigen Haupteingang
erschlossen. Durch einen befestigten
Privatweg seitlich des Gebaudes
(gepflastert oder asphaltiert) sind die
im Riickraum liegende Stellplatze und
die Tiefgaragenzufahrt ebenfalls von
der StraBe ,Schone Aussicht” aus
erschlossen.

4.7.2. Gemeinschaftsflachen

FuBwege werden als offenporige,
gebundene Steingranulat-
Schiittungen oder Werksteinboden
mit entsprechendem Unterbau
gebaut. Die Stellplatze werden mit
versickerungsfahigem Pflaster oder
Rasengittersteinen versehen.
Gemeinschaftliche Griinflachen
werden mit Mutterboden abgedeckt
und mit Bodendeckern oder Rasen
bepflanzt.

4.7.3. Hauseingangsbereich

Klingel, Gegensprechanlage

und Briefkasten werden nach
architektonischer Konzeption in der
Né&he des Hauseingangs erstellt.

5. Gebdudeinnere

5.1. Treppenhauser

5.1.1. Wande

Die Treppenhauswénde werden mit

einem Innenputz mit Anstrich nach
Farbwahl des Bautrégers versehen.

5.1.2. Decken

Die Stahlbetondecken werden nach
Erfordernis gespachtelt oder verputzt
und erhalten einen Dispersionsanstrich
nach Farbwahl des Bautragers.

5.1.3. Bodenbelag

Der Bodenbelag besteht aus
Feinsteinzeug oder Werkstein

nach Wahl des Bautragers. Das
Treppenhaus erhalt eine eingelassene
Sauberlaufzone im Eingangsbereich
des Erdgeschosses.

5.1.4. Treppen-Gelander

Die Treppen in den Treppenhadusern
erhalten ein Gelander aus lackiertem
oder pulverbeschichtetem Stahl nach
Wahl des Bautragers.

5.1.5. Treppenhandlaufe

Die Treppen erhalten Stahlhandlaufe
mit einer Unterkonstruktion aus Stahl.
Die Farbgestaltung erfolgt nach Wahl
des Bautragers.

5.1.6. Beleuchtung

Die Beleuchtung erfolgt durch Decken-
oder Wand-, Ein- oder Aufbauleuchten
nach Wahl des Bautragers.

5.2. Wohnungen
5.2.1. Wande und Wandbeldge

Die Mauerwerkswénde werden

mit Gipsputz (in den Nassraumen

mit Zementputz) und Glattstrich

auf Q2 geglattet. Betonwande
werden ebenfalls analog zu den
Mauerwerkswanden verputzt

und geglattet. Nicht tragende

Wande werden als beplankte
Trockenbauwande mit Metallstandern
ausgefiihrt sowie an den Fugen

gespachtelt (Q2). Installationsschachte
werden als Metall-Standerwand
nach Vorgabe der Bauphysik und des
Brandschutzes beplankt.

Bader und WCs erhalten im
Spritzwasserbereich einen Fliesen-
Wandbelag und erganzende
Sockelfliesen (handelsiibliche
Endpreisbasis EUR 70,--/m2 fertig
verlegt). Kiichen erhalten keinen
Fliesen-Wandbelag.

5.2.2. Deckenuntersichten

Die Stahlbetondecken werden
unterseitig gespachtelt oder geputzt
(Q2). Abgehangte Decken sind
teilweise in Badern, WCs, Dielen/
Fluren oder Abstellrdumen vorhanden.
In Einzelbereichen der Wohnungen
kann es Teil-Abkofferungen im Bereich
von Haustechnikleitungen geben.

5.2.3. Estrich

Alle Wohnungen werden mit
schwimmendem (Heiz-)Estrich auf den
Geschossdecken versehen.

5.2.4. Bodenbeldge

Alle Wohnungen werden, bis auf
Kiichen, Bader und WCs, mit
Parkettbodenbelag inkl. umlaufende
Sockelleiste nach Wahl des Bautragers
ausgestattet (handelsiibliche
Endpreisbasis EUR 70,--/m2 fertig
verlegt).

Kiichen, Bader, WCs und Abstellrdaume
werden mit Keramikfliesen
ausgestattet (handelsiibliche
Endpreisbasis EUR 70,--/ m2 fertig
verlegt).

5.2.5. Wohnungseingangs-Tiren

Die Wohnungseingangstiiren
sind mit Rohbauo6ffnungsmal
1,135m x 2,26m ausgefiihrt. Sie
werden schallhemmend, mit

Mehrfachverriegelung, Driickergarnitur
mit auBenseitigem Knauf in Edelstahl,
integriertem Zylinderziehschutz,
Weitwinkelspion und
Bodendichtungsprofil ausgestattet.
Die Oberflachenfarbe der Tiirblatter
orientiert sich am architektonischen
Konzept. Die Tirzarge wird

als Stahlumfassungszarge mit
Farbbeschichtung ausgefiihrt. Die
Farbauswahl erfolgt durch den
Bautrager.

5.2.6. Innentiiren

Wohnungsinnentiiren (Tirblatter,
Holzumfassungszarge mit Futter
und Bekleidungen) werden als
Rohrenspantiiren oder gleichwertig
ausgefiihrt. Tlirbeschlage werden
in Aluminium oder Edelstahl mit
Rundrosetten realisiert und erhalten
ein Buntbartschloss mit je einem
Schliissel.

Die Oberflachenausfiihrung der
Turblatter erfolgt in weiBem Dekor.
Bad- und WC-Tiiren erhalten
Badzellenschlosser.

5.2.7. SchlieBanlage

Das Haus wird mit einer SchlieBanlage
versehen. Je Wohnung werden

drei Wohnungsschliissel und zwei
Briefkastenschliissel ausgehandigt.

5.3. Untergeschoss
5.3.1. Wohnungskeller

Als Bodenbeschichtung wird ein
staubbindender Anstrich nach
Farbwahl durch Bautrager, ein
flugelgeglatteter Rohboden oder eine
2K-Beschichtung realisiert.

Die massiven Wandflachen erhalten
einen weiBen Dispersionsanstrich.
Wande zu angrenzenden beheizten
Réumen und die Deckenflache
werden mit Warmed@mmung nach

bauphysikalischen Erfordernissen
bekleidet.

Trennwande werden teilweise in
einem Profilsystem (h= ca 2.20m) aus
Metall oder Holz (nicht blickdicht)
ausgestattet, teilweise als massive
Rohbauwand (nach statischer
Erfordernis).

5.3.2. Technikrdaume, gemeinschaftlich
genutzte Raume

Als Bodenbeschichtung wird ein
staubbindender Anstrich nach
Farbwahl durch Bautrager oder
fligelgeglatteter Rohboden realisiert.
Die massiven Wandfldchen erhalten
einen wei3en Dispersionsanstrich
oder werden als sichtbare

Beton- oder Mauerwerksbauteile
realisiert. Wandabschnitte und
Deckenfldchen zu angrenzenden
beheizten Raumen werden sofern
erforderlich mit Warmedammung nach
bauphysikalischen Erfordernissen
bekleidet. Die Haustechnikrdume
erhalten einen Bodenablauf.

5.3.3. Tiefgarage

Der Bodenbelag der Tiefgarage wird
als beschichtete Betonplatte realisiert.
Ausfiihrung nach Wahl des Bautragers.
Die massiven Wandfldchen erhalten
einen weiBen Dispersionsanstrich oder
werden als sichtbares Mauerwerk
oder Betonbauteile realisiert.
Wandabschnitte und Deckenflachen
zu angrenzenden beheizten Raumen
werden mit Warmedammung nach
bauphysikalischen Erfordernissen
bekleidet.

5.3.4. Tiren und Rolltor

Notwendige Brandschutztiiren im
Kellergeschoss werden entsprechend
den gesetzlichen Anforderungen
ausgefihrt.

Das Garagentor wird als elektrisch

betriebenes Sektionaltor mit
integrierter Fluchttir erstellt.

Die Sektionen werden teilweise
mit perforiertem Material nach
Wahl des Bautragers erstellt. Je
Tiefgaragenstellplatz wird eine
Funkfernbedienung zur Verfligung
gestellt.

6. Haustechnik Wohnungen und
Allgemein

6.1. Sanitar
6.1.1. Ablaufe/ Wasserleitungen

Die Abwasserleitungen werden
gerauscharm aus amtlich
zugelassenen Werkstoffen hergestellt.
Fall- und Grundleitungen werden lber
Dach entliiftet.

6.1.2. Wasseranlagen

Wasseranlagen werden nach DIN 1988
(Trinkwasserinstallation) ausgefiihrt.
Der Hauswasseranschluss befindet
sich im Hausanschlussraum im UG.
Die Verbrauchsmessung erfolgt
wohnungszugeordnet durch gemietete
Warm- und Kaltwasseruhren. Diese
werden fiir den Ersteinsatz bereits
durch den Bautrager im Namen

der kiinftigen Eigentiimer bzw.

WEG eingesetzt und angemietet.

Im Untergeschoss (auBerhalb der
Wohnungen und des Treppenhauses)
werden Rohrleitungen sichtbar an der
Wand oder unter der Decke verlegt.

6.1.3. Sanitarobjekte

Alle Objekte der Sanitarausstattung
fur Bader, soweit sie in den Planen
abgebildet sind, werden grundsatzlich
in weil nach MaBgabe des Bautragers
ausgefiihrt.

Als Standardausstattung werden
folgende Objekte oder gleichwertige
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Objekte (nebst Montagezubehar)
eingebaut - konkretisiert durch die
jeweiligen Bauplane der Wohneinheit:

a) Badewanne:

+ Ideal Standard, Hotline Neu Duo,
mind. 1700x750mm nach Badplanung,
weil

(handelsiibliche Endpreisbasis EUR
300,--/ Stck. fertig installiert)

« Duravit B2, Unterputz
Wannenmischer

(handelstibliche Endpreisbasis EUR
180,--/ Stck. fertig installiert)

» Handbrauseset mit Wandhalter
(handelstibliche Endpreisbasis EUR
40,--/ Stck. fertig installiert)

b) Duschanlage:

« Bodenbiindige Duschtasse

bzw. gefliester Duschbereich mit
Bodeneinlauf, nach Wahl des
Bautragers

(handelsiibliche Endpreisbasis EUR
350,--/ Stck. fertig installiert)

« Duravit B2, Unterputz Duscharmatur
(handelstibliche Endpreisbasis EUR
180,--/ Stck. fertig installiert)

« Stabhandbrauseset
(handelstibliche Endpreisbasis EUR
60,--/ Stck. fertig installiert)

c) Waschtischanlage Bader:

* Geberit ICON Waschtisch, weif3
(handelsiibliche Endpreisbasis EUR
200,--/ Stck. fertig installiert)

* Duravit B2, Einhandmischer
(handelsiibliche Endpreisbasis EUR
110,--/ Stck. fertig installiert)

d) WC-Anlage:

* Geberit ICON Wand-WC, weif}
(handelstibliche Endpreisbasis EUR
240,--/ Stck. fertig installiert)

* Geberit WC-Sitz, Wei3
(handelsiibliche Endpreisbasis EUR
70,--/ Stck. fertig installiert)

« Geberit Abdeckplatte Omega 30,
WeiB, flir 2-Mengen-Spiilung
(handelstibliche Endpreisbasis EUR
75,--/ Stck. fertig installiert)

Accessoires, Spiegel, Unterschranke,
Duschabtrennungen, sonstige Bad-
Einrichtungsgegenstande etc. obliegen
dem Kaufer und werden nicht vom
Bautrager gestellt und eingebaut.

6.1.4. Kiichen

Kiichen gehdren nicht zum
Leistungsumfang des Bautrégers.

6.1.5. Sonstiges

In jeder Wohnung ist mindestens

ein Waschmaschinenanschluss
vorhanden. Es dirfen in den
Wohnungen ausschlieBlich Kondensat-
Trockner verwendet werden.
Wohnungen im Dachgeschoss

und Wohnungen mit Gartenanteil
erhalten jeweils eine frostsichere
AuBenzapfstelle (Kaltwasser).

6.2. Heizung
6.2.1. Warmeerzeugung

Das Gebaude wird durch eine
kaskadierte Warmepumpenanlage
zur Erzeugung von Warme und
Brauchwasser versorgt. Diese wird,
sofern erforderlich, mit direkter
Solaranbindung tiber das Hausdach
unterstutzt.

6.2.2. Raumheizung und Warme-
Regelung

Die Wohnflachen werden mit
FuBbodenheizung ausgestattet.

Die Temperaturregelung erfolgt tiber
Raumthermostate in jedem Wohnraum,
der zum dauerhaften Aufenthalt
geeignet ist. Keine Raumthermostate
werden in Fluren, Eingéngen,
Abstellrdumen und Ankleiderdaumen
verbaut.

Das Treppenhaus erhélt Heizkorper
mit Thermostatventil.

Kellerrdume erhalten keine Heizung.

6.2.3. Energiekostenabrechnung

Die Verbrauchsmessung erfolgt
wohnungszugeordnet durch gemietete
Warmemengenzahler. Diese werden
fuir den Ersteinsatz bereits durch den
Bautrdger im Namen der kiinftigen
Eigentiimer bzw. WEG eingesetzt und
angemietet.

6.3. Luftung
6.3.1. Wohnung

Die Beliiftung der Wohnungen erfolgt
auf natiirliche Weise lber die Fenster.
Liftung zum Feuchteschutz:
Zentrales Abluft System, Bader
erhalten jeweils Abluftelemente
welche nach Bedarf Ventilator
gestltzt dezentral im Abluftelement
oder mittels Zentralllifter auf

dem Dach ausgefiihrt und an

die vertikal verlaufenden, in den
Installationsschachten integrierten
Abluftleitungen angeschlossen sind.
Die nutzerunabhangige Grundliiftung
zum Feuchteschutz erfolgt im
automatischen Betrieb tiber 24
Stunden am Tag. Die Bedarfsliiftung
wird bei individueller Nutzung der
betreffenden Raume lber eine
vollautomatische, feuchteabhangige
Steuerung bzw. tiber
Bewegungsmelder zugeschaltet.

Die Luftnachfiihrung wird tiber
geeignete AuBenluftdurchlasse
sichergestellt. Die Anordnung der
AuBenluftdurchlasse in Form von
Fensterfalzliftern, Zuluftelementen
auf Fensterflligel oder -rahmen

oder in Rollladenkasten integrierten
Luftdurchlassen erfolgt in den Wohn-
und Schlafrdumen sowie Zimmern.

6.4. Elektroinstallation

6.4.1. Stromversorgung

Der Hauptanschluss und die Mess-
Einrichtungen befinden sich im
Hausanschluss- und Elektroraum im
UntergeschoB3 des Gebaudes.

6.4.2. Leitungsfiihrung

Jede Nutzungseinheit erhalt eine
Unterverteilung mit verschiedenen
Einbaukasten fiir Sicherungen und
Medienanschliisse. Eine Zuganglichkeit
ist dauerhaft zu gewahrleiten.

6.4.3. Beleuchtung in allgemein

zugéanglichen Bereichen und Kellern
Die Beleuchtung der
Hauseingangsbereiche wird
entsprechend Vorgabe des
Bautragers umgesetzt. Hierzu werden
teilweise Bewegungsmelder mit
D@mmerungsschalter genutzt.

In den Treppenhdusern kommen
Decken- oder Wandleuchten mit
Prasenzmelder oder Taster mit
Zeitschaltung zur Ausflihrung.

Die Beleuchtung der Hausanschluss-
und Technikraume sowie der
Flurbereiche und sonstigen
Abstellrdume wird tber
Aufbauleuchten, teilweise mit
Prasenzmelder und Nachlauf, teilweise
mit Tastern, gewahrleistet.

6.4.4. Balkon, Loggia, Terrasse

Balkone, Loggien und Terrassen
erhalten jeweils eine Wand- oder

Deckenleuchte mit von innen
schaltbarer Bedienung sowie

eine Einzelsteckdose die in den
ebenerdigen Wohnungen von innen
an- und ausschaltbar ist.

6.4.5. Fernseh- und
Rundfunkprogramme

Der Empfang von Fernseh- und
Rundfunkprogrammen wird durch den
Anschluss an das Breitbandkabelnetz
gewabhrleistet. Hierzu miissen die
Nutzer direkte Vertrage mit dem
Dienstleister abschlieBen.
Satellitenanlagen sind aus
gestalterischen Griinden nicht
gestattet.

6.4.6. Haustliroffnung

Jede Wohneinheit wird mit einer
Gegensprechanlage mit Videokamera
und Farbmonitor mit Hausturoffner
ausgestattet.

6.4.7. Rauchwarnmelder

In den Wohnungen miissen
Rauchwarnmelder in allen
vorgeschriebenen Wohnungs-

und Flurbereichen entsprechend
gesetzlicher Vorgaben montiert
werden. Diese werden seitens des
Bautragers, wie die Zahleinrichtungen
fuir Wasser und Warme angemietet
und miissen durch den spateren
Nutzer im Mietverhaltnis Gbernommen
werden.

6.4.8. Kiichen

Die Elektroinstallation im
Kiichenbereich wird dem individuellen
Kiichenplan des Wohnungskaufers
angepasst. Der zur nachfolgenden
Aufstellung abweichende Stand an
Mehrmengen- und Zusatzaufwand zur
Umsetzung wird separat abgerechnet.
Der Kiichenplan muss rechtzeitig

vor Beginn der Installationsarbeiten

vorliegen. Falls dies nicht der Fall ist,
wird die Installation in Anlehnung

an die Plane der Teilungserklarung
ausgefihrt.

Aufgrund des energetischen
Konzeptes der Wohnraumliiftung ist
in Kiichen lediglich der Einsatz von
Dunstabzugshauben im Umluftbetrieb
moglich. Separate Wand,- und/oder
Deckendurchfiihrungen nach auen
sind nicht gestattet.

6.4.9. Allgemeine Elektroinstallation
der Wohneinheiten

Als Schalter- und
Steckdosenprogramm sind
handelstibliche GroBflachenschalter
in WeiB (JUNG, Serie LS 990 bzw.
Busch Jaeger Future Linear oder
gleichwertig) vorgesehen.

Vom Erwerber gewiinschte
Zusatzleistungen werden gesondert
verrechnet.



Raum
Zimmer/
Biiro

Schlafen

Kiiche/Essen/ Wohnen

Bad

Abstellraum

Flur

Eingang

Terrasse
Balkon
Loggia
Dachterrasse

Wohnungskeller

Anzahl
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Art

Deckenauslass in Ausschaltung

TV-und Rundfunkanschluss

Datendose

Steckdosen, allgemein

Deckenauslass in Wechselschaltung

TV-und Rundfunkanschluss

Steckdosen, allgemein

Deckenauslass in Ausschaltung

Schaltbare Steckdose Beleuchtung Oberschranke
Steckdosen Kiihlschrank-Gefrierschrank
Steckdose Dunstabzugshaube Umluft
Steckdose Geschirrsplilmaschine

Steckdose Mikrowelle

Steckdose Backofen

Herdanschlussdose

Steckdosen, Arbeitsflache

Steckdosen, Essbereich

TV-und Rundfunkanschluss

Datendose

Steckdosen, Wohnbereich

Deckenauslass in Ausschaltung

Wandauslass in Ausschaltung

Steckdosen, allgemein

Steckdosen, Waschmaschine und Trockner falls geplant
Deckenauslass in Ausschaltung

Steckdosen, Waschmaschine und Trockner falls geplant
Steckdosen, allgemein

Deckenauslass in Taster-Schaltung
Datendose

Steckdosen, allgemein

Deckenauslass in Taster-Schaltung
Steckdosen, allgemein

Sprechanlage incl. Video

Etagentaster vor Wohnungstr (Treppenhaus)

AuBen-Steckdose von innen schaltbar mit Kontrollleuchte
Wandbeleuchtungsauslass, von innen schaltbar mit Kontrollleuchte

AuBen-Steckdose

Wandbeleuchtungsauslass, von innen schaltbar mit Kontrollleuchte

AuBen-Steckdose

Wandbeleuchtungsauslass, von innen schaltbar mit Kontrollleuchte

AuBen-Steckdose

Wandbeleuchtungsauslass, von innen schaltbar mit Kontrollleuchte

Beleuchtungsanschluss in Ausschaltung
Steckdose

6.5. Aufzugsanlagen

Das Gebéaude erhélt eine
Aufzugsanlage fir min. 4 Personen.
Die Haltestellen befinden sich im
UntergeschoB, ErdgeschoB, erstes
und zweites Obergeschol3 sowie
DachgeschoB. Der Aufzug ist vom
Hauseingang und den jeweiligen
Geschossen stufenfrei zu erreichen.
Er erhalt einen einseitigen Zugang mit
automatischen Tiren.

Auf den Stockwerken ist ein
Rufknopf installiert. Der Aufzug ist
flir einen 24-Stunden Notrufservice
vorgerichtet.

7. Ergdnzungen

7.1. Schallschutz zwischen den
Wohnungen

Der Schallschutz wird auf Basis des
Beiblattes 2 zur DIN 4109 (Stand
heute) ausgefiihrt. Es wird der erhohte
Schallschutz umgesetzt.

7.2. Warmeschutz

Der Warmeschutz nach dem aktuellen
GEG wird eingehalten.

7.3. Baureinigung

Die Reinigung des Objektes erfolgt
besenrein nach Abschluss der
Bauarbeiten.

7.4. Besondere Verhaltensweisen

Jede Bauweise unter Beachtung

des Warmeschutzes nach
Gebaudeenergiegesetz (GEG)
erfordert ein entsprechendes
Wohnverhalten der Bewohner. Dazu
gehort das tagliche mehrmalige Liiften
(StoBliiften). Alle Raume sind in der
kalten Jahreszeit stéandig zu beheizen.
Die Heizungs- und Liiftungsregeln sind

unbedingt zu beachten, da anderweitig
feuchte Wandstellen und Pilzbefall
auftreten konnen.
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