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Exposé

Einfamilienhaus in Satteldorf

Einfamilienhaus mit viel Wohnraum

Objekt-Nr. OM-383132
Einfamilienhaus

Verkauf: 887.000 €
Mobil: 0157 74671115

74589 Satteldorf
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2018 Zustand gepflegt
Grundstiticksflache 727,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 11,00 Garagen 2
Wohnfldche 305,00 m? Stellplatze 6
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus mit viel Wohnraum , auch fiir 2 Generationen ,

Energiebedarf: 35,7 kWh

Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung (Hoval)

Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten

Energieeflizienzklasse: A

Heizungsart: Fuf3bodenheizung

Energietrager: Gas, Solaranlage, Holz

Ausstattung

KfW 70

Solaranlage fir Warmwasseraufbereitung

Holzkamin (von Hark) im Wohnzimmer

Liftungsanlage mit Warmeruickgewinnung (Hoval)

Einbauktiche

3-fach-Kunsstofffenster mit elektr.Roélladen

Fuf3bodenheizung

3 Badezimmer

Technikraum

Garten, Terasse und 2 Balkone

Doppelgarage

8 Stellplatze

EFH BJ2018

Grundstuicksflache: ca.727qm

Wohnen auf hochstem Niveau , Einfamilienhaus mit viel Wohnraum , auch fir 2
Generationen , Einfamilienhaus wurde 2018 in KfW 70 Bauweise im damaligen Neubaugebiet
von Satteldorf errichtet.

Es bietet auch Platz fuir 2 Generationen, mit sehr grofziigigen Rdumen bei ca. 305 m?
Wohnfldche und einer Deckenhéhe von ca. 2,87 Meter. Dazu kommen noch ca. 100 m? im
Dachgeschoss, das bereits mit hochwertigem Laminatfu$boden und Heizkérpern, zum Ausbau
von 2 oder 3 Raumen vorbereitet ist.

Das Objekt steht auf einem 727 m? grofien Grundstiick, das auf3er dem Haus noch mit einem
einem toll angelegten Garten, einer Doppelgarage mit 2 Garagenplatzen und bis zu 6
Stellplatzen vor dem Haus aufwartet.

Im Erdgeschoss befinden sich folgende Raumlichkeiten:

Flur, Wohnktiche mit Einbauktiche, Wohnzimmer mit Essplatz und gemutlichem Wohnbereich
mit Holzkamin, Arbeitszimmer (Schlafzimmer), Gastezimmer (Schlafzimmer), Gastebad und

Garderobenraum. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die iiberdachte Terrasse und in den
Garten.
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Des weiteren befindet sich im EG noch die gesamte Haustechnik mit Platz ftr die

Waschmaschine, den Trockner und diverse Abstellméglichkeiten. Uber eine Treppe gelangen

Sie dann ins Obergeschoss.

Im Obergeschoss befinden sich folgende Raumlichkeiten:

Flur, Kinderzimmer 1, Kinderzimmer 2 mit Zugang zu einem Balkon, Elternschlafzimmer mit
Ankleideraum und kleinerem Elternbad, ein sehr grofies Badezimmer und ein zweites

Wohnzimmer.

Vom Flur aus betreten Sie einen grofien Balkon tiber der Terrasse. Des Weiteren geht noch
eine Treppe ins Dachgeschoss, das bereits zum Ausbau von weiterer Wohnflache vorbereitet

ist.

Ausstattung

Energie

Energieausweis: Energiebedarfsausweis
Endenergiebedarf: 35.7 kWh(m?2*a)
Energieverbrauch flir Warmwasser enthalten
Energieeffizienzklasse: A

Heizungsart: FuSbodenheizung

Energietrager: Gas , Solaranlage , Holz
Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung (Hoval)
Ausstattung

KfW 70 Bauweise bei 2,87 Meter Raumhohe

ca. 305 m2 Wohnflache + ca. 100 m2 Dachgeschoss
Solaranlage fiir Warmwasseraufbereitung
Holzkamin (von Hark) im Wohnzimmer
Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung (Hoval)
Einbaukiiche

3-fach-Kunsstofffenster mit elektr. Rolladen
Fuf3bodenheizung

3 Badezimmer

Technikraum

Garten, Terrasse und 2 Balkone

Doppelgarage

8 Stelplatze

EFH BJ2018, Einbauktiche , mébliert ,
Deckenhéhe 2,87 m

Wohnflache ca. 405 m2

Gebaudenutzflache 547,7 m?

Grundstucksflache: ca. 727 m?2
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Nutzflache: ca. 144 m2
Ausstattung

Besonderheiten des Hauses sind die Fubodenheizung welche im ganzen Haus verlegt ist, der
Kaminofen von Hark. Dartiber hinaus ist eine Solaranlage am Haus enthalten.

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Satteldorf liegt auf der Hohenloher Ebene an der Jagst, einem rechten Nebenfluss des
Neckars, etwa 4 km nérdlich von Crailsheim.

Die Gemeinde Satteldorf mit ihren Ortsteilen und Wohnplatzen liegt im schénen Hohenlohe im
Nordosten von Baden-Wiirttemberg, angrenzend an das bayerische Frankenland. Im Land der
Burgen und Schlésser, in abwechslungsreicher Landschaft mit romantischen Talern der Jagst
und Gronach und weiten Ebenen ist hier ein hoher Erholungs- und Freizeitwert vorhanden.
Ob im idyllischen Ambiente ldndlicher Umgebung oder in neu ausgewiesenen
Wohnbaugebieten, hier treffen besonders Familien mit Kindern auf hohe Wohnqualitét.
Satteldorf liegt verkehrsgiinstig im Knotenpunkt der Ost-West-Achse A6 und der Nord-Sud-
Achse A7. Der Satteldorfer Gewerbepark liegt unmittelbar an der Anschlussstelle Crailsheim/
Satteldorf der Autobahn A6 (Niirnberg-Mannheim), 6 km vom Autobahnkreuz Feuchtwangen/
Crailsheim entfernt, an dem sich die A6 und die A7 kreuzen.

Einen Kindergarten und die Grundschule finden Sie direkt in Satteldorf. Durch ein
qualifiziertes Bildungsangebot in der Grundschule Satteldorf werden die Schiiler bestens auf
das Berufsleben vorbereitet. Die weiterflihrenden Schulen, wie Realschule und Gymnasium,
befinden sich alle im benachbarten Crailsheim.

Arzte, wie ein Allgemeinarzt, ein Zahnarzt und ein Tierarzt befinden

sich direkt im Ort. Auch verschiedene Vereine,

Gastronomieangebote und Einkaufsmoéglichkeiten( Aldi, Penny , DM usw ) befinden sich vor
Ort.

Entfernungen:
Kindergaerten 1,2 km
Grundschule 1,2 km
Realschule 3,8 km
Gymnasium 3,9 km
Flughafen 90 km
Fernbahnhof 1,8 km
Autobahn 2,7 km

Satteldorf ist eine moderne Gemeinde mit sehr guter Infrastruktur und direkter
Autobahnanbindung.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 35,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/383132/ Seite 6/26



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Energiebedarf des Geb3 A Se 0]
erechf ides Registriemummer?  BW-2018-001932564

!E;;giebedarf

384  kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderu 38 EnEV* Fir Ei i rechn Verfahren

Brimérenergiebedarf
Is:Wert I:s 4 KWhi(m*a) Anforderungswert 42,5 KWh/(m®a) JX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

udehille Hy' O Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitsit der
IstWert 0,28 WI(m>K) Anforderungswert 0,35 W/(m?K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommesticher Warmeschuz (bei Neubau)  J( eingenaften T
Endenergiebedarf dieses Gebaudes Rt

[Pflichtangabe in lmmobilienanzeigen]

| | Veraleichswerte Endenaraia
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Hobbyraum 100m2

Kniestockhohe 1,55

https://www.ohne-makler.net/immobilie/383132/ Seite 26/26



	Exposé
	Einfamilienhaus in Satteldorf
	Einfamilienhaus mit viel Wohnraum
	Objekt-Nr. OM-383132
	Einfamilienhaus
	887.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

