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Exposé

Wohnung in Duisburg

Renovierte 1- Zimmer-Wohnung mit Balkon in Duisburg-

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

Summe Nebenkosten

1976

3

1,00
42,00 m2
Gas

80 €

80 €

160 €

www.ohne-makler.net/expose/383129

Neumiihl

Objekt-Nr. OM-383129
Wohnung

Vermietung: 360 € + NK

Lehrerstr 35
47167 Duisburg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 1.080 €
Ubernahme sofort
Zustand nach Vereinbarung
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese 1-Zimmer-Wohnung liegt im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses in zentraler
Lage von Duisburg-Neumuhl.

Die Wohnung ist gut geschnitten und hat eine kleine Kiichenzeile — ideal fir Studenten oder
Alleinstehende.

Diese wunderschéne 1 Zimmerwohnung verfiigt tiiber alles was das Herz begehrt. Das Bad ist
neu wie auch die kleine Kuiche. Alles ist zudem neu renoviert. Das absolute Highlight der
gggnung ist der Balkon als auch der Einbauschrank im Flur, welcher zuséatzlichen Stauraum
Die Wohnung ist in einem top Zustand. Neu gemacht wurden:

- der Bodenbelag, Vinyl in Holzoptik,

- Wande und Decken gespachtelt und weif3 gestrichen

- Taren erneuert

- Elektrik tiberholt mit neuem Schaltermaterial

- neue Heizkoérper

- neues Badezimmer

zudem wurde eine kleine Kiiche eingebaut.

Ausstattung

Wohnung in top Zustand. Erneuert wurden:

- Anstriche,

- Badezimmer mit Wannenband

- Elektrik tiberholt

- neue Heizkorper

- Kiiche eingebaut

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Bitte schreiben Sie etwas zu sich, damit ich mir einen ersten Eindruck von Ihnen als
potenziellen Mietern machen kann. Ich melde mich dann zurtck.

Lage
Neumtihl bietet eine sehr gute Infrastruktur: Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,

Arzte, Apotheken, Banken sowie verschiedene Restaurants und Cafés sind fuBlaufig
erreichbar.

Mehrere Kindergiarten und Schulen befinden sich ebenfalls in der Nahe, was den Standort
besonders attraktiv fir Familien macht.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Bushaltestellen und die
Straienbahnlinie liegen in unmittelbarer Nahe, sodass die Duisburger Innenstadt sowie die
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umliegenden Stadtteile schnell erreicht werden kénnen. Auch die Autobahnen A3, A42 und
AB9 sind in wenigen Minuten erreichbar und gewéahrleisten eine gute Verbindung in Richtung

Oberhausen, Essen oder Duisseldorf.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

18:50 N\
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Galerie

18:51A
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Galerie
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18:50 N\
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fiir wohngebiude D0 a

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18.11.2013
NW- 2019 002645609
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11 .042029 1 342965
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Mehrfamilienhaus - Mittelhaus

ebaudetyr

Lehrerstr 35 ; 47167 Duisburg

Wohnen

ebaudete

1 976

- Gebaudefoto

{freiwillig)
2005 3
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876,00 m2 ach §1
ebaudenutz e ,'\.

H Gas/Schweres Erdgas

keme keine

energetische tat sine k nr t

ialitdt e audes kann du i recnnung des Energlebedarfs unter Annahme von standar

Kandbedingungen oder durch die Auswertung de EnerSleverbrau(hs rmittelt werden. Als Bezugsflache rge
angegebenen Vergleichswerte N uberschiagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).
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gema den §4 1611 der nergeeinsparverordnung (EnfV) vom “ B.N.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes NW-2019-002645609

S R S O B o

‘ Endenergiebedarf dieses Gebaudes

kWh/(m*-a)
0 25 50 78 100 128 150 175 200 226 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

Anfordetungen gemaR Enfy B Ensrgiehedartsbe mchnungen venwendetes Verfahren

Ende nergiebedarf dieses Gebiudes

kWh/{m2.a

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art Deckungsantei %

ErsatzmalRnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfullt
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gemaR den §§ 16 ff. der Energ:eemsparvermdnung (EnEV) vom " 18 11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes NW-2019-002645609

Eogieeban RS

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
111 kWh/{(m?-a)
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)]
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Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
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INZeige

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
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01.08.15 31.05.18 H-Gas/Schweres Erdgas 1,10 290.416 70.011 220.405 1,24

Vergleichswerte Endenergie
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gemaR den §§ 16 ff, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ! 18.11.2013

NW-2019-002645609
Empfehlungen des Ausstellers o > p——
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1 Dach Prifen Sie die Dammung Ihres Daches X
Prufen Sie die Démmung der obersten
- i
2 Oberste Geschossdecke Geashicaadadis X
Priifen Sie die Dammung lhrer
3 Aulenwand Auorimmnd X
4 Kellerdecke / untere: Prufen Sie die Dammung des unteren
Gebéaudeabschluss Gebaudeabschiusses X
WE ¢ npfehiung 1 ge
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen f 15 Cebaude dienen ledig
e sind KL R¢ nergiet 3 2
na re Anga 5
= erhaltlich bei / unter Keine weiteren Angaben moglich

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
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gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlduterungen
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