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Exposé

Doppelhaushalfte in Stiillow

Wohnen auf hochstem Niveau fiir Anspruchsvolle mit
Wohlfuhlfaktor in Stiilow (VB)

Objekt-Nr. OM-382764
Doppelhaushalfte

Verkauf: 449.000 €

Ansprechpartner:

MYV Immobilien & Verwaltung GmbH & CO.KG
Telefon: 0381 37124026

Mobil: 0157 53681897

Sttilower Dorfstraie 9b
18211 Stiilow
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 2022 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 375,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 115,00 m? Carports 1
Nutzflache 150,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Moderne Doppelhaushalfte — kernsaniert, energieeffizient & hochwertig ausgestattet

Diese stilvolle Doppelhaushélfte wurde 2022 aufwendig kernsaniert und besticht durch ihre
moderne Ausstattung sowie energieeffiziente Technik. Mit einer Warmepumpe , Solaranlage
und einer Wasserenthartungsanlage erfiillt das Haus hoéchste Anspriiche an Komfort und
Nachhaltigkeit.

Die hochwertige Einbauktiche mit Siemens-Gerédten , ein modernes Wannenbad mit
Doppelwaschtisch und Badewanne sowie ein separates Duschbad sorgen fiir luxuriéses
Wohnen. Ein Kaminanschluss bietet zusatzliches Wohlftihlambiente.

Weitere Highlights: Carport mit Wallboxanschluss, Garten, Terrasse, Dachflachenfenster mit
elektrischem Sonnenschutzrollo, teilunterkellert, stilvolle Materialien und eine rundum
hochwertige Ausstattung.

Einziehen & geniefien!

Ausstattung

5 Zimmer ( 1x Ankleide), Wannenbad mit Fenster im DG, Duschbad mit Fenster im EG ,EBK

mit hochwertigen Geraten ( Bora Kochfeld mit integrierter Abluft, Geschirrspiiler, Backofen,
Warmeschublade, Kaffeevollautomat, Gr. Kiihl- und Gefrierkombination)
Insektenschutzrahmen, mafigefertigte Plisses, HWR, teilunterkellert, Dachboden als
zusatzlicher Stauraum, Solar, Warmepumpe, Wasserenthartungsanlage, Carport mit Wallbox
Anschluss vorbereitet, Garten Brauchwasseranschluss, Wintergarten mit angrenzender
Terrasse

Weitere Angaben:

* Garagen/Stellplatze: 3

* Verftigbar ab: nach Vereinbarung

* Objektzustand: neuwertig

* Qualitat der Ausstattung: Gehoben

* Bodenbelag: Fliesen, Laminat

* Grundstiicksflache: ca. 375 m?

* Terrassenflache: ca. 14 m?

* Gartenflache: ca. 140 m?

* Nutzflache: ca. 150 m?2

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Angaben gemaf3 § 5 TMG:
MYV Immobilien & Verwaltung
GmbH & Co. KG

Frankendamm 69
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18439 Stralsund

Kassebohmer Weg 14b

18055 Rostock

Kontakt:

Telefon: 01802 - 684 666

E-Mail: info@mvir.de

Webseite: www.mv-immobilien-verwaltung.de

Eintragung im Handelsregister.

Registergericht: Amtsgericht Hansestadt Stralsund

Registernummer: HRA 2644

Steuernummer: 082/187/07107

p-H.G.

PlaceToBe Immobiliengesellschaft mbH

Registergericht: Amtsgericht Hansestadt Rostock

Registernummer: HRB 14308

Geschaftsfiihrer: Mandy Hillen

Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ GewO: Erlaubnis gemaf3 § 34c Gewerbeordnung zur
Vermittlung des Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Vertragen
uber Wohnraume und gewerbliche Rdume

Berufsaufsichtsbehoérde:

Hansestadt Stralsund, Ordnungsamt Abt. Gewerbe u. Ordnungsangelegenheiten 18408
Stralsund, IHK zu Rostock

Angaben zur Berufshaftpflichtversicherung

Betriebs- und Berufshaftpflichtversicherung: Nachweis tiber R+V Allgemeine Versicherung AG
Vermogensschaden Haftpflichtversicherung: Nachweis tiber R+V Allgemeine Versicherung AG
Inhaltlich verantwortlich gem. §10 Abs. 3 MDStV:

Mandy Hillen

Haftungsausschluss (Disclaimer)

Haftung fiir Inhalte

Als Diensteanbieter sind wir gemaf3 § 7 Abs.1 TMG fiir eigene Inhalte auf diesen Seiten nach
den allgemeinen Gesetzen verantwortlich. Nach §§ 8 bis 10 TMG sind wir als Diensteanbieter
jedoch nicht verpflichtet, ibermittelte oder gespeicherte fremde Informationen zu tiberwachen
oder nach Umstédnden zu forschen, die auf eine rechtswidrige Tatigkeit hinweisen.
Verpflichtungen zur Entfernung oder Sperrung der Nutzung von Informationen nach den
allgemeinen Gesetzen bleiben hiervon unbertihrt. Eine diesbeztigliche Haftung ist jedoch erst
ab dem Zeitpunkt der Kenntnis einer konkreten Rechtsverletzung moglich. Bei

Bekanntwerden von entsprechenden Rechtsverletzungen werden wir diese Inhalte umgehend
entfernen.
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Lage
Diese attraktive Doppelhaushalfte befindet sich in Stiilow , einem charmanten und ruhigen

Ortsteil unweit der Stadt Bad Doberan. Die Lage vereint idyllisches Wohnen im Griinen mit
einer guten Infrastruktur .

Alle wichtigen Einrichtungen des téglichen Bedarfs, wie Kindergirten, Schulen, Arzte und
Einkaufsmoglichkeiten , sind in wenigen Minuten erreichbar. Der Hauptbahnhof Rostock und
Nahverkehr bietet eine optimale Anbindung an den Fern- und Nahverkehr.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zur Ostsee und die beliebten Ostseebader Kiithlungsborn
und Heiligendamm. Hier laden weitldufige Strande, idyllische Promenaden und zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten zu erholsamen Stunden ein. Auch Naturliebhaber und Sportbegeisterte
kommen durch die vielfaltigen Rad- und Wanderwege in der Umgebung voll auf ihre Kosten.

Diese Lage bietet die perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen, bester Infrastruktur und
maritimem Flair .

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 25,10 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Hausansicht Strassenseite
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Galerie

Hausansicht Gartenseite
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Flur EG

Kuche
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Galerie

Kiiche
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Galerie

Kuche

Wohnbereich EG
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Galerie

Duschbad im EG Duschbad im EG

Vollbad im OG
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Galerie

Flur OG
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Galerie

Schlafzimmer mit Ankleide OG

Schlafzimmer mit Ankleide OG
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Galerie

Ankleide OG

Kinder o. Gastezimmer OG
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Galerie

Bedienelemente Bader mit Radio
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S far Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Giltig bis: 12.02.2036 Registriernummer: MV-2026-006214419 1

Gebaude

Gebaudetyp Einseitig angebautes Gebaude
Adresse Stulower Dorfstr. 9b
18211 Retschow OT Stiilow
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebéaude
Baujahr Geb&ude 3 2022
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2022
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 132 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung @ Strom
Wesentliche Energietréger fir Warmwasser 3 | Strom
Erneuerbare Energien 3 Art: Warmepumpe, Photovoltaik Verwendung: Heizen,Warmwasser, Strom
Art der Liftung ® Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung ® [ Passive Kihlung [ Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kilte O Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des ] Neubau ] Modernisierung Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Jonas Fechner B. Eng Energieeffizienz-Experte

mvn.energy Gmbh m h < X
SternstraBe 121 ﬁ
20357 Hamburg é . e L: (/—

ENERGY

Ausstellungsdatum 12.02.2026

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



EN ERG I EAU WEIS fiur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Treibhausgasemissionen

Energiebedarf

0 25 50 75 100 125
Anforderungen geméiB GEG 2
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m?-a)
Energetische Qualitat der Geb&dudehiille HTl
Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®:  Oflr Heizung O fiir Warmwasser
O Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel geméaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG 3

Hauslbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)

Solarthermische Anlage (§ 71e)

Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

00000000

O Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil War- Anteil EE® Anteil EE®

mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen’:

% % %

% % %

summe®: _____ %

O Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:

Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE™:

%

%

Summe?®: %

O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
8 Mehrfachnennungen mdéglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

8 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

16.10.2023

Registriernummer: MV-2026-006214419 2

kg CO,-Aquivalent /(m2.a)

200 225 >250

150 175

O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebdudeverfahren®)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m2.a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatséachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
(A, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

" nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

® Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

10Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



EN E RG I EAUSWEIS fiur Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: MV-2026-006214419 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 14,05 kg COZ-AquivaIent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

25,1 kWh/(m2a)
IEE | ¢c | o |
0 25 50 75 100 125

45,2 kWh/(m2a)

F |l

175 200 225 >250

Primarenergieverbrauch dieses Gebéaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

25,1 kWh/(m?2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energiever- Anteil Anteil Kii
S o . . ima-
Energietrager energie- brauch Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
07.09.2022 | 19.06.2023 |Strom netzbezogen 1,8 3.648 656 2.991 0,86
20.06.2023 | 06.06.2024 |Strom netzbezogen 1,8 3.346 602 2.743 1,22
07.06.2024 | 10.12.2025 |Strom netzbezogen 1,8 3.360 604 2.755 0,74

[ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléache des Geb&udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN E RG I EAUSWEIS fiur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: MV-2026-006214419

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ mdglich nicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in e I ETEESEGE
Nr. Anl - " | Gyl hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagenteiie éinzeineén schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O
[ weitere Eintréage in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



EN E RG I EAUSWEIS fiur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

An il - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemalB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»,Gebéaudeteil” deutlich gemacht.

ite 1
Hier wird dariliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energieb rf - 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsach-
lichen Energieverbrauch.

rf -

Erneuerbare Energien -

Primarenergi 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die so genannte ,\Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

An

n zur Nutzung ern rbarer Energien zur Erfiillun

%-EE-Regel - 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erflillungsoption ausgewiesen werden. Flr Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder flr die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgeflihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten Ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

h - Sei

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Primérenergieverbr

Treibh ite 2 un

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

missionen -

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswer 2 un

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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