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Exposé

Wohnung in Steinenbronn

‘N

Vollstandig mobliert - bringen Sie nur Ihre Koffer mit:
4,5-Zi.-Whg. PROVISIONSFREI

Objekt-Nr. OM-382716
Wohnung

Verkauf: 298.000 €

Goldackerstrafie
71144 Steinenbronn
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1969 Ubernahme sofort

Etagen 1 Zustand gepilegt
Zimmer 4,50 Schlafzimmer 3

Wohnflache 105,00 m? Badezimmer 1

Nutzflache 105,00 m? Etage 5. OG
Energietrager 01 Tiefgaragenplatze 1

Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Heizung Zentralheizung
Hausgeld mtl. 480 €
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige Wohnung mit Haus-im-Haus-Charakter befindet sich im 5. von insgesamt 6
Geschossen und tiberzeugt durch ihre helle, moderne Raumgestaltung. Auf ca. 105 qm mit
viereinhalb lichtdurchfluteten Zimmern verteilen sich grof3ztigige Wohnbereiche, mit
bodentiefen Fensterfronten.

Alle Fenster sind entweder mit Rollladen, Aussenjalousien oder zusatzlich mit
Sonnenschutzfolien der Firma SCHLOTTERBECK, Aichwald beschichtet. Drei der Zimmer,
jeweils mit Smart-TV, bieten einen direkten Zugang zum Balkon und schaffen ein offenes,
luftiges Wohngefiihl.

Die hochwertige Einbauktiche ist mit Markengeraten ausgestattet, darunter eine
Spulmaschine sowie ein BOSCH Kiihl- und Gefrierschrank. Direkt angrenzend befindet sich
ein praktischer Hauswirtschaftsraum mit 10-kg-Marken Waschmaschine und
Waschetrockner.

Das Badezimmer verfligt tiber ein Fenster, Badewanne mit Duschvorrichtung, Marken-
Waschtischunterschrank mit Schubladen, Badezimmerschrank sowie ein nachtraglich
eingebautes WC. Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfiagung.

Statt eines klassischen Kellers gehort zur Wohnung ein grofzugiger Hobbyraum mit
mindestens 15 m?, Tageslicht und Stromanschluf3, der vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten
bietet.

Das Haus ist barrierefrei zuganglich. Ein besonderes Highlight stellt neben dem Balkon der
gepflegte Gemeinschaftsgarten mit Spielplatz dar. Zudem stehen den Bewohnern ein
gemeinschaftlicher Trockenraum sowie ein Fahrradraum zur Verfagung.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann ftir 15.000 € zusétzlich erworben werden.

Die Wohnung wird moébliert und voll ausgestattet angeboten und kann auf Wunsch sofort
bezogen werden — ideal fir Familien, Firmen zur Mitarbeiterunterbringung oder
Geschaftsbesuche.

Ausstattung

Besichtigungstermine vergeben wir ausschlieflich nach Vorlage einer verbindlichen
Finanzierungsbestatigung eines Kreditinstituts oder eines entsprechenden
Eigenkapitalnachweises.

Einschatzungen oder Stellungnahmen von Finanzberatern/-beraterinnen gelten nicht als
Finanzierungsnachweis und werden nicht bertcksichtigt.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

In unmittelbarer Umgebung der Immobilie fiihren einige Buslinien nach Leinfelden-
Echterdingen, Boblingen, Sindelfingen und Tubingen. In Laufnihe sind alle Geschafte des
taglichen Bedarfs vorhanden, Arztpraxen, Cafés, Restaurants, gemeindeeigene Einrichtungen
incl. Kindergarten und Grund- und Hauptschule.

Gegenuiber im Naherholungsgebiet Siebenmitihlental findet sicher der Spazier-, Jogging- und
Radweg zwischen L.E.-Musberg bis nach Waldenbuch.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 101,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Esszimmer

Schlafzimmer No 1
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Galerie

Schlafzimmer Ne 3

Schlafzimmer Ne 2
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Galerie

Kuche
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Grundrisse

iy
Bl

Wohnen 4,275x3,75 = 16,03gm -
1,00 x0,55 = 055qm
Arbeiten 4,50 x2,65 = 11,93gm
Essen 2,50 x2,60 = 6,50gm
Kiche 2,50 x2,90 = 725qm
Abstellraum 2,00 x2,325 = 465qgm
Zimmer | 4,40 x2,75 = 12,10gm
2,04 x1,50 = 3,06qgm
0,5x0,86 x1,50 = 065qm
065 x0,875 = 057qm
Zimmer || 5,00 x3,00 = 15,00 gm
-0,5x1,45 x0,80 = -0,58gm
wC 1,20 x2,025 2,43 gm
-1,20 x0,25 = -0,30gm
Bad 3,00 x3,10 = 930gm
-0,5x3,00 x1,78 = -2,67qgm
0,225x 0,875 = 020gm
Flur 1,15 x2.775 = 3,19gm
1,75 x1,55 = 271gm
0,5x1,75 x1,05 = 092gm
0,20 x0,85 = 0,17gm
0,5x0,50 x0,85 = 021gm
0,75 x1,00 = 0,75gm
575 x1,25 = 7,19gm
Loggia 0,5x3,75 x1,675 = 3,14gm
' 0,5x0,25 x1,525 = 019gm
0,5x2,75 x2,05 = 282qm
0,5x0,5x1,65 x1,00 041 gm
108,37 gm
/A 8% firPutz_= 3,25gm
__f05.2am

'NI.83,89,95, 101,
107, 113, 189, 125,
132,139,145,150
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