
Baujahr 1960

Grundstücksfläche 1.126,00 m²

Etagen 2

Zimmer 9,00

Wohnfläche 165,00 m²

Nutzfläche 65,00 m²

Energieträger Strom

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Garagen 1

Carports 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Zweifamilienhaus in Alpen-Bönninghardt

Alles was das Herz begehrt - Freistehendes Ein-/
Zweifamiliendomizil mit paradiesischem Garten

Objekt-Nr. OM-382611

Zweifamilienhaus

Verkauf: 455.000 €
Ansprechpartner:
Hans-J. Ulrich

46519 Alpen-Bönninghardt
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Hinter den Mauern dieses klassischen Ensembles verbirgt sich enorm vielfältiges
Nutzungspotential und bietet die einmalige Gelegenheit, Ihre Wohnträume in idyllischer,
ländlicher Lage zu verwirklichen.

Das Haus war im März 1960 bezugsfertig und wurde durch den leider im Jahre 2025
verstorbenen Eigentümer, einem Elektromeister ständig auf den technisch neusten Stand
durch Modernisierungen und Sanierungen gehalten.

- Photovoltaikanlage mit Speicher (auf dem Garagenflachdacht)

- Solarthermie: Wärme aus der Kraft der Sonne, damit warmes Wasser bereitgestellt wird

- gesamtes Haus ist mit Kunststoff-Thermopanefenster versehen

- neuwertige Viessmann Wärmepumpengsanlage (ca. 2 Jahre alt)

- Elekroleitungen und Elektroanlagen auf dem neusten Stand

- baugenehmigter Anbau als verglaster Wintergarten (Kunststoff Thermopanefenster)

- Sauna und begehbarer Dusche

- große Garage mit Sektionaltor, elektronischem Antrieb und Seitenausgang auf dem
Grundstück

Ausstattung
- Photovoltaikanlage mit Speicher (installiert auf dem Garagenflachdacht)

- Solarthermie: Wärme aus der Kraft der Sonne, damit warmes Wasser bereitgestellt wird

- gesamtes Haus ist mit Kunststoff-Thermopanefenster versehen

- neuwertige Viessmann Wärmepumpengsanlage (ca. 2 Jahre alt)

- Elekroleitungen und Elektroanlagen auf dem neusten Stand

- baugenehmigter Anbau als verglaster Wintergarten (Kunststoff-Thermopanefenster)

- Sauna und begehbarer Dusche

- große Garage mit Sektionaltor, Elektro.-Antrieb und Seitenausgang auf dem Grundstück,

- die Garagenmaße 9m x 6,86 m

- zusätzlich ein Carport vor der Garage

- in Parterre und im gesamten Keller ist der Fußboden gefliest, sowie auch die Bäder

- Dachgeschoß ist ausgebaut, mit Holzpaneelen verkleidet - (weiße Farbe könnte Wunde

- vollbringen!)

- Bad / Gäste WC und teilweise Kellerräume mit Kunststoff-Thermopanefenster

- paradiesischer Garten mit Teichanlage

- Brunnen mit ca. 30m tiefer Grundwasserförderung

- Grundstück 1.126 qm²

Fußboden:
Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauküche, Gäste-WC

Sonstiges
HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,

Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder

Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,

die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen zum Widerrufsrecht sowie zum Datenschutz.

Sie erhalten dazu automatisiert weiterführende Informationen und Hinweise.

Impressum:

Firma Versicherungsservice Center DLS

Finanz- Immobilien- und Versicherungsdienst 

Hans-J. Ulrich

Arminstraße 43

D-46117 Oberhausen

E-Mail: hans-j.ulrich@dls-makler.de

Homepage: www.dls-makler.com

Erlaubnis nach § 34 c Abs. 1 GewO, erteilt durch Stadt 46145 Oberhausen, Gewerbeamt

Bahnhofstr. 66,

Aufsichtsbehörde: Industrie- Handelskammer für Essen, Mülheim an der Ruhr, Oberhausen

zu Essen, 

Am Waldthausenpark 2, 45127 Essen

Steuernummer: 123/5140/2907

Lage
Wohnen, wo es ruhig und grün ist - ein Haus mit vielen Möglichkeiten in 46519 Alpen, (Kreis
Wesel), Ortsteils Bönninghardt. Auf der Rückseite des Hauses grenzen direkt Felder an, so hat
man eine freie Sicht in die Natur.

Alpen bietet seinen Einwohnern und allen Gästen eine lebens- und liebenswerte Heimat. Das
überwiegend land- und forstwirtschaftlich geprägte Gemeindegebiet ist Standort für circa 500
Unternehmen aus den Bereichen Handel, Handwerk und Industrie. 

Alpen verfügt zudem über eine hervorragende Infrastruktur. Eine ideale Verkehrsanbindung,
mit den Autobahnen A57 und A42 in die angrenzenden Niederlande und die Ballungszentren
des Ruhrgebietes, ist vorhanden. Mit den Bundesstraßen B57 und B58 ist zusätzlich eine
Hauptverkehrsader gegeben. Der Bahnhof Alpen grenzt direkt an das Gewerbegebiet und ist
nur 0,5 km vom Ortskern entfernt.

Die Gemeinde bietet vielfältige Freizeitmöglichkeiten sowie ein ansehnliches Kulturangebot
und wird durch ein umfangreiches Angebot an Schulen, Kindergärten, aber auch
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ausreichenden Einkaufsmöglichkeiten, Kirchen, Ärzten, Apotheken, sowie gastronomischen
Betrieben ergänzt. 

Der ausgezeichnete Freizeit- und Erholungswert macht die Gemeinde Alpen zu einem
lohnenswerten Ziel, auch für Ausflügler und Naherholungssuchende. Ob nun der
Familienausflug in den Waldungen der Bönninghardt, mit dem schönen Waldspielplatz oder
der Leucht mit über 114 km markierten Wanderwegen, der 37 km langen Radwanderroute
„Alpen am Niederrhein“ oder der Freizeitsee in Menzelen-Ost mit seinen hervorragenden
Wassersportmöglichkeiten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Realschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 68,50 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse B

Exposé - Galerie

Frontansicht mit Garage
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Exposé - Galerie

Wohnraum im EG

Eingangsflur
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Exposé - Galerie

Wohnraum-1-EG

Wohnraum-2 im EG
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Exposé - Galerie

Küche im EG

Bad mit Fenster im EG
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Exposé - Galerie

Gäste WC mit Fenster

Treppenaufgang zum OG
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Exposé - Galerie

Wohnraum im OG

Wohnraum-1 im OG
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Exposé - Galerie

Dachgeschoß

Wintergarten Treppe zum Keller
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Exposé - Galerie

Party-Bar im Keller

Sauna im EG
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Exposé - Galerie

Sauna Innen

Duschbad mit Sauna im EG
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Exposé - Galerie

begehbare Duche im EG

Technikraum-Heizungskeller-1
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Exposé - Galerie

Technikraum-Heizungskeller-2

Keller Lagerfläche
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Exposé - Galerie

zusätzliche Küche im Keller Stromzählerkasten

Garage
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Exposé - Galerie

Garten-1

Garten mit Obstbäumen

www.ohne-makler.net/expose/382611 Seite 17/25 



Exposé - Galerie

Garten mit Brunnen

Garten - Pavillon
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Exposé - Galerie

Garten - Teich

elektrische Markise
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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