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Exposé

Wohnung in Liineburg

AUSSERGEWOHNLICHE 3-Zi WHG incl. TG-STELLPLATZ IM
HERZEN LUNEBURGS

2015

4

3,00
135,48 m?
Fernwarme
475 €

sofort
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Objekt-Nr. OM-382383
Wohnung

Verkauf: 699.000 €

Ansprechpartner:
Birgit Riemann-Chudy

21337 Luneburg

Niedersachsen

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese grof3zligig geschnittene, ruhige, von Licht durchflutete Wohnung, befindet sich im
nordlichen Teil des Speicherquartiers - einer der attraktivsten Wohngegenden im Zentrum
Liineburgs.

Unsere hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Wohnung im 2. Stock, bietet 135,48 m? Wohnflache
mit einem klar strukturierten Grundriss:

* Offener, grofiztigiger Wohn-, Ess- und Kochbereich

* Zwei geraumige Schlafzimmer

* Hochwertiges Vollbad mit Waschtisch, Wanne, WC und bodentiefer Dusche

* Gaste-WC, Garderobe und HWR

* Vorgelagerte Loggia mit Stidausrichtung - ideal zum Sonnen und

Geniefien des Ausblicks tiber Liineburg

Zur Wohnung gehoren ein Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage, ein ca. 10 m?2 grofier
Abstellraum im Keller sowie ein gemeinschaftlich genutzter Fahrradkeller. Alle Bereiche sind
per Fahrstuhl barrierefrei erreichbar.

AUSSTATTUNG & ARCHITEKTUR

Die edel-graue Putzfassade mit einer Loggia Verkleidung in Holzoptik strahlt eine moderne
Architektursprache aus, wahrend das versiegelte Eichenparkett im Innenraum ein behagliches
Wohngefiihl schafft — welches durch eine FuSbodenheizung in allen RAumen verstarkt wird.
Bodentiefe, 3-fach isolierverglaste Fenster sorgen fiir Helligkeit, ein grofziigiges Raumgefiihl
und herrliche Ausblicke tiber Speicherquartier und Innenstadt.

Die moderne Einbauktiche mit Insel (Miele-Gerate), liegt zentral und bietet Ausblicke nach
Osten, Stiden und Westen — perfekt fur geselliges Kochen mit Familie und Freunden. Auf der
nach Stiden ausgerichteten vorgesetzten Loggia kann man wunderbar die Sonne und die
Aussicht tiber Liineburg genief3en. Der HWR mit Anschliissen flir Waschmaschine/Trockner
bietet viel Stauraum und rundet das Raumangebot ab.

SICHERHEIT & KOMFORT

* Video-Gegensprechanlage

* Wohnungstir nach Widerstandsklasse RC2 (WK2)

* Grofler, schneller Aufzug verbindet Eingang, Wohnung und Tiefgarage

* Grof3zuigiges Treppenhaus mit Edelstahl-Handlaufen und hochwertigem
Beleuchtungskonzept

BAUJAHR & ENERGIE
Massivbauweise von 2015, KfW-70-Standard nach EnEV 2009 - ohne

Warmedammverbundsystem. Nachhaltige Bauweise, Glasfaseranschluss in Arbeit.
Primérenergieverbrauch A - 12,0 kWh(mz2-a), Endenergieverbrauch B - 52,1 (m2-a)

Ausstattung

WOHNFLACHEN

* Wohnzimmer: 37,02 m?

* Koch-/Essbereich: 29,59 m?

* Schlafzimmer: 15,48 m? und 20,83 m?
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* Vollbad: 9,41 m?

* Gaste-WC: 2,27 m?

* HWR: 4,49 m?

* Garderobe: 2,25 m?

* Loggia: 11,90 m? (5,95 m? anrechenbar)
AUSSTATTUNGSMERKMALE

* Miele-Einbaugerite: Induktionskochfeld, Backofen, Dunstabzug, Geschirrsptler, Kiahl-/
Gefrierkombi, Blanco-Edelstahlsptile

* Bad (Villeroy & Boch) mit Wanne, bodentiefer Dusche und Handtuchheizkérper

* Versiegeltes Eichenparkett in allen Wohnraumen

* Anthrazitfarbene Fliesen in Badern und HWR

* Fuf3bodenheizung (Fernwarme)

* Plissee-Jalousien in allen Fenstern

* Netzwerkverkabelung, Glasfaser geplant fur 2025

* Uberdurchschnittliche Elektroausstattung

* Barrierefreier Zugang, Personenaufzug

* Wallbox-Anschluss

* Kellerraum (ca. 10 m?2)

* Tiefgaragen Stellplatz

* Fahrradkeller

SONSTIGES

Einige Mobel (z. Bsp. passgenauer Interltibke-Schrank im SZ, Team-7-Esstisch mit Auszug,
IKEA Regelsystem im HWR, USM Garderobe, Leuchtsysteme von Bruck, Esstischleuchte
George Tobias Grau) kénnen tibernommen werden.

Ein engagierter Beirat arbeitet eng mit der Hausverwaltung zusammen, was zu einem
gepflegten und sorglosen Wohnen beitragt.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Innenstadt Lineburgs ist schnell fu3laufig erreichbar. Die Stadt begeistert mit
einzigartiger Backsteingotik, Giebelbauten und dem Flair einer jungen Universitatsstadt.
Lineburg zahlt bundesweit zu den Stadten mit hochster Lebensqualitdt und starkem
Wachstumspotenzial — ein Garant fiir solide Wertentwicklung. Hamburg erreichen Sie in ca.
40 Minuten, der Bahnhof liegt nur wenige Gehminuten entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 52,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnen
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Essen

Essen/Kiuche
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Kuche Loggia
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Galerie

Loggia

Loggia
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Eingang/Flur

Gaste WC
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Galerie

Gaste WC

Biiro/Gaste Schlafzimmer
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Galerie

Buro/Géaste Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Bad Bad
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Dusche Augfienansicht
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Galerie

2. OG - mittlere Loggia

www.ohne-makler.net/expose/382383 Seite 15/17



LOGGIA
5,95 m? (11,90 m?)
Holzbelag

HWR

Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Oktober 2023

Gltig bis: 26.01.2036 Registriernummer: NI-2026-006180614 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus 7
_Adresse TR : Dal:ett_e:\;on-Stem:S_tralLe 14 -
3 21337_ Lﬁngl_)urg
Gebéudeteil * il B
Baujahr Gebsude® 2015
Baujahr Warmeerzeuger ** 2015
Anzahl der Wohnungen Ta
Gebaudenutzfldche (Ay) 1.7784 m? ] X nach § 82 GEG aus der Wohnflache emittelt

Wesentliche Energietréiger fur Heizung ® Femwsrme

~Wesentliche Eriergiétréiger for Warmwass.... Fel:nw_ﬁrme

Emeuerbare Energien * Art: Verwendung:
¥ Art der Lnﬂu_ng 3 ]8[ Fensterliftung =] Luftungsantage mit Wérmerﬁckgewinnuné
[ Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Wéarmerickgewinnung
Art der Kihlung * [ Passive Kahlung O Kuohlung aus Strom
O Gelieferte Kéite i [J Kihlung aus Warme
E ll;pektlonspﬂidmge Klimaanlagen ° Anzahl: 0 | Néchstes ﬁéﬁfgkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modemisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises B( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uiber die energetische Qualitit des Gebidudes

Die energetische Qualitit eines Geb#dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden. Als Bezugsfliiche dient die energetische Geb&dudenutzfiiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Ver-
gleiche ermbglichen (Erfduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

)8( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentamer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb#ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschligigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
EnergieSpar-Haus GmbH ]
Konstantin Kriiger - Gebdudeenergieberater (HWK), Schomnsteinfegermeister \ o
Hinter den Kirschaten 81
23560 Liibeck
Ausstellungsdatum 27.01.2026

; Datum des angewendeten GEG, gegeb falls des ang deten And zum GEG /\

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen - -
*  Mehrfachangaben méglich L_&N E R{. 3 l ES PA R- HAU S
; bei Warmenetzen Baujal'fr g.ier Ubergabestation . i

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG EnergieSpar-Haus GmbH

Hinter den Kirschkaten 81 « 23560 Libeck
Hottg Software AG 529 Tel. +49 (451) 7036100

info@energiesparhaus-hi.de
www.energiesparhaus-luebeck.de



E N E RG I EAU SWE lS fir Wohngebéude

gemanl den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125
T
Anforderungen gemi8 GEG *
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/{m?-a) Anforderungswert kWhi(m?-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H;*
Ist-Wert Wi(m?-K) Anforderungswert Wi(m?*-K)
Sommeri rmeschutz (bei Neubay [ eingehalten

16. Oktober 2023

Registriernummer: NI-2026-006180614 2

kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

e | r [EEEER
150 175 200 225 >250
{ir E i berechnun verwendetes Verfahren

] Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren®)
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energlen® [ farHeizung [J fir Warmwasser

[ 1 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
LI Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfilllungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG 3
Haustiibergabestation (Wérmenetz) (§ 71b)
Wimepumpe (§ 71¢)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
ge fur Bi oder Wi
Wirmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
D i s

e W

offi-derivate (§ 71f.g)

Hei
Heizung

Ocoocooo

g (§ 71 Absatz 5)
[J Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energle stellung anlage Anlagen
Summe* %
] Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Reget nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "
%
%
Summe® %

(7] weitere Eintrage und Erliuterungen in der Anlage

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung moglich
+ EFH: Einfanuheqhqus. MFH: Mehrfamilienhaus
&

Anteil der Ein an der War g aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

AG 529

Vergleichswerte Endenergie *

AENET] c | o | €| F | CHElED
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
-
P I 4 ;
SEE S5 S & &
N &9 S N3 LG
NN & & $f
FE & & &Y £F
FICT & I3 S S
& &5 $ N &
@ “s (g &S 00\\$
T XS
S & &g
& 5F ¢

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flhren
ksnnen. Inshesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebédudenutzfldche
{Ay), die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnfléche des Gebau...

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieftich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemafl Berechnung im Einzelfall

19 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wérme-/Kélteenergrebed...

@



ENERGIEAUSWEIS .« womgessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen zum Verfahren

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NI-2026-006180614 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 31 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
52,1 kWh/(m?-a)
e e | o= | PR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
12,0 kWh/(m*-a)
Primédrenergieverbrauch dieses Gebiudes
Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immabilienanzeigen] 52,1 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
o bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kwh) [kWh]
01.01.2022 | 31.12.2024 Fermwirme 023 254454 106704 147750 1,16
{1 weitere Eintrdge in Anlage
Vergleichswerte Endenergie
AEERREN[ c | o | €| F |NCHER
0 25 50 7_5 100 125 150 175 200 _225 >250 Die modellhaft emmittelten  Vergleichswerte  beziehen
— _ sich auf Geb#dude, in denen Wame fir Heizung und
;9 é? és’ ké?\'? gé, §§. é“i’b V\{fdnnwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
¥y 9 9 oL S .5 ) wird.
ééb ,2?5 (@@08 ;50.@{9 gq',g\ @55 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwirme
;VO $‘ Ql} \z?é? Q‘:'Qb ébé? 'Sg'@g beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten,
& Q‘} R 6" g’\\ ,§’§ dass hier nommalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
@ S 9 & § (23 ) ) ] .
.QQQ ~2*§ Qb§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb3uden mit
O @“ & X Kesselheizung zu erwarten ist.
SR

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzfiéche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Geb#udes. Der tatséichliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegeb falls auch Leer d: hlage, W. oder Kiihipauschale in kWh
*  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Softs AG. 529




E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

gemanl den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2026-006180614 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [0 moglich ]2( nicht mdglich
Empfohlene Modemisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in 2u- als geschitzte geschitzte Kosten
Nr Bau- oder Maflnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte
i Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | ma@- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
[J] weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

EnergieSpar;Haus GmbH, Konstantin Kriiger - Gebaudeenergieberater (HWK),
Schornsteinfegermeister
Hinter den Kirschaten 81, 23560 Liibeck

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhiltlich beilunter:

Erginzende Erléduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS « wmgsse

gemsR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebidudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemiR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebzude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darilber informiert, wofiir und in welcher At emeuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb#udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlilsse auf den tatsichli-
chen Energieverbrauch,

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebsudes ab. Er

berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitiit der Gebiudehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitit aller warmeibertragenden Um-
fassungsflachen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufier-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wameschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb#udes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Geb4udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LiMftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrlicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und iberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises
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schaler Erfflungsoption ausgewiesen werden. For Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 fi. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietréiger aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Geb4udes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebsude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rilichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéingen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Wammwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale
bericksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihtung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren emmittelt, die die Vorkette der jewsils einge-
setzten Energietriger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primé&renergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb3udes werden als Aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben filr Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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