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Exposé

Einzelhandelsladen in Achern

Moblierte Ausstellungs- und Biiroflache in zentraler Lage
in Achern / erweiterbar um Werkstatt

Objekt-Nr. OM-382222
Einzelhandelsladen

Vermietung: 2.500 € + NK

Ansprechpartner:
Lioba Properties GmbH

77855 Achern
Baden-Wurttemberg
Deutschland
Baujahr 2000 Zustand gepflegt
Etagen 2 Gesamtflache 220,00 m?
Nebenkosten 600 € Verkaufsflache 220,00 m?
Ubernahme ab Datum Stellplatze 5

Ubernahmedatum 01.10.2025
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Objektbeschreibung

Diese moderne und lichtdurchflutete Biiro- und Ausstellungsflache im Gewerbegebiet von
Achern bietet IThnen auf 220 m? eine ideale Arbeitsumgebung. Profitieren Sie von einer
hervorragenden Ausstattung und einer zentralen Lage.

Highlights:

*Optisch ansprechend: Ein modernes und gut gepflegtes Gebdude, welches durch raumhohe
Verglasung optisch heraussticht und viel Tageslicht bietet.

*Geraumige Biiro- und Ausstellungsflachen: Viel Platz fiir Biliros, Ausstellungen oder
zusatzliche Arbeitsbereiche.

e*Moblierung: Sorgenfrei einziehen - Hochwertige Ausstattung: Klimaanlage, Kiichenzeile,
Sonnenschutz, Stehtisch inkl. Barhocker, Ledersitzlounge, TV, Catering-Sideboard inkl.
Kiihlschrank, Besprechungstisch, Glasvitrine, Bliromébel, Schranke, Sitzmébel, Akustik
Deckensegel und Vieles mehr im Mietpreis inklusive.

*Klimaanlage: Das Gebadude ist mit einer modernen Klimaanlage ausgestattet.

sSicherheitsausstattung: Videotiberwachung auf dem gesamten Aufienanlagen-Gelande
vorhanden.

*Energieversorgung: Eine Photovoltaikanlage wird in Kiirze installiert, um Ihre Stromkosten zu
senken.

sVerkehrsanbindung: Sehr gute Anbindung an das Verkehrsnetz — in nur finf Fahrminuten
erreichen Sie die Autobahn Richtung Karlsruhe / Basel.

*Zentrumsndhe: Kurze Wege ins Stadtzentrum von Achern — alles, was Sie brauchen, ist in
der Nahe.

sErweiterbar um Werkstatt: Angrenzend an die Buiro-und Ausstellungsflache befindet sich eine
670 m? grofe Werkstatt inkl. Lagerflache, Sozialrdume und grofer Annahmeflache (Flache auf
dem Grundriss in griin markiert), welche optional ebenfalls mitvermietet werden kann.

Die Buiro-und Ausstellungsflache (auf dem Grundriss in rot markiert) befindet sich in einem
sehr guten Zustand.

Funf Parkplatze sind bei der Anmietung der gesamten 220 m?2 im Mietpreis inbegriffen. Weitere
Stellplatze kénnen fiir 20 € / Stellplatz monatlich optional hinzugebucht werden.

Es fallt keine Maklerprovision an.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie
uns bitte.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Barrierefrei

Lage

Achern hat etwa 25.000 Einwohner und ist somit eine mittelgrof3e Stadt. Die Stadt ist bekannt
fiir ihre malerische Lage am Fuf3e des Schwarzwaldes und bietet eine hohe Lebensqualitat.
Durch ihre zentrale Lage im Stidwesten Deutschlands, in unmittelbarer Ndhe zu den gréf3eren
Stadten Karlsruhe und Straiburg, profitiert Achern von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung und einer hohen Attraktivitat fiir Unternehmen. Durch die Nahe zu
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Autobahnen und internationalen Flughafen, insbesondere dem Flughafen Karlsruhe/Baden-
Baden, ist Achern fiir Unternehmen von tiberregionaler Bedeutung gut erreichbar.

Ein weiterer wichtiger Aspekt von Achern ist die gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Die Stadt liegt an der Bahnstrecke von Karlsruhe nach Freiburg, was eine
schnelle Erreichbarkeit anderer Stadte ermoglicht.

Insgesamt bietet Achern ein dynamisches und wachsendes wirtschaftliches Umfeld, das
sowohl grof3en Unternehmen als auch kleinen und mittelstandischen Betrieben hervorragende
Perspektiven bietet. Die Kombination aus giinstiger Lage, guter Infrastruktur und vielfaltigen
Branchen macht die Stadt zu einem bedeutenden Wirtschaftsstandort in der Region.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 24,40 KWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 47,50 kWh/(m?2a)

Galerie

Ausstellungs-und Btroflache
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Bitiro 1

Ausstellungs-und Btiroflache
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Galerie

Biiro OG

www.ohne-makler.net/expose/382222 Seite 6/8



Exposé - Grundrisse

Verkaufsflache

Grundriss EG
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Exposé - Grundrisse

ayog|yoing

Grundriss OG
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