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Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Exposé

Doppelhaushalfte in Kappeln
Verkaufe Villenhdlfte mit Schleiblick

2023
674,00 m?
2

5,00
149,00 m?
81,00 m?

Fernwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/382152/

Objekt-Nr. OM-382152
Doppelhaushilfte

Verkauf: 1.080.000 €

Schlehenweg 13a
24376 Kappeln
Schleswig-Holstein

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Garagen 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Exklusives Wohnen mit Weitblick-wo die Schlei zum taglichen Panorama wird.

Willkommen in einer Immobilie,die mehr ist als nur ein Zuhause,hier verschmelzen
Architektur,Lage und Lebensgefiihl.Diese moderne Villenhalfte liegt rund 13 Meter tiber dem
Schleiufer in einer ruhigen Sackgasse und bietet Ihnen einenAusblick,der jeden Tag besonders
macht.

Der lichtdurchflutete Wohn -und Essbereich mit bodentiefen Fenstern eréffnet Ihnen weite
Wasserblicke,wahrend die hochwertige Einbauktiche zum Treffpunkt fiir Familie und Gaste
wird.Edel verlegtes Eichen Echtholzparkett ,eine Stahltreppe mit massiven
Eichenstufen,Fufbodenheizung und zwei stilvolle Bader-eines mit freistehender
Badewanne,beide mit ebenerdiger Dusche ,sorgen fiur héchsten Wohnkomfort.

Im vollstandigen gefliesten Keller er6éffnen sich Ihnen vielseitige Moglichkeiten-vom
Wellnessbereich bis zum privaten Hobbyraum.Die integrierte Doppelgarage mit direktem
Zugang ins Haus und Wallbox -Vorbereitung macht den Alltag angenehm.

Das Leben spielt sich hier aber nicht nur drinnen ab:Zwei grof3ztigige Terrassen davon eine
Dachterrasse mit Panoramablick lassen Sie jede Tageszeit im Freien genief3en,vom
Morgenkaffee bis zum Sonnenuntergang tber der Schlei.

Die maritime Lage ist ein Traum fiir Wassersportler:Bootsliegeplatze sind fusslaufig
erreichbar,ebenso der Yachthafen.Die Altstadt Kappeln mit ihren Cafés,Restaurants und
Boutiquen liegt nur wenige Minuten entfernt,die Ostsee Strande Weidefeld ,Schénhagen und
Olpenitz Resort sind schnell erreicht.

Hier finden Sie Ruhe,Komfort und einen Ausblick,der jeden Tag zu etwas Besonderem macht.

Diese Immobilie vereint modernes Wohnen,hochwertige Ausstattung und eine einzigartige
Lage-ideal fur alle die Ruhe,Natur und maritimes Flair schatzen.

Ausstattung

Freistehende Badewanne,Echtholz Parkett ,ebenerdige Dusche mit Regenbrause,bodentiefe
Fenster,Raffstores,Stahltreppe mit Eichenholz Stufen,moderne Einbaukiiche,grof3e
Doppelgarage

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Ellenberg mit den Schleiterrassen ist ein kleiner Ortsteil von der schénen Stadt Kappeln.Die
Gemeinde Kappeln ist ein anerkannter Ostsee Erholungsort.Kappeln hat eine gute
Infrastruktur mit vielen )
Restaurants,Einkaufsmoglichkeiten, Krankenhaus ,Arztehaus,Schulen,Kindergarten,6ffentliche
Verkehrsmittel sowie viele Freizeit Angebote.

Grofiere Stadte in der Nahe sind Eckernforde (ca.25km),Schleswig (ca.36km)und
Flensburg(ca.44km),die mit dem Auto gut zu erreichen sind.

Die Autobahn A7 ist in ca.30 Min.erreichbar und bietet eine gute Anbindung.
Auch das Naturschutzgebiet Geltinger Birk liegt nur wenige Kilometer entfernt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 66,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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X Bausubstanz und Energie

Energieausweis

Sehr Energieeffizient - Niedrige Kosten

» D

50-74

B
75-99

Energiebedarf
100 - 129 66,1kWh/(m?-a)
130 - 159

Nicht Energieeffizient — Hohere Kosten

I @ mmMmoOoON @ >

@) Energieausweistyp
Bedarfsausweis
Giltigkeit
04.05.2023 bis 03.05.2033

> Baujahr (It. Energi is)
2023

4 Primérer Energietrager
Fernwarme

immowelt.de
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